ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreté poth ustanoveni § 8a a nasl. ZakérkB2/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisdalgj len zakon)

Clanok 1
Zmluvné strany

Obec Vdké Zaluzie

Obecn&. 955, 951 35 VEké Zaluzie

Zastupena: Karolom Batorom, starostom

ICO: 00 308 595

DIC: 2021102919

Bankové spojenie: Dexia banka a.s. Nitra

Cislo (&tu: 0801688001/5600

ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov v bytdvylomoch v obci Viké Zaluzie
(d’alej len ,vlastnik®)

2. Pornohospodar — stavebné bytové druzstvo
K Rieke 2, 949 05 Nitra
Zastupené: Ing. Rudolfom Hlatleom, predsedom PSBD
ICO: 00 515 507
DIC: 2021253003
Zapisané v obch. reg. OS Nitra&l.170/N
ako spravcadalej len ,spravca").

Clanok 2
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zabezpaie vykonu spravy bytov a nebytovych priestorototsych

domov vlastnika, ktorou je obstaravanie sluziebrykhi spravca zabezpaie pre vlastnika:

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spojoh ¢asti domu, pomocnych zariadeni domu,
pozemku a prisluSenstva bytového domu,

b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a neljgtoypriestorov v bytovom dome,

¢) evidovanie Ziadosti o prendjom bytu a prenajom twlygh priestorov, predkladanie Ziadosti
a suvisiacich informéacii vlastnikovi na schvalenie,

d) vedenie dtu bytového domu v banke,

e) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzkyZliyda oprav a inych nedoplatkov,

f) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suavisia s uzivanim wako celku jednotlivymi najomcami
bytov a nebytovych priestorov v dome, a na ktorgalzmluvné strany dohodnd.

g) presna Specifikdcia majetku (bytové domy), na ksaézmluva vykonom sluZieb fehuje, je
definovana v supise majetku vlastnika, ktory dguawcovi do vykonu spravy. Tento supis je
definovany v Prilohé.1 k tejto zmluve a je jej neoddeliteou séag’ou.

Clanok 3
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je povinny vykonavapravu domu samostatne, v mene aded viastnika.



2. Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodari s majetkom vlastnika s odbornou starostlieosv sulade s podmienkami tejto
zmluvy,

b) dba’ na ochranu préav viastnika a uprednos#t’ jeho zaujmy pred vlastnymi,

¢) zastupovavlastnika pri vymahani Skody, ktora mu vzniklanog’ou tretich osdb a najomcov,

d) sledova@ dhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondw&uteky udrzby a oprav od
ngjomcov a vymahavzniknuté nedoplatky,

e) umoznt’ vlastnikovi na poZiadanie nahliadhdo dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

f) pod’a dohodnutych zdsad priebeZzne vlastnika informavaSetkych evidovanych Ziadostiach
0 prendjom bytov a nebytovych priestorov, Ziadastplnené o potrebné informacie prediozZi
vlastnikovi na posudenie a schvalenie,

g) vypracovava rocny plan oprav, ktory zdiadni najméa opotrebenie materialu a stav sfiglch
¢asti a spolénych zariadeni domu a navrhhuySku tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu na nasledujuci kalendarny rok,

h) zabezpeova’ vietkyd’alSiecinnosti potrebné na riadny vykon spravy domu v @dgllso zmluvou
0 vykone spravy a so zdkonom.

3. Sprava a@innosti

3.1. Spravca je povinny najneskdr do 31.maja nagledho roka predlogivlastnikovi spravu
0 svojej ¢innosti za predchadzajdci rok tykajucej sa kazdéamostatného bytového domu
pod’a supisu v Priloh&. 1 tejto zmluvy, najmd o fingnom hospodareni domu, o stave
spol@nych ¢asti domu a zariadeni domu, ako aj o inych vyznamrskut@nostiach, ktoré
suvisia so spravou domu. Zarévg povinny vykoné vyuctovanie pouZzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a uhrad za plnenia riiptiané na jednotlivé byty a nebytové priestory indo

3.2. Ak spravca skaih svoju ¢innog’, je povinny 30 dni pred jej skéanim, najneskér v de
skortenia cinnosti, predlozi vlastnikovi spravu o svojgfinnosti tykajucej sa tohto domu
a odovzdd vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so sprasomu vratane vyfiovania
pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a Uhragliaania.

3.3.Ak spravca nepredloZi vlastnikovi spravu o eyvdinnosti za predchadzajdci rok tykajucu sa
domu a vydtovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a opraplreenia v lehote pda bodu
3.1. tohto ¢lanku, nema az do ich predloZenia narok na plasbypravu.

4. Spravca je pri zabezpevani prevadzky, udrzby a oprav povinny:

a) spolané ¢asti, spoléné zariadenia domu, prisluSenstvo udrZiazapravové v rozsahu pokh
potreby a v sulade so vSeobecne platnymi a osahitpgavnymi predpismi (predpisy o pozZiarnej
ochrane, bezgaosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zakpod).

b) zabezpe&ova’ plnenia spojené s byvanim, a to najma:

dodavku tepla, teplej uzitkovej vody,
dodavku studenej vody,
odvod odpadovych véd,
dodavku elektrickej energie do spahgchcasti a zariadeni domu.
c) vykonava:

« opravy a udrzbu wahov,
deratiz&ciu, dezinsekciu a dezinfekciu sgolahcasti a zariadeni domu,
poZiarnu ochranu,
havarijna sluzbu,
odborné skusky a odborné prehliadky vyhradenychhniekych zariadeni domu,
predovdetkym plynovych zariadeni, tehov, bleskozvodov, elektrozariadeni a vymeny
vodomerov asovych lehotach stanovenych zdkonom alebo vSeelwbriznym pravnym
predpisom,

5. Spravca je povinny zabezppe vedenie bytovo-pravnej agendy, technickoprevadekov
a finartno-ekonomickej agendy spojenej so spravou domu.

6. Majetok vlastnika nie je sas’ou majetku spravcu. Majetok vlastnika nesmie s@rdpauzi’ na
krytie alebo Uhradu zavazkov, ktoré bezprostredrsivisia so spravovanym majetkom. Spravca



nesmie vyui majetok vlastnika vo vlastny prospech alebo v peok tretich oséb. Majetok
vlastnika neméze byt &ag’ou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom vykazthhodnutia
pod’a osobitnych predpisov, ktoré smeruje proti majesixavcu.

Spravca pri vykone spravy a realizacii predmettotemluvy obstarava plnenia a sluzby pre
vlastnika bytov a nebytovych priestorov viastnyairestnancami (vo vlastnej rézii) alebo tretimi
osobami (dodavatsky).

Spravca je povinny pisomne upozdrndjomcov bytov a nebytovych priestorov v domeriksa

v omeSkani s platbami na vznikajuci nedoplatok gimagici vysku mesaého zalohového
predpisu.

Clanok 4
Povinnosti vlastnika bytov

Po podpise tejto zmluvy, zadavige povinny pristugi k podpisu individualnych zmldv o vykone
spravy a nasledne:

wN e

. odovzda& kopie prislusnych dokumentacii a reviznych sprav,

. zabezpéit' obhliadku nehnutmosti za dasti jeho zamestnanca do 15 dni od podpisu tejto
zmluvy,

. zabezpéit odovzdanie a prebratie nehnlrtesti, ktoré budd predmetom vykonu spravy,

- poskytovd potrebnu séinnog’, vykona’ odpaet energii a tieto stavy nahlasiko p&iatocné
spravcovi,

- uskut@nit’ priebeznd Gtovnu zavierku &tov, ktoré slizia prediovnd evidenciu spravy bytov
a s vysledkom oboznathspravcu,

. zabezpeéit pre spravcu zriadenie dispdaého prava k &om, na ktorych su doteraztdvané
vSetky prijmy a Uhrady slvisiace so spravou bytov,

Clanok 5
Zasady uréenia vySky poplatku za spravu

Odmena spravcu za vykon spravy pmdejto zmluvy je stanovena v sume 5,88 € za jednu
bytovu jednotku a mesiac.

Clanok 6
Zasady hospodarenia s prostriedkami na €te

Vlastnik ma zriadeny samostatngeti 0801689012/5600 vedeny v Dexia banka, a.s. ijenpr
platieb uzivatBov za najomné pda platnych ndjomnych zmlav.

Vlastnik méa zriadeny samostatn§efi 0801681010/5600 vedeny v Dexia banka, a.s. hrady
vydavkov za plnenia a prijmy preddavkov do fondevadzky udrzby a oprav. Tent@dl je
analyticky¢leneny potla jednotlivych domov v silade s platnymi pravnymagpismi.

Dispoziné opravnenie k tymto¢éom bude métak spravca, ako aj Statutarny zastupca vlastnika
S pravami a povinngami poda tejto zmluvy.

Clanok 7
Doba trvania zmluvy

Téato zmluva sa uzatvara na dobu géurs (Einnog’ou od 1.januéra 2012.

Tato zmluvu moZzno zruBivzajomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorénfuled diu.
Vlastnik mdéZze zmluvu kedyKeek vypoveda s &innog'ou k poslednému i v mesiaci,
v ktorom bola vypové spravcovi dortena.



No

. Od Ginnosti vypovede je spravca povinny nepgknrst’ v ¢innosti, na ktorl sa vypode

vzt'ahuje. Je v3ak povinny vlastnika upoztrna opatrenia potrebné na to, aby sa zabranilo
vzniku Skody bezprostredne hroziacej vlastnikodak®rtenim tejto¢innosti.

Spravca méze zmluvu vypovetigricom vypovedna doba je 3 mesiace &eaplynd® prvym
dinom mesiaca, nasledujuceho po @eni vypovede vlastnikovi bytov.

Vypoved musi by vZzdy pisomna a dotené druhej strane.

Pri skorteni zmluvného wahu je spravca povinny primerane vykonaetky ukony poth
¢lanku 4 tejto zmluvy ako odovzdavajuci.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, pdkimie su upravené vtejto zmluve, sa riadia

ustanoveniami zakona a Obchodného zakonnika.

. Ustanovenia tejto zmluvy mozno zmernlba na zaklade pisomného dodatku, uzavretého medzi

zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vyhotovend v 4 rovnopisoch, z tbhmwe spravcu a 3 rovnopisy pre vilastnika.
Tato zmluva bola schvalena Obecnym zastligitem Obce VEké Zaluzie da 8. 12. 2011
uznesening. 107/2011.

Tato zmluva bola &astnikmi préitana, nimi schvalena, a&ege jej obsah je v Uplnom sulade
s prejavom ich slobodnej véle, tito na znak suhldestnordne podpisali.

Tato zmluva bude vlastnikom zverejnena v sulad® 5a ods.1 zakona&.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm, v zneni neskbrpredpisov, najneskdr v nasledujuchde
po jej uzavreti.

Vo Verkom Zaluzi, éa 28.decembra 2011.

Vlastnik Spravca
V. T.
Obec Veké Zaluzie Pd’nohospodér — stavebné bytové druzstvo
zastUpena starostom obce zastupené predsedom PSBD

Karolom Butorom Ing. Rudolfom Hlavékom



