
N á j o m n á   z m l u v a 
 

o nájme nebytových priestorov 
 

medzi 
 
prenajímateľ  Obec Veľké Zálužie 
   zastúpená starostom obce  
   Karolom Bútorom 
   IČO  :   00308595 
  
a 
 
nájomca :   MVDr. Mikuláš ZAKUCIA 

Hornozoborská 167 
949 01 Nitra 
 

 
uzatvorená v súlade s ustanovením § 3 zák. č. 116/1990 Zb., v znení neskorších predpisov 
túto zmluvu o nájme nebytových priestorov za nasledovných podmienok : 
 

I. 
 

Predmet zmluvy 
 

Prenajímateľ je vlastníkom budovy súp.č. XXX, objekt bývalých komunálnych 
služieb, postavenej na pozemku parc.č. 78, (ďalej len „nehnuteľnosť“). Predmetom nájmu sú 
2 miestnosti, ktoré sa v budove nachádzajú, s celkovou výmerou podlahovej plochy 
nasledovne : 
 
1)  obchodné priestory vo výmere                                 30,25 m2 
2) kumbál vo výmere                  6,75 m2 
 
Spolu :                          37,00 m2 
 
 

II. 
 

Účel nájmu 
 

Nájomca bude nebytové priestory uvedené v článku I. užívať na zriadenie veterinárnej 
ambulancie.  
 

     III. 
 

Doba nájmu 
 
1. Nájom nebytových priestorov sa uzatvára od 1.4.2013 na dobu neurčitú. 
2. Nájomný vzťah je možné ukončiť : 



a) vzájomnou dohodou, 
b) jednostrannou výpoveďou zo strany prenajímateľa. Výpovedná lehota je 2 mesiace 

a začína plynúť dňom doručenia výpovede nájomcovi.  
 

 
IV.  

 
Výška nájmu  

 
 
1. Výšku nájomného za prenajaté priestory uvedené v článku I dohodli zmluvné strany 

v sume 17,- €/m2/rok, t.j. 629,00 € ročne, (slovom šesťstodvadsaťdeväť EUR ). 
2. Vzhľadom na nutné rekonštrukčné práce, ktoré musí nájomca realizovať na majetku 

prenajímateľa, bude od nájmu počas trvania troch rokov odrátané 50 % vynaložených 
prostriedkov na rekonštrukciu, najviac však vo výške 50 % z ceny nájomného, t.j. 319,50 
€ za jeden rok. 

3. Nájomca sa týmto zároveň vzdáva akéhokoľvek iného plnenia náhrady za vynaložené 
investície formou rekonštrukcie priestorov na predmete nájmu. 

4. Nájomné je splatné štvrťročne, vždy do 15. dňa prvého mesiaca príslušného štvrťroka.  
 

 
V. 
 

Práva a povinnosti 
 

 
1. Prenajímateľ je povinný odovzdať nebytové priestory nájomcovi v stave spôsobilom na 

dohodnuté užívanie. 
2. Nájomca je povinný v prenajatých priestoroch zabezpečiť a dodržiavať všetky požiadavky 

a povinnosti vyplývajúce zo:  
- zákona 314/2001  Zb. o požiarnej ochrane v znení neskorších predpisov,   
- zákona č. 330/1996 Z.. z. o bezpečnosti práce v znení neskorších predpisov,  
- všeobecne záväzných právnych predpisov,  
- záväzných predpisov miestnej samosprávy, vrátane predpisov a noriem z oblasti 

životného prostredia, 
- záväzných predpisov upravujúcich bezpečnosť a ochranu zdravia pri práci. 

Nájomca zodpovedá za škody, ktoré vzniknú prenajímateľovi alebo tretím osobám 
porušením tohto ustanovenia. 

3. Nájomca je povinný oznámiť prenajímateľovi potrebu nevyhnutných opráv na prenajatej 
budove a tieto opravy mu umožniť. 

4. Nájomca je povinný na svoje náklady zabezpečovať bežnú údržbu nebytových priestorov, 
vrátane drobných opráv. 

5. Nájomca nie je oprávnený prenechať nebytové priestory ani ich časť do nájmu inej osobe 
bez súhlasu prenajímateľa.  

6. Po skončení nájmu je nájomca povinný vrátiť nebytové priestory prenajímateľovi v stave, 
v akom ich prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a rekonštrukčné práce, ktoré 
sú predmetom vzájomného zápočtu plnenia nájomného. 

7. Nájomca sa zaväzuje oznámiť prenajímateľovi každú zmenu svojej právnej subjektivity, 
ako aj iné skutočnosti, ktoré by mohli ovplyvniť nájom.  



8. Nájomca nie je oprávnený užívať nebytové priestory na iné účely, ako je uvedené 
v článku II. 

 
VI. 

 
Iné dojednania 

 
1. Účastníci zmluvy sa dohodli, že nájomca bude uhrádzať náklady spojené s prevádzkou, 

t.j. plyn, elektrickú energiu, vodné a stočné, poplatky za komunálny odpad. 
2. Zmeniť alebo doplniť túto zmluvu možno len písomne na základe súhlasných prejavov 

účastníkov zmluvy, formou dodatku k nájomnej zmluve. 
3. Právne vzťahy, ktoré nie sú upravené zmluvou, sa riadia Občianskym zákonníkom.  

 
 

VII. 
 

Záverečné ustanovenia 
 
 

1. Účastníci si zmluvu o nájme nebytových priestorov prečítali, s jej obsahom súhlasia, na 
znak čoho ju vlastnoručne podpísali. 

2. Zmluva bola vyhotovená v 3 exemplároch, z ktorých každý má platnosť originálu, jeden 
exemplár obdrží nájomca a dva exempláre prenajímateľ. 

3. Zmluva nadobúda platnosť jej podpísaním oboma zmluvnými stranami, účinnosť 
v nasledujúci deň po jej zverejnení v súlade so zákonom č. 211/2000 o slobodnom prístupe 
k informáciám. 

 
 
 
Vo Veľkom Záluží, dňa  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

       v. r.       v. r.  
 
          prenajímateľ           nájomca 
      Karol  BÚTORA            MVDr. Mikuláš ZAKUCI A 
starosta obce Veľké Zálužie              
 
 
 
 


