ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta v zmysle ustan. §-u 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a podla VZN €. 8/2011 Obce Velké Zaluzie

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel
Obec Velké Zaluzie
Sidlo: Obecna 955, 951 35 Velké Zaluzie
ICO: 00 308 595
Zastupena: Milanom Birom, starostom obce

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca:
Michal Kaltz, Natalia Kaltiizova
nar.. ochrana osobnych tdajov
bytom: Vinohrady 635, Velké ZaluZie

(dalej len ,najomca*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia
1.1. Prenajimatel je v 1/1 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v kat. uz.
Velké ZaluZie, obec Velké ZaluZie, okres Nitra, zapisanej na LV €. 5068 ako stavba - bytovy
dom — 24.b.j. so supis. €. 1344, o0.¢. 1, 2, 3, postavenom na parc.¢. 598/10 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 823 m?, v ktorom bytovom dome sa nachadza spolu 35 bytov.

Clanok II.
Predmet zmluvy
2.1. Prenajimatel prenechava touto zmluvou ngjomcovi predmet najmu uvedeny v bode 2.2.
tejto zmluvy do uZivania a ngjomca sa za to zavazuje platit’ prenajimatelovi najomné podla
Cl. IV. tejto zmluvy.
2.2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je:
- byt €. 11 na 2. nadzemnom podlazi vo vchode o.€. 2 nachadzajuci sa na adrese
Podvinohrady 1344/2, 951 35 Velké Zaluzie, v bytovom dome — 24.b.j. so sup. ¢. 1344,
o.C. 1, 2, 3, postavenom na pozemku parc. ¢. 598/10 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 823 m?(dalej len ,byt*).

Clanok IIL.

Popis, podlahova plocha a vnitorné vybavenie bytu
3.1. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti: 1.izba o vymere 20,28 m? 2.izba o vymere
14,46 m?, kuchyfa o vymere 9,28 m? a z prisluenstva, ktorym je: chodba 8,34 m?, kupelta
3,83 m?WC 1,19 m? a loggia.
3.2. Podlahova plocha bytu vratane prislusenstva je 57,38 m?.
3.3. Byt ma Standardné vnutorné vybavenie, ktoré tvori plynovy sporak, plynova rura,
kuchynska linka, nerezovy dres s vytokom studenej vody a TUV, digestor, smaltovana vania,
umyvadlo, plynovy kotol Viessmann VITOPEND sohrevom TUV, ustredno-panelové
radiatory, elektricka inStalacia svetelna/poistky.



Clanok IV.
Spoloéné zariadenia a spolo¢né ¢asti bytového domu
a sluzby spojené s uzivanim bytu

4.1. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolo€nej domacnosti, maju popri prave
uzivat byt aj pravo uzivat spolocné Casti a spolo¢né zariadenia domu.

4.2. Spolo¢nymi Castami domu su: zaklady domu, schodiskovy priestor, chodba, obvodové
mury, zvislé avnutorné konstrukcie domu, sedlova strecha vratane vetracich Sachiet
a kominov.

4.3. Spolo¢né zariadenia domu su: rozvodné potrubie studenej vody, plynu od pripojky
do bytu, zvislé a lezaté kanaliza¢né potrubie az po prvu reviznu Sachtu, kanalizaéna pripojka
od reviznej Sachty po beténovu Zumpu, vodovodna pripojka od vodného zdroja, rozvody
elektroinstalacie v schodisti, bleskozvod.

4.4. Suzivanim bytu je spojené poskytovanie tejto sluzby prenajimatelom: osvetlenie
spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu.

Clanok V.

Najomné a cena za sluzby spojené s uzivanim bytu, zabezpeka za uzivanie bytu
5.1. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi za uzivanie bytu najomné vo vyske 112,43
EUR (slovom jednostodvanast eur Styridsattri centov).

5.2. V najomnom podfa bodu 5.1. tejto zmluvy nie su zahrnuté platby za sluzby spojené
S uzivanim bytu.

5.3. Za sluzby spojené s uzivanim bytu podla bodu 4.4. tejto zmluvy je najomca povinny
platit prenajimatelovi cenu vo vyske 1 EUR (slovom jedno euro), mesacne za kazdu 1 osobu
Zijucu v byte — 4 osoby, t.j. 4 EURA.

5.4. Najomné a cena za sluzby spojené s uzivanim bytu su splatné vzdy mesacéne vopred,
a to k 25. driu predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.

5.5. Najomca uhradza najomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim bytu prevodom na
bankovy uc€et prenajimatela, vedeny v Prima banke a.s., €. uc¢tu: 0801689012/5600,
variabilny symbol: 11, konstantny symbol: 0308.

5.6. Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
podla tejto zmluvy do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 2,5 promile diZznej sumy za kazdy def omeskania.

5.7. Ak déjde pocas trvania tejto zmluvy k zmene skuto€nosti rozhodnych pre uréenie vysky
najomného a ceny za sluzby spojenych s uzivanim bytu, je prenajimatel opravneny upravit
vySku najomného a ceny za sluzby spojené s uzivanim bytu. Na zmenu vysky najomného
aceny za sluzby spojené s uzivanim bytu je prenajimatel povinny ngjomcu pisomne
upozornit najmenej 60 dni vopred.

5.8. Najomca zlozil pred podpisanim tejto zmluvy prenajimatelovi finanénu zabezpeku
za uzivanie bytu vo vySke 674,58 € (slovom SeststosedemdesiatStyri eur patdesiatosem
centov).

Clanok VI.
Prava a povinnosti najomcu

6.1. Najomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
6.2. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym ngjomnikom vykon ich prav, najma nesmie narusat pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozovat bezpecnost v dome a poruSovat dobré mravy
v dome.
6.3. Najomca nesmie bez suhlasu prenajimatefa menit inventar a zariadenie v byte, ktoré
su majetkom prenajimatela.
6.4. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znaSat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



6.5. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo
ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu zavady a podkodenia odstranit a poZzadovat' od najomcu nahradu.

6.6. Bez suhlasu prenajimatela, ato ani na vlastné naklady, nesmie najomca vykonat
stavebné uUpravy, ani in0 podstatnd zmenu v byte, ktora podlieha rozhodovaniu podla
zakona o stavebnom konani.

6.7. Najomca je povinny po dobu trvania najmu bytu podfa tejto zmluvy umoznit vstup
do bytu zamestnancom Ministerstva regionalneho rozvoja a byvania SR, prisluSného
krajského stavebného uradu ainych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

6.8. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi nedoplatok zro¢ného vyuctovania
najomného asluzieb poskytovanych s uzivanim bytu do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania.

6.9. Najomca je povinny nahlasit prenajimatelovi skutoénosti rozhodujuce pre uréenie vysky
ceny za sluzby poskytované s uzivanim bytu, najma zmenu poctu oséb zijucich s najomcom
v byte, a to najneskér do 30 dni od vzniku tychto skutoénosti.

Clanok VILI.

Prava a povinnosti prenajimatela
7.1. Prenajimatel je povinny zabezpecCit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu.
7.2. Prenajimatel je povinny oznamovat najomcovi v8etky skutoCnosti tykajuce sa
prenajatého bytu.
7.3. Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny
v byte iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak
prenajimatel vykonava také upravy na prikaz prisludného organu Statnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.
7.4. Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a poZadovat od neho nahradu.

Clanok VIIL.

Doba trvania najmu
8.1. Tato zmluva o najme je uzatvorena na dobu uréitu, a to na 3 roky odo dha podpisania
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami v zmysle Vynosu MVRR SR €. V-1/2008 €l. | bodu
4, ktorym sa meni a dopifia Vynos MVRR SR &. V-1/2006.
8.2 N3ajomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme bytu, vo Vynose MVRR SR &. V-1/2008 a vo
VSeobecne zavaznom nariadeni Obce Velké Zaluzie (dalej len ,VZN“) & 8/2011.
Prenajimatel je povinny informovat ngjomcu o moznosti opakovaného najmu bytu minimalne
3 mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia najmu bytu.

Clanok IX.
Zanik najmu bytu

9.1. Najom bytu zanika uplynutim doby uvedenej v bode 8.1. tejto zmluvy, na ktoru bol
najom bytu dohodnuty.

9.2. N3ajom bytu méze pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu podla bodu 8.1. tejto
zmluvy zaniknut’ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

9.3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel mdéze pisomne vypovedat’ najom bytu iba
z dévodov taxativne vymedzenych v ustan. §-u 711 ods. 1 zadkona €. 40/1964 Zb. Obciansky



zakonnik v zneni neskorSich predpisov a vo VZN ¢&. 8/2011 o nakladani s najomnymi bytmi
pre ob&anov.

9.4. Ngjomca je opravneny pisomne vypovedat najom bytu kedykolvek, aj bez udania
dévodu.

9.5. Ak bola dana pisomna vypoved, najom bytu sa skonc&i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zac€ina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved najomcovi, pripadne prenajimatelovi doru¢ena.

9.6. Najomca nema pri zaniku najmu bytu podra tejto zmluvy pravo na bytovl nahradu.

9.7. V pripade zaniku najmu bytu je najomca povinny vystahovat sa z bytu a byt vypratat,
a to najneskér do 14 dni od zaniku najmu a odovzdat byt prenajimateflovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Clanok X.
Podnajom bytu (€asti bytu)
10.1. Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty byt alebo jeho €ast do podnajmu
tretej osobe.

Clanok XI.

Ochrana osobnych udajov
11.1. Prava a povinnosti u€astnikov tejto zmluvy sa pre ucely ochrany osobnych udajov
riadia ustanoveniami zakona ¢&. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v plathom zneni
a suvisiacimi pravnymi predpismi (dalej len ,zakon®). V zmysle zadkona sa najomca oznacuje
ako dotknutd osoba (dalej len ,dotknutd osoba®) a prenajimatel ako prevadzkovatel (dalej
len “prevadzkovatel™).
11.2. Prevadzkovatel zabezpeCi spracovanie osobnych udajov dotknutej osoby pre nim
nizSie uvedeny ucel a prostrednictvom nim, pre tento ucel opravnenych oséb.
11.3. Pre uCely zabezpecenia vsetkych aktivit v ramci najomného vztahu zaloZeného touto
zmluvou, najma pre Ucely vedenia evidencie o najomcoch (dalej len ,ucel spracovania®)
bude prevadzkovatel spracovavat najma nasledovné osobné udaje dotknutej osoby: meno
a priezvisko, datum a miesto narodenia, rodné Cdislo, pohlavie, C¢islo identifikaéného
preukazu, adresu trvalého a prechodného bydliska, titul, kontakiné udaje ako su Cislo
telefonu, prip. faxu, mailova adresu (d'alej len ,0sobné udaje®).

11.4. Dotknuta osoba v sulade s obsahom tohto zmluvného ustanovenia podpisom na tejto
zmluve slobodne, vyslovne a zrozumitefne vyjadruje a dava svoj pisomny suhlas
prenajimatelovi na spracovanie svojich osobnych udajov v zmysle zakona ¢&. 428/2002 Z. z.,
a tym aj na ziskavanie osobnych udajov nevyhnutnych na dosiahnutie u€elu spracuvania ich
kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamenavanim uradnych dokladov na nosi¢
informacii a na poskytnutie osobnych udajov z informa¢ného systému inej pravnickej osobe,
fyzickej osobe, pripadne subjektu v cudzine, ak zakon takyto suhlas vyZaduje (dalej len
»Suhlas dotknutej osoby*). Suhlas dotknutej osoby je na dobu neurditd, prip. do pisomného
odvolania suhlasu spracovania osobnych udajov dotknutou osobou, pokial takéto odvolanie
nie je v rozpore so zakonom a dalSimi suvisiacimi predpismi.

Clanok XII.
Osobitné ustanovenia

12.1. FinanCna zabezpeka prijata v stulade s § 5 ods. 1 pism. e) Vynosu MV a RR zo dha
7.12.2006 ¢&. V-2006 bude sluzit na zabezpelenie pripadnych uhrad podla § 12 ods. 8
zakona €. 443/2010 Z. z. (Vynos €. V-2006 zo dna 4.12.2006 bol zakonom €. 443/2010 Z. z.
zruSeny). V pripade novo uzatvorenych najomnych zmlav finanéna zabezpeka bude
inkasovana v sulade s § 12 ods. 7 zakona 443/2010 Z. z.



12.2. V pripade, ze pocas doby najmu nevznikne dbévod na pouzitie vySSie uvedenej
finan€nej zabezpeky na splacanie najomného, uhrady plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonéeni najmu je
prenajimatel povinny vratit najomcovi finanénu zabezpeku v plnej vySke ato do 30
kalendarnych dni od skon&enia najmu.

12.3. V pripade, Ze po€as doby najmu vznikne dbévod na pouZitie uvedenej finanénej
zabezpeky na splacanie najomného, uhrady za plnenie spojené s uzivanim predmetu najmu
a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu, po skonceni najmu je prenajimatel
povinny vratit najomcovi finanénu zabezpeku v zostavajlucej vySke zodpovedajlcej
0 znizenie sumy z financnej zabezpeky, ktora bola prenajimatelom pouzitd na splacanie
najomného, uhrady spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu.

Zaverec¢né ustanovenia.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujucim po dni zverejnenia v zmysle ustanovenia § 5a aods. 1 Zakona ¢.
211/2010 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorSich predpisov.

Prava a povinnosti zmluvnych stran blizSie nevymedzené touto zmluvou sa primerane
spravuju prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi.

Najomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol pred podpisom tejto zmluvy
s ustanoveniami VZN riadne oboznameny.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch majucich povahu originalu, z ktorych kazdy
ucastnik zmluvy dostane 1 rovnopis zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok, prejavy ich vble su zrozumitelné a urcité, a su plne
spdsobili na pravne tkony. Dalej vyhlasuiju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim pregitali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom podpisali.

Vo Velkom Zaluzi dria 01.04.2015

Prenajimatel: Najomca:
V. T. V. T
Obec Velké Zaluzie Michal Kaluz, Natalia Kaluzova

Milan Biro, starosta obce



