ZoNB ¢. 13/2024

ZMLUVA O NAJME BYTU - opakovana

uzavretd v zmysle ustan. §-u 43 a §-u 685 a nasl. zédkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov ako aj §-u 12 zdkon &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani apodfa VZN Obce Velké Ziluzie ¢. 4/2023 anaslednych
dodatkov k tomuto VZN medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Obec Vel’ké Zaluzie
Sidlo: Obecna 955/2, 951 35 Vel'ké Zaluzie
I1CO: 00 308 595
zastupena: Milanom Birom, starostom obce
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomea: PaedDr. Galina Harantova
nar.: :
trvale bytom: Cintorinska 1388/16, 951 35 Vel'ké ZaluZie
(d’alej len ,,ndjomca*)

Zoznam spolo¢ne byvajucich osdb (meno, priezvisko, ddtum narodenia) a vztah k ndjomcovi:
- Nina Harantova,
- Alex Cido,

za nasledovnych podmienok:

Preambula

Tato ndjomna =zmluva upravuje ndjom bytu postaveného spodporou Statu,
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a Giverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podl'a ustanoveni § 685
a nasledujuceho zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskoriich predpisov
podfa V3eobecne zavizného nariadenia obce Velké Zaluzie ¢. 4/2023 ajeho naslednych
dodatkov o podmienkach a kritéridach pridelovania a uZivania bytov v bytovych domoch
obstaranych z verejnych prostriedkov na Géely podpory socialneho byvania, ktoré nadobudlo
ucinnost’ dita 01.01.2024 v sdlade s ustanovenim § 10 zdkona &. 607/2003 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 €. 01/R/2008 o regulécii cien nagjmu
bytov, ako aj zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a socialnom byvani.

Clinok .
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel je v 1/1 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v kat. 0z.
Velké ZaluZie, obec Velké ZaluZie, okres Nitra, zapisanej na LV ¢&. 2061 ako stavba —
najomny bytovy dom — 35.b.j. so stpis. ¢. 1388, o. ¢. 20, 18, 16, postavenom na parc. €.
598/11 zastavané plochy anadvoria o vymere 784 m?, vkiorom bytovom dome sa
nachadza spolu 35 bytov.

1.2. Prenajimatef prenechava touto zmluvou ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny v bode 1.3.
tejto zmluvy do uzivania a ndjomca sa za to zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné
podla ¢l. I1I. tejto zmluvy.

1.3. Predmetom najmu podl'a tejto zmluvy je:
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byt €. 30 na 3. nadzemnom podlazi vo vchode 0.8. 16 nachadzajuci sa na adrese
Cintorinska 1388/16, 951 35 Vel'ké ZéluZie, v bytovom dome — 35.bj. so stp. &. 1388,
postavenom na pozemku parc. & 598/11 zastavané plochy a néddvoria o vymere 784 m?
(dalej len ,,byt™).

Byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti: 1. izba o vymere 27,50 m?, 2. izba o vymere
13,26 m?, kuchyiia o vymere 10,04 m? a z prisluSenstva, ktorym je: chodba o vymere
8,29 m?, kupel'tia o vymere 3,88 a WC o vymere 1,28 m?.

Podlahova plocha bytu vratane prisluienstva je 64,25 m?.

Byt ma $tandardné vnutorné vybavenie, ktoré tvori kombinovany spordk s rirou,
kuchynsk4 linka, nerezovy dres s vytokom studenej vody a TUV, digestor, smaltovana
vafia, umyvadlo, plynovy kotol s ohrevom TUV, Gstredno-panelové radiatory, elektrické
instaldcia svetelna/poistky.

Clinok IT.

Doba trvania najmu
Tato zmluva o najme je uzatvorend na dobu uréitdi od 06.02.2024 do 05.02.2027.
Néjomca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu za predpokladu, Ze
najomca a osoby s nim byvajuce po celi dobu ndjmu dodrZali vietky podmienky
stanovené v zmluve, v ustanoveniach Zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani a vo Veobecne zaviznom nariadeni Obce Velké Zaluzie
(dalej len ,,VZN*) €. 4/2013 ajeho dodatkoch, a zo strany nijomcu alebo spolu
Zijucich os6b nedoslo ku konaniu, ktoré by zaloZilo vypovedny dévod podla § 711 ods.
1, pism. ¢, d, f, g, Ob¢ianskeho zdkonnika a prijatého VZN ¢&. 4/2023.
Pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a vo VZN &. 4/2013 ajeho
dodatkoch, ma nijomca pravo na uzatvorenie opakovaného najmu. O moZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy informuje prenajimatel’ nijomcu bytu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu.
K terminu ukonenia ndjmu je nijomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat” ho
prenajimatelovi, pricom nesie zodpovednost’ za sposobene skody a je povinny uhradit
prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom
ho najomca prevzal.
Néjomna zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboch zic¢astnenych stran.

Clanok I11.

Vyska a splatnost’ najomného
Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi za uZivanie bytu ndjjomné vo vyske 182,07
EUR (slovom jednostoosemdesiatdva eur sedem centov) mesa¢ne.
V ndjomnom nie si zahrnuté platby za sluzby spojené s uZivanim bytu (vodné, stolné,
elektrickd energia, plyn). Vypocet nagjomného je v stilade s prislunymi ustanoveniami
Opatrenia MF SR z 23.aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov.
Za d’al§ie sluzby spojené s uzivanim bytu (spolo¢né priestory, osvetlenie ..) je najomca
povinny platit’ prenajimatel’ovi cenu vo vyske 1 EURO (slovom jedno euro) mesacne za
kazdi 1 osobu Zijicu v byte — 3 osoby, t.j. 3 EURA.
Néjomné a cena za sluzby spojené s uzivanim bytu si splatné vzdy mesa¢ne vopred, a to
k 25. ditu predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.
Néjomca uhradza ndjomné acenu za sluzby spojené s uZivanim bytu prevodom na
bankovy ulet prenajimatela, vedeny v Prima banke a.s., & Uétu: IBAN SK 74 5600
0000 0008 0168 9012, variabilny symbol: 30, kon$tantny symbol: 0308, tj. spolu
najomné asluzby 185,07 Eur (slovom jednostoosemdesiatpét’ eur sedem centov)
mesaéne.
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Ak najomca nezaplati ndjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu podl'a
tejto zmluvy do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania az do tplného
zaplatenia. Ndjomca berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného méze byt déovodom
vypovedania najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d)
zékona ¢€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov .

Ak nijomca nezaplatil ngjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za dlh§i ¢as ako tri mesiace, prenajimatel ma pravo vypovedat nidjomna zmluvu,
Uplynutim vypovednej doby je najomca povinny byt vypratat’ v opacnom pripade bude
delozovany.

Ak dojde pocas trvania tejto zmluvy k zmene skutocnosti rozhodnych pre uréenie vysky
ndjomného aceny za sluzby spojenych s uzivanim bytu, je prenajimatel’ opravneny
upravit vysku ndjomného aceny za sluzby spojené suZivanim bytu osobitnym
predpisom tak, ako to umoZiiuje ustanovenie § 696 ods. 1 Ob¢. zdkonnika. Na zmenu
vysky najomného aceny za sluzby spojené s uZivanim bytu je prenajimatel’ povinny
najomcu pisomne upozornit’ najmenej 60 dni vopred.

V pripade zmeny skutoCnosti rozhodujucich pre wuréenie vysky nédjomného
ma prenajimatel’ pravo zmenit’ vysku ngjomného. Vysku mesaénych zaloh na sluzby s
najmom spojené mé prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dévod vyplyvajieci zo
zmeny danej osobitnym predpisom alebo z dévodu rozhodnutia cenovych organov.
Zmenu musi prenajimatel’ oznamit’ pisomne najomcovi najmenej 60 dni vopred.

Clanok IV.
Prava a povinnosti z najmu bytu

5.1. NAJOMCA:

a)

sa zavizuje, Ze vSetky drobné Upravy v byte, suvisiace s uzivanim bytu a obvyklié
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné néklady,

b) bytu a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti, maju pravo pouZivat

spolo&né priestory a zariadenia bytovky a to predpisanym spdsobom a podla povahy
prislusného zariadenia,

¢) sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené

prostredie, zabezpetujice ostatnym najomnikom nerudeny vykon ich prav,

d) sa zavizuje, Ze zédvady a poskodenia, ktoré v byte ako ispoloénych priestoroch,

Castiach a zariadeniach spdsobi sam alebo élen jeho domdacnosti, uhradi v plnej vyske:
ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomecu o
poskodeni, poskodenia odstranit a poZadovat od najomcu tGhradu ako ipouZit
finanéna zébezpeku zloZenli ndjomcom na thradu $kody,

sa zavizuje, Zze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad,

sa zavidzuje, 7e bez zbytoéného odkladu oznédmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prislichajii prenajimatelovi a umozZni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

g) nie je opravneny uskutoénit’ aktikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie

dasti bytu, podnajom bytu, prijatie d’al§ich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajiiceho
suhlasu prenajimatela,

h) je povinny, v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku tGhrad za

sluzby, tieto bezodkladne ozndmit prenajimatelovi, Uhrada za sluzby sa v tomto
pripade meni od 1.diia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene,



5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

1)

ZoNB ¢. 13/2024

je povinny umoZnit’ pristup prenajimatefovi anim poverenym osobam do bytu za
uéelom prekontrolovania technického stavu, opravy, adrzby, revizie zariadeni a
dodrZania zmluvnych podmienok,

je povinny ku dfiu zaniku ndjmu bytu odovzdat® tento prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykld amortizaciu.

k) je povinny zachovavat® ¢istotu v byte, v spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového

)

domu

je povinny pravidelne sa podiel'at’ na upratovani a &isteni spoloénych ¢asti a zariadeni
a priestorov bytového domu ato osobne, ale prostrednictvom nim zvolenej osoby,
ktora za najomeu vykond resp. zabezpeti Cistotu spoloénych priestorov. V pripade, Ze
sa najomca nepodiela na beZnej UdrZzbe, upratovani spoloénych d¢asti, zariadeni
a prisluSenstva ato bud’ osobne alebo prostrednictvom nim zvolenej osoby, bude
takéto konanie povaZované za konanie podla § 711 ods. ¢ obéianskeho zékonnika
a zaklad4 dovod pre vypovedanie ndjmu bytu prenajimatelom.

m) nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela zriadovat' ¢o i len dodasné stavby,

umiestiiovat’ zariadenia v spoloénych dastiach a zariadeniach bytového domu ani
pril'ahlych pozemkov. V pripade, Ze ndjomca zriadi ¢o i len dodasné stavby, umiestni
zariadenia v spolo¢nych Castiach a/alebo pril'ahlych pozemkoch, bude takéto konanie
povazované za konanie proti dobrym mravom podla § 711 ods. ¢ obéianskeho
zakonnika a zaklada dovod pre vypovedanie ndjmu bytu prenajimatelom.

n) nie je opravneny prenechat’ prenajaty byt alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe,
0) vndjomnych bytoch sa prisne zakazuje chovanie akychkol'vek domacich zvierat.

Povolenou vynimkou si vodiace psy pre nevidiacich. V pripade, Ze najjomca porusi
zdkaz chovania domacich zvierat, takéto konanie je porufenim nijomnej zmluvy a
zaklada dévod pre odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a.

p) ndjomca bytu aosoby, ktoré snim Ziju v spoloénej domdacnosti, maji popri prave

uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné Casti a spoloéné zariadenia domu. S uZivanim bytu
je spojené poskytovanie tejto sluZby prenajimatelom: osvetlenie spoloénych Casti
a spoloénych zariadeni domu.

PRENAJIMATEL:

a) sa zavizuje zabezpeCit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim

bytu,

b) sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so

suhlasom najomcu, tento sthlas ndjomca mdze odopriet’ iba z vaznych ddvodov, ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz orgdnu Statnej spravy,
najomca sa zavizuje, Ze v¢as o tychto zmenach prenajimatel’a oboznami pisomne.

Clénok V.
Finan¢na ziabezpeka

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli v zmysle ust. § 12 zakona &. 443/2010 Z.z. o
dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani na zloZeni finanénej zébezpeky zo
strany n&jomcu.

Najomca ngjomného bytu najneskdr pri podpise ndgjomnej zmluvy uhradi na Gcet obce
alebo v hotovosti do pokladne Obecného tiradu Velké ZaluZie finanént zdbezpeku vo
vyske 6 mesaénych splitok ndjomného, tj. sumu 1.594,90 €, (slovom:
jedentisicpat'stodevat'desiatstyri eur devit'desiat centov).

Finantné prostriedky poskytnuté ndjomcom v ramci finanénej zadbezpeky vedie
prenajimatel’ podl'a platnych pravaych predpisov na samostatnom analytickom Géte na
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najomny bytovy dom a je opravneny tieto prostriedky pouZit’ na tieto thrady a odpoéty
zo zibezpeky:

a) thrady za poskodenie bytu, spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni bytového
domu pocas najjomného vzt'ahu,

b) dhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni ndjomného vzt'ahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

¢) thrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu pocas
trvania ndjmu alebo v ramci zdvereéného vyactovania pri skonCeni najmu bytu,

d) iné thrady, ktoré priamo stivisia s uZivanim bytu a spravou bytového domu,

e) vidy ked financna zdbezpeka, alebo jej Cast, bude pouZitd prenajimatelom na
uspokojenie jeho pohladavky voc¢i ndjomeovi, je ndjomeca povinny bezodkladne po
vyzve prenajimatela dorovnat zloZeni =zabezpeku do vysky aktudlneho
Sestmesatného nijomného a Sestmesaénych platieb spojenych s uzivanim bytu,
najneskor viak do 14 pracovnych dni od ozndmenia prenajimatela o pouZitf finan¢nej
zabezpeky. V pripade, Ze aj napriek opakovanej vyzve prenajimatel’a s poskytnutim
primerane] lehoty na splnenie svojej povinnosti podl'a tohto bodu si nijomca tito
povinnost’ nesplni, bude toto povaZované za rovnaké porusenie ndjomnej zmluvy ako
pri nezaplateni najomného a bude zakladat” vypovedny dovod podla § 711 ods. 1
pism. d) ob¢ianskeho zdkonnika.

Finan¢ént zabezpeku zuctuje prenajimatel’ ndjomcovi po skonéeni ndjmu bytu a zvysnu
sumu vyplati ndjomcovi bezodkladne a to najneskér do 30 dni po skonéeni najmu.

Clénok V1.
Zanik najmu bytu
Néajom bytu moZe zaniknit’:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

b) uplynutim doby najmu,

¢) pisomnou vypoved'ou ndgjomcu, priom sa ndjom bytu konéi poslednym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatel’ovi.

d) vypoved'ou prenajimatela z dovodu uvedenych v § 711 Obéianskeho zakonnika
aVZN ¢&. 4/2023 ajeho néslednych dodatkov. Vypovedna lehota je tri mesiace a
zatina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
ndajomcovi dorutend vypoved’. Na dorucovanie pisomnej vypovede nagjmu bytu sa
primerane pouZiji ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika.

e) odstiipenim od zmluvy prenajimatel'om

f) smrtou ndjomcu

Najomca v pripade akéhokol'vek zaniku najmu nema narok na nahradny byt ani Ziadne
iné ubytovanie. Ndjomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skonéenia najmu najneskor v
posledny deti doby ndjmu. Prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi pri skonéeni
ngjmu naklady na stavebné a iné Gipravy, ktoré nadjomea v byte vykonal.

Clinok VIL
Zaveredné ustanovenia
Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiovat’ len pisomnou formou

a so sthlasom zmluvnych stran.
Pokial' tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny

vztah prisludné ustanovenia Oblianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné
predpisy (Smernice Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujt int
pravu.
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8.3. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a udinnost’
diiom nasledujiicim po dni zverejnenia v zmysle ustanovenia § 5a a ods. 1 Zakona &.
211/2010 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm, v zneni neskor§ich predpisov.

8.4. Nédjomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa pred podpisom tejto zmluvy
riadne obozndmil s ustanoveniami VZN &. 4/2023 a s jeho dodatkami.

8.5. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch majticich povahu origindlu, z ktorych kazdy
ucastnik zmluvy dostane 1 rovnopis zmluvy.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvaraju slobodne a viZne, nie v tiesni ani
za népadne nevyhodnych podmienok, prejavy ich véle st zrozumitel'né a urdité, a st
plne spdsobili na prévne tkony. Dalej vyhlasujt, Ze si zmluvu pred jej podpisanim
pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom podpisali.

- 1 -02- 702

Vo Velkom ZAIUZI dfig ..ceeevveeeieeeeesrreaanens

prenajimatel’: néjomea:
Obec Velké ZaluZie PaedDr. Galina Harantova
Milan B i r o, starosta obce



