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ZMLUVA O NAJME BYTU - opakovan4

uzavreta v zmysle ustan. §-u 43 a §-u 685 a nasl. zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov ako aj §-u 12 zakon ¢&. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani apodla VZN Obce Velké Zaluzie ¢. 4/2023 anéslednych
dodatkov k tomuto VZN medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Obec Velké Ziluzie
Sidlo: Obecna 955/2, 951 35 Velké Zaluzie
ICO: 00 308 595
zastipena: Milanom Birom, starostom obce
(d’alej len ,,prenajimatel’)

Najomca: Radoslav Hradecky a Ing. Andrea Hradecka
nar.: . nar.:
trvale bytom: Cintorinska 1388/20, 951 35 Velké Zaluzie
(d’alej len ,,najomca‘)

Zoznam spolo¢ne byvajticich 0s6b (meno, priezvisko, ddtum narodenia) a vztah k ndjomcovi:
- Lucia Hradeck4, nar.
- Radoslav Hradecky, nar.

za nasledovnych podmienok:

Preambula

Tato ndjomna zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou §tatu,
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a Giverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorend podl’a ustanoveni § 685
a nasledujiceho zdkona ¢. 40/1964 7Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
podla Veobecne zdvizného nariadenia obce Velké Zaluzie €. 4/2023 ajeho naslednych
dodatkov o podmienkach a kritéridch pridel'ovania a uzivania bytov v bytovych domoch
obstaranych z vergjnych prostriedkov na Gcely podpory socidlneho byvania, ktoré nadobudlo
¢innost” diia 01.01.2024 v silade s ustanovenim § 10 zékona & 607/2003 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu
bytov, ako aj zékona &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani.

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel’ je v 1/1 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v kat. fiz.
Velké Zaluzie, obec Vel'ké ZaluZie, okres Nitra, zapisanej na LV €. 2061 ako stavba —
najomny bytovy dom — 35.b.j. so supis. ¢. 1388, o. €. 20, 18, 16, postavenom na parc. &.
598/11 zastavané plochy anddvoria o vymere 784 m?, v ktorom bytovom dome sa
nachddza spolu 35 bytov.

1.2. Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou najjomcovi predmet najmu uvedeny v bode 1.3.
tejto zmluvy do uZivania a ndjomca sa za to zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné
podrla ¢l II1. tejto zmluvy.

1.3. Predmetom ngjmu podla tejto zmluvy je:
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byt € 12 na 4. nadzemnom podlazi vo vchode o0.¢. 20 nachadzajici sa na adrese
Cintorinska 1388/20, 951 35 Vel'ké ZaluZie, v bytovom dome — 35.b.j. so stp. ¢. 1388,
postavenom na pozemku parc. ¢. 598/11 zastavané plochy a nadvoria o vymere 784 m?
(d’alej len ,,byt™).

Byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti: 1. izba o vymere 23,01 m?, 2. izba o vymere
13,86 m%, 3. izba o vymere 13,42 m?, kuchyne o vymere 10,37 m? a z prisluSenstva,
ktorym je: predsiet o vymere 3,66 m?, chodba o vymere 8,36 m?, kupel'tia o vymere
3,33 a WC o vymere 0,96 m?.

Podlahova plocha bytu vratane prislufenstva je 76,97 m?.

Byt mé Standardné vnutorné vybavenie, ktoré tvori kombinovany sporak s rurou,
kuchynska linka, nerezovy dres s vytokom studenej vody a TUV, digestor, smaltovana
vatia, umyvadlo, plynovy kotol s ohrevom TUV, tstredno-panelové radiatory, elektricka
in$taldcia svetelnd/poistky.

Clénok IL.

Doba trvania ndjmu
Tato zmluva o ndjme je uzatvorena na dobu uréiti od 06.02.2024 do 05.02.2027.
Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu za predpokladu, Ze
najomca a osoby s nim byvajice po celi dobu nigjmu dodrzali vsetky podmienky
stanovené v zmluve, v ustanoveniach Zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani a vo Vieobecne zaviiznom nariadeni Obce Velké ZaluZie
(dalej len ,,VZN“) &. 4/2013 ajeho dodatkoch, a zo strany ndjomcu alebo spolu
zijucich oséb nedoslo ku konaniu, ktoré by zalozilo vypovedny dévod podfa § 711 ods.
1, pism. ¢, d, f, g, Obcianskeho zakonnika a prijatého VZN ¢&. 4/2023.
Pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve avo VZN & 4/2013 ajeho
dodatkoch, mé& ndjomca pravo na uzatvorenie opakovaného najmu. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy informuje prenajimatel’ najomcu bytu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.
K terminu ukonenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatel'ovi, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody a je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom
ho najomca prevzal.
Néjomna zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisu oboch zuéastnenych stran.

Clénok IIL

Vyska a splatnost’ najomného
Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi za uZivanie bytu nagjomné vo vyske 216,86
EUR (slovom dvesto3estnést’ eur osemdesiatSest’ centov) mesacne.
V ngjomnom nie sit zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim bytu (vodné, sto¢né,
elektrickd energia, plyn). Vypocet ndjomného je v stlade s prislu$nymi ustanoveniami
Opatrenia MF SR z 23.aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov.
Za d'al$ie sluzby spojené s uzivanim bytu (spolo¢né priestory, osvetlenie ..) je ndjjomea
povinny platit’ prenajimatelovi cenu vo vyske 1 EURO (slovom jedno euro) mesacne za
kazdu 1 osobu Zijicu v byte — 4 osoby, t.j. 4 EURA.
Néjomné a cena za sluZby spojené s uZivanim bytu su splatné vZdy mesaéne vopred, a to
k 25. diiu predchadzajiceho kalendarneho mesiaca.
Néjomca vhrddza ngjomné acenu za sluzby spojené s uZivanim bytu prevodom na
bankovy ulet prenajimatel’a, vedeny v Prima banke a.s., ¢. uétu: IBAN SK 74 5600
0000 0008 0168 9012, variabilny symbol: 12, konStantny symbol: 0308, t.j. spolu



3.6.

- 8

3.8.

3.5

ZoNB ¢. 12/2024

najjomné a sluzby 220,86 Eur (slovom dvestodvadsat’ cur osemdesiatiest’ centov)
mesacne.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
tejto zmluvy do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania az do Uplného
zaplatenia. Ndjomca berie na vedomie, Ze neplatenie najjomného méze byt dovodom
vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d)
zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

Ak najomea nezaplatil ngjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za dlhsi ¢as ako tri mesiace, prenajimatel’ mé pravo vypovedat ndjomnit zmluvu.
Uplynutim vypovednej doby je ndjomca povinny byt vypratat’ v opatnom pripade bude
deloZovany.

Ak dojde pocas trvania tejto zmluvy k zmene skutonosti rozhodnych pre uréenie vysky
najomného aceny za sluzby spojenych s uZivanim bytu, je prenajimatel’ opravneny
upravit' vysku ndjomného aceny za sluzby spojené suZivanim bytu osobitnym
predpisom tak, ako to umoZiiuje ustanovenie § 696 ods. 1 Ob¢. zakonnika. Na zmenu
vysky najomného a ceny za sluzby spojené s uZivanim bytu je prenajimatel’ povinny
najomeu pisomne upozornit’ najmenej 60 dni vopred.

V pripade zmeny skutocnosti rozhodujucich pre wurfenie vysky ndjomného
ma prenajimatel’ pravo zmenit' vysku najomného. Vysku mesaénych zéloh na sluZby s
najmom spojené ma prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dévod vyplyvajici zo
zmeny danej osobitnym predpisom alebo z dévodu rozhodnutia cenovych organov.
Zmenu musi prenajimatel’ oznamit’ pisomne ndjomcovi najmenej 60 dni vopred.

Clanok 1V,
Priva a povinnosti z najmu bytu

5.1. NAJOMCA:
a) sa zavizuje, Ze vetky drobné Upravy v byte, sGvisiace s uZivanim bytu a obvyklé

udrZiavacie prace v byte si zabezpe¢i sam a na vlastné naklady,

b) bytu a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domécnosti, majit pravo pouZivat

¢)

spolo¢né priestory a zariadenia bytovky a to predpisanym spdsobom a podl'a povahy
prislusného zariadenia,

sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpetujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

d) sa zavizuje, Ze zdvady a poSkodenia, ktoré v byte ako ispoloénych priestoroch,

éastiach a zariadeniach sposobi sam alebo ¢len jeho domécnosti, uhradi v plnej vyske:
ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomeu o
poskodeni, poSkodenia odstrdnit’ a poZadovat' od ndjomcu thradu ako i pouZit
finan¢ni zabezpeku zloZen ndjomcom na tihradu $kody,

e) sa zavidzuje, Zze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné tupravy bez

predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj néklad,

sa zavizuje, ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaji prenajimatelovi a umoZni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

g) nie je opravneny uskutoénit’ akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie

¢asti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich oséb do bytu a pod.) bez predchadzajiiceho
stiblasu prenajimatel’a,

h) je povinny, v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujlcich pre vy$ku Ghrad za

sluzby, tieto bezodkladne oznamit' prenajimatel'ovi, Uhrada za sluzby sa v tomto
pripade meni od 1.dfia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene,
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i) je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi anim poverenym osobim do bytu za
ucelom prekontrolovania technického stavu, opravy, Gdrzby, revizie zariadeni a
dodrzania zmluvnych podmienok,

i) je povinny ku diiu zdniku ndjmu bytu odovzdat’ tento prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

k) je povinny zachovévat Cistotu v byte, v spoloénych éastiach a zariadeniach bytového
domu

1) je povinny pravidelne sa podielat’ na upratovani a &isteni spolonych asti a zariadeni
a priestorov bytového domu ato osobne, ale prostrednictvom nim zvolenej osoby,
ktord za ndjomcu vykond resp. zabezpeéi &istotu spoloénych priestorov, V pripade, Ze
sa najomca nepodiela na beZnej Gdrzbe, upratovani spolo¢nych ¢asti, zariadeni
a prisluSenstva ato bud’ osobne alebo prostrednictvom nim zvolenej osoby, bude
takéto konanie povaZované za konanie podla § 711 ods. ¢ ob&ianskeho zakonnika
a zaklada dévod pre vypovedanie ndjmu bytu prenajimatelom.

m) nie je opravneny bez suhlasu prenajimatel’a zriadovat’ ¢o i len dodasné stavby,
umiestiiovat’ zariadenia v spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového domu ani
prilahlych pozemkov. V pripade, Ze ndjomca zriadi ¢o i len dodasné stavby, umiestni
zariadenia v spoloénych castiach a/alebo pril'ahlych pozemkoch, bude takéto konanie
povazované za konanie proti dobrym mravom podfa § 711 ods. ¢ obéianskeho
zakonnika a zaklad4 dévod pre vypovedanie najmu bytu prenajimatelom.

n) nie je opravneny prenechat’ prenajaty byt alebo jeho €ast’ do podnadjmu tretej osobe,

o) vnajomnych bytoch sa prisne zakazuje chovanie akychkol'vek domadcich zvierat.
Povolenou vynimkou st vodiace psy pre nevidiacich. V pripade, Ze najomca porusi
zékaz chovania domécich zvierat, takéto konanie je porulenim ngjomnej zmluvy a
zaklad4 dovod pre odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela.

p) ndjomca bytu aosoby, ktoré s nim Zziji v spoloénej domacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné Casti a spoloéné zariadenia domu. S uZivanim bytu
je spojené poskytovanie tejto sluzby prenajimatelom: osvetlenie spoloénych Gasti
a spoloénych zariadeni domu.

PRENAJIMATEL:

a) sa zavizuje zabezpeCit' ndgjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim
bytu,

b) sa zavizuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
suhlasom ndjomcu, tento sthlas ndgjomca moZe odopriet’ iba z vaZnych dévodov, ak
takéto Gpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz orgdnu $titnej spravy,
najomca sa zavizuje, Ze véas o tychto zmenéch prenajimatela oboznami pisomne.

Clénok V.

Finan¢na zibezpeka
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli v zmysle ust. § 12 zakona &. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani na zloZeni finanénej zabezpeky zo
strany ndjomeu.
Ndjomcea ndjomneho bytu najneskdr pri podpise ndjomnej zmluvy uhradi na Gcet obce
alebo v hotovosti do pokladne Obecného tradu Velké Zaluzie finanéni zébezpeku vo
vySke 6 omesaénych splitok ndjomného, tj. sumu 1.902,81 €, (slovom:
jedentisicdevit’stodva eur osemdesiatjeden centov).
Finanéné prostriedky poskytnuté ndjomcom v ramci finanénej zdbezpeky vedie
prenajimatel’ podl'a platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom Géte na
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najomny bytovy dom a je opravneny tieto prostriedky pouZit’ na tieto Ghrady a odpoéty
zo zabezpeky:
uhrady za poskodenie bytu, spoloénych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového
domu podas ndjomného vztahu,
uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonéeni nagjomného vztahu uvedie do
poévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
uhrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu podas
trvania ngjmu alebo v ramci zaveredného vyuctovania pri skon€eni najmu bytu,
iné thrady, ktoré priamo suvisia s uZivanim bytu a sprévou bytového domu,
vzdy ked finanénd zdbezpeka, alebo jej cast, bude pouzitd prenajimatelom na
uspokojenie jeho pohPadavky voéi najomcovi, je ndjomeca povinny bezodkladne po
vyzve prenajimatela dorovnat zloZenu zédbezpeku do vysky aktualneho
Sestmesacného ndjomného a Sestmesaénych platieb spojenych s uzivanim bytu,
najneskér viak do 14 pracovnych dni od ozndmenia prenajimatel’a o pouZiti finan¢nej
zabezpeky. V pripade, Ze aj napriek opakovanej vyzve prenajimatel’a s poskytnutim
primeranej lehoty na splnenie svojej povinnosti podl'a tohto bodu si ndjomca tito
povinnost’ nesplni, bude toto povaZzované za rovnaké porusenie ndjomnej zmluvy ako
pri nezaplateni najomného a bude zakladat” vypovedny ddvod podfa § 711 ods. 1
pism. d) ob¢ianskeho zdkonnika.

6.4. Finanénu zabezpeku z¢tuje prenajimatel’ ndjomcovi po skonéeni najmu bytu a zvysnd

7.1,
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sumu vyplati ndgjomcovi bezodkladne a to najneskoér do 30 dni po skonéeni najmu.

Clanok VL.

Zanik ndjmu bytu
Néajom bytu mdze zaniknit’:
pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
uplynutim doby ndjmu,
pisomnou vypoved'ou najjomcu, pricom sa ndjom bytu kon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatelovi.
vypoved'ou prenajimatefa z dévodu uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika
a VZN ¢&. 4/2023 ajeho néaslednych dodatkov. Vypovednd lehota je tri mesiace a
zadina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucena vypoved. Na doruCovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa
primerane pouZijl ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika.
odstupenim od zmluvy prenajimatel'om

smrt’ou najomcu

Najomca v pripade akéhokol'vek zaniku najmu nema narok na nahradny byt ani Ziadne

iné ubytovanie. Ndjomca je povinny uvolnit byt v pripade skoncenia ndjmu najneskér v
posledny defi doby najmu. Prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi pri skonceni
najmu naklady na stavebné a iné upravy, ktoré najomca v byte vykonal.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa méZzu uskutodiiovat’ len pisomnou formou

a so sthlasom zmluvnych stran.
Pokial’ tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZz§ie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny

vztah prislu§né ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné
predpisy (Smernice Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahujt ini
Upravu.
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8.3. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujlicim po dni zverejnenia v zmysle ustanovenia § 5a a ods. 1 Zikona &.
211/2010 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm, v zneni neskorsich predpisov.

8.4. Najomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa pred podpisom tejto zmluvy
riadne oboznamil s ustanoveniami VZN ¢&. 4/2023 a s jeho dodatkami.

8.5. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch majicich povahu originélu, z ktorych kazdy
ucastnik zmluvy dostane 1 rovnopis zmhuvy.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvaraji slobodne a vaZne, nie v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok, prejavy ich vole st zrozumitelné a uréité, a st
plne spdsobili na pravne ukony. Dalej vyhlasujt, e si zmluvu pred jej podpisanim
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu s jej obsahom podpisali.

Vo Velkom Zalu¥i dia ...... Z-UZ-ZDZ"

|
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—

b =5

N ' i . ﬂ - s
prenajimatel™ : ' nijomea:
Obec Velké ZaluZie Radoslav Hradecky
Milan B i r o, starosta obce Ing. Andrea Hradecka



