OBEC VEDKE ZALUZIE

Materidl na rokevanie Obecného zastupitel'stva vo Vel’lkom Zaluzi

Nazov: Ziadost’ o odkdaipenie pozemku vo vlastnictve Obce Vel'ké ZdluZie,
Ziadatel: Jén Fiala, DIhy rad 208/50, 951 35 Vel’ké ZiluZie - zimer

Predkladatel” | ]. Bozéil — predseda stavebnej komisie

Ddtum: 18.11.2025

Odévodnenie: | Dita 06.06.2025 sa na Obec Vel'ké ZéluZie obratil so Ziadostou

Jén Fiala, DIhy rad 208/50, 951 35 Velké ZiluZie — o odkipenie Casti
obecného pozemku vo vlastnictve obce.

Na zéklade vykazu vymer GP & 04/2025, vyhotoveného difa 19.09.2025
ENVI-GEOS s.1.0., iradne overeného diia 13.10.2025 pod & G1-2154/2025
sa z par.reg. ,,BE* & 563 — zastavané plocha a nadvorie o vymere 31930 m2
odélenil diel 8. 3- zastavand plocha a nadvorie o vymere 18 m? a diel & 4-
zastavand plocha a nadvorie o vymere 136 m2,

Na zaklade uvedeného GP sa od¢lenil diel &.1 adiel & 2. Diel &. 1,2 a3,
ktoré tvoria novovytvorent parc. reg. ,,C“ parc.é. 347/4- zastavand plocha
anadvorie o vymere 102 m?, Diel &. 4 je zdroveti novovytvorenou parc. reg.
»C¥ 563/62- zastavand plocha a nédvorie o vymere 136 m? Nehnutel'nosti
sa nachddzaja v obci a kat. Gz Vel'ké ZaluZie.

Na pehnutelnosti oznadenej ako diel & 3 stoji rodinny dom vo
vlastnictve Ziadatel'a. Na nehnutePnosti oznalenej ako diel &. 4 stoji
oplotenie rodinného domu vo vlastnictve Ziadatel'a.

Obec Velké Zaluzie je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajiicej
sa v obci Vel'ké ZaluZie, zapfsanej na LV &. 3534 katastralne Gzemie Velké
Zaluzie KN E parc. &. 563 —zastavand plocha o vymere 31930 m?, v celosti
(1/1).

Ziadatel je vyluénym vlastnikom pozemku na LV & 5042

KN C 347/1 k.0, Velké ZaluZie - zastavand plocha a nédvorie o vymere
200m? -

KN C 347/2 k. 4. Velké ZaluZie - zdhrada o vymere, o vymere 458 m?2.

Obec Velké ZiluZie ma na zaklade Xiadosti Jana Fiala, Dlhy rad
208/50, 951 35 Velké ZaluZie zdmer previest vlastnicke privo k vy$Sie
oznatenému dielu & 3 a4 v celosti 1/1 dévodom hodnym osobitného
zretel'a,

Spoluje to 154m 2,

Rodinny dom nie je vdbec zapisany na katastrilnej mape, pre jeho
majetkovopravne vysporiadanie je potrebné zostladit’ redlny stav so stavom
pravoym.
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Dédvod hodny osebitného zretela: majetkovopravne usporiadanie pozemkov.
Zosuladenie skutkového a pravneho stavu.

Parcela nie je pre obec vyuZitelnd, prevodom sa zostladi skutoény stav so
stavom prévnym podla Internej smernice &. 1/2024 — Zasady hospodérenia
s majetkom Obee Velké ZaluZie, dodatok & 1 v plnom znent, &1, VI, East’ D,
odsek 2, pism. a), bod L.

Stavebnd komisia zasadala diia 16.09.2025 aodporiéa obecnému
zastupitelstvu  odpredaj  predmetného pozemku dbévodom hodnym
osobitného zretel'a v rozsahu podanej Ziadosti po predloZeni znaleckého
posudku na predmet podanej Tiiadosti,,

Znalecky posudok &slo 107/2025 vypracovany Ing. Dubofom Fuskom

zo diia 13.10.2025 bol na obecny iirad predloZeny.

Kiipna cena za odpredaj uvedenych nehnutelnosti je vo vySke podla ZP ¢.
107/2025 ato 29,49 eur/m?,

Vieobecnd hodnota pozemku je spolu 154m®x 29,49 EUR/m*=4.541,46 EUR

Ndvrh na
uznesenie

Obecné zastupitelstvo vo Velkom Zdluzi
a) prerokovalo

ziadost’ Jana Fialu, DIhy rad 208/50, 951 35 Vel'ké ZsiluZie — o odkfipenie
Casti obecného pozemku na LV & 3534, parcely KN E & 563 — zastavané
plocha anadvorie o vymere 31930 m2, od ktorej sa GP & 04/2025,
vyhotovenym dha 19.09.2025 ENVI-GEOS s.r.0., tiradne overenym diia
13.10.2025 pod & (G1-2154/2025 odélenil diel & 3- zastavand plocha a
nadvorie o vymere 18 m? a diel &. 4- zastavand plocha a nadvorie o vymere
o vymere 136 m2.

b) berie na vedomie stanovisko stavebnej komisie
¢) schval'uje zdmer

odpredat’ Janovi Fialovi, Dlhy rad 208/50, 951 35 Velké ZiluZzie Cast’
obecného pozemku vo vlastnictve obce. Na zdklade vykaza vymer GP &.
04/2025, vyhotoveného dila 19.09.2025 ENVI-GEOS s.r.0., tradne
overeného dita 13.10.2025 pod & G1-2154/2025 sa z ,.E“ paré. 563 —
zastavand plocha anddvorie o vymere 31930 m2, od¢lenil diel & 3-
zastavand plocha a nadvorie o vymere 18 m? a diel &. 4- zastavand plocha a
nddvorie o vymere o vymere 136 m?.

Na zéklade uvedeného GP sa odélenil i diel &.1 adiel 6. 2. Diel &. 1,2 a3
tvoria novovytvorend ,.C* parc., 347/4- zastavana plocha anddvorie
o vymere 102 m?. Diel & 4 je zaroveii novovytvorenou ,,.C* parc. 563/62-
zastavan4 plocha a nddvorie o vymere 136 m2.

Predmetom prevodu st oznadeny diel &. 3 a diel & 4 v rozsahu 1/1 v pomete
k celku.

Nehnutel'nosti sa nachadzaja v obcei a kat, Gz, Vel'ké ZaluZie.

Ide o prevod formou osobitného zretela podla Internej smernice Obes Velké
ZaluZie &. 1/2024 (dodatok v plnom znenf) Zasady hospodarenia s majetkom
obce VeFké Zaluzie, &lanok IV, Cast D: postup obee pri predaji z dovodu
hodného osobitého zretePa, odsek 2. pism. a), bod. L., nakotko ide o prevod
nehnuiclnosti na ktorych je postaveny rodinny dom aoplotenie vo
vlastnictve Ziadatela. Parcely nie s pre obec vyuZitelné, prevodom sa

cena minimélnal
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| Komentar od {LKB2]): Hodnota podla predloZeného ZP je ‘
ni¥sia ako pri protilahlom pozemiu, ktory je tieZ predmetom |
prevodu (Skorikovd). OZ méZe urkit cenu, cena podla ZP je



zostladi skutolny stav so stavom pravoym, pritom vymera predavanej
plochy je mengia ako 200 m?.

Znalecky posudok &islo 107/2025 vypracovany Ing. DuboSom Fuskom
zo dita 13.10,2025 bol na obecny trad predloZeny.

Kiipna cena za odpredaj uvedenych nehnutelnosti je vo vyske podla ZP &.
107/2025 ato 29,49 eur/m?.




Jan Fiala, Dlhy rad 208/50, 951 35 Velké ZaluZie

OBECNY URAD
Velké ZaluZie
Obec Velké Zaluzie P 06, 06, 2025
Obecnd 95:5/2 Podacie e:sm‘:%{ » Jg‘g‘z :;2)/ s ,,#75
951 35 Velké Zaluzie _ Prilohy: % Vybavuje: _)/f;?'/‘/

Vec: Ziadost o odkuipenie pozemku

Dolu podpisany Jan Fiala, nar.15.10.1991, trvale bytom Dihy rad208/50, 951 35 Velké
ZaluZie, kde som viastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa v obci Velké ZéluZie, na parcele
registra -C €. 347/1,0 vymere 200m2,zastavana plocha a nadvorie k.0. Velké ZiluZie — Lv.
5042, ‘

Odkipenie pozemku Ziadam z dévodu zdpisu svojho rodinného domu- nehnutelnosti podia
skutkového stavu do katastra nehnutelnosti. Rodinny dom so sup. &islom 133 zapisany v LV.
gislo 5042 je evidovany na adrese Dihy rad 208/50, Velké ZaluZie.

Rodinny dom je &iastocne umiesteny na pozemku obce Velké ZaluZie p.¢.563/62 o vymere
18m2 a hranice oplotenie rodinného domu sa nachddzaju tieZ na parcele &.563/62 o vymere

136m2.
Priloha : geom.plan

Lv

Fotodokumentacia O

Vo Velkom Zaluzi 06.06.2025
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i Geometrick§ plin je podiladom na privoe ékany, ked” Gdaje doterajiicho stava vikazu vifmer sii Zhodné s idajimi plamych vipisov z katastra nehnutelnosti.

' Vyhotovitel : Kraj Olzes Obec
1 ENVI- GEOS, s.r. 0. |— Nitriansky i Nitra — vyVei’ké?ﬂﬁluile
‘ Cobajskd & 1114 | orke Zaludie | gim 042025 lits . ZS. XE-20-17
| 949 01 Nitra el e
| tel. : 0903 /687 364 na oddelenie a urfenie viast-
! IE0: 34 139 559 GEOMETRICKY PL AN nickych prév k nchnutePnos-
Q. | e-prail: envi-Eegs @ envi-geos.sk tiam p. & 34714 a 563/62
‘ 258179 i Vyhotovil Autorizane overil ﬂ?::awml T Rudolf Srombatl
) ‘ Diia: Meno: Diia; | Meno: Diia ; 'i 3 _?g_ [ r'r Cislo:
\ 19.09. 2025 | Ing.Fubomir Melenec 19, 09. 2025 | Ing.Vladimir Kartusek -
Noveé hranice boli v pritode oznatené NileZitostami a presnostou zedpovedaji predpisom 2
| miirmi, pl
1 Zdmam podrobnéhe merania (meratsky nadi) &
a 2153 @
Sdradnice odov omatenfch fislami a estatné
a 2581 .78 o ‘meradské ddaje si vlofené va vicobernej dolkumentdcii Petiatka apodps
B\ zs811 :
G = 25812 18.6.50 - 1997

2561.,92
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Vykaz vymer
Doterajgi stav Zmeny Novy stav
Gisla D .
Vymera Druh i Kk ad Gislo V§mera Druh Vlasinfk
Pkn. | Listu Parcely parcele | m2 parcely m2 pozemku { ind oprév. osoba )
pozemku e el i) parcely d el
viozkylvlastn| PK KN-E | KN-C | ha |m2 1 Gt s ha | m2 Kéd adresa, (sfdlo)
Stav pravny
5042 346/10 78| zastav. plocha 1| 3 3 346/10 12| zastav. plocha Doterajét
18
5042 3 200{zastav. plocha 2 KLy 8 ML 152| zastav. plocha Detto
18
3534 563 311930| zastav. plocha 3 MM 18 (5631 3|1776] zastav. plocha) Detto
4|  563/62 136
1 346/10 36 341/ 102] zastav. plocha Jin FIALA
2 W1 i 15 Dlhj zad 208/50,
3 563 18 10 Velké Zilutie
4 563 136 563/62 136] zastav. plocha Detto
18
Spelu | 32208 238 238 3/2208
Stav podia registra C KN
5042 346/10 78| zastav. plocha 346/10 42| zastav, plocha Doterajii
i8
5042 3471 200{ zastav, plocha K1Y/ 152| zastav, plocha Detto
18
KLy 102| zastav. plocha | Ako v prévnom stave
15
10
L.&. 6.77-1997
2/2
Vykaz vymer
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo D .
Vymera Druh i k od Gislo | Vymera Druh Viastnik
Pkn. | Listu Parcely - o | parcele | m2 parcely m2 il pozemu {in& oprav. osoba )
viozky[viastn.| PK KN-E | KN-C | ha|m2 || Gisle gtslo ha | m2 Kod adresa, (sfdlo)
563/6| 1]1051|zastav. plocha 563/6 1]0807| zastav. plocha Doterajéi
22
563/62 136{ zastav. plocha Ako v privoon stave
18
Spolu |: 141329 1f1329

legenda:
Fod spdsobu vyuiivania 15 - Pozemok na ktorom je postavend bytovd budova oznafend sfipisnym cislon
18 - Pozemok na ktorom je dvor
22 - Pozemok na ktorom je postavend ininierska stavba - cestnd, miestna a Ufelovd kemunikdcia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté

parkovisko a ich shdasti

¥éd drubu stavby 10 - Rodinnf dom

t.¢. 6.77-1997 )




Meno, adresa znalca:

Zadavatel:

-
r

islo spisu (objednavky):

ing. tubos Fuska, 951 42 Zbehy 674
evidenéné ¢islo znalca €. 910815, mobil.: +421 905 388 072, e-mail: lubos.fuska@meb.sk

Jan Fiala, Dlhy rad 208/50, 951 35 Velké Zaluzie
2025/09/29-1 zo diia 29.9.2025

ZNALECKY POSUDOK

Gislo 107/2025

vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parc. CKN ¢&. 563/62 a dielu 3 z
pozemku parc.CKN &. 347/4 podfa geometrického planu €. 04/2025 a listu viastnictva &.
3534, Dlhy rad 208/50, Velké Zaluzie, k.. Velké Zaluzie pre Gfel prevodu

nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh):
Pocet vyhotoveni:
V Zbehoch, dia:

£

22 (12)
4
13.10.2025
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Znalec; Ing. Lubog Fuska gisfo posudku: 104/2025

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 Zastavané plochy v ZUO, k.4. Velké Zaluzie

Hodnotené pozemky sa nachédzaji na rozhrani SirSieho centra a okrajovej zony zastavaného lzemia obce Velké
ZaluZie, k.0. Velké ZaluZie a sU situované na rovinatom teréne v obyinej lokalite obce s moznostou priameho
pristupu z vergjného priestranstva - ulic Dihy rad a Vymol. Pozemok parc.C. 563/62 - zastavana plocha o vymere 136
m? je vyuzivany ako nadvorie rodinného domu sup.&. 208 a diel 3 - zastavana plocha o vymere 18 m?, pricleneny k
pozemku parc.8. 347/4 je zastavany ¢astou rodinného domu sap.&. 208. V lokalite st vybudované obecné rozvody
vody, elektrickej energie a zemného plynu, ku ktoerym je moZnost napojenia. Dostupnost do centra obce je do 5 minGt
autom a dopravné spojenie s obcou je zabezpetené primesiskou autobusovaou dopravou. Od krajského mesta Nitra
je obec vzdialena priblizne 14 km a tvori jeho obytny satelit.

Parcela ] Druh pozemku | Spolu vymera [m’] | Spoluviastnicky podiel | Vymera [m”
563/62 zastavana plocha a nadvorie 136,00 1/1 136,00
diel 3, pri€leneny k
pozemku parc.c. zastavana plocha a néadvorie 18,00 1M 18,00
347/4
Spolu vymera | | | | 154,00
Obec: Velké Zaluzie
Vychodiskova hodnota: VHws = 75,00% z 26,56 Eurfm? = 19,02 Eut/m?

Oznatenie a nadzov .
ko:ﬁ;eitu ° Hothiotenie koH:f?:ig:latu
4. obytné zdny miest nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych
ks obei v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov
koeficient véeobecnej Hodnotené pozemky su situované na rozhrani 8irgieho centra a 1,15
situacie okrajovej zény obce popri obecnej komunikacii - uliciach Dihy rad a
Vymol.
5. - radinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim
o ; =u:. Pozemok parc.6. 563/62 bol v Case obhiiadky vyuZivany ako nadvorie 1,03
koeficlent intenzity vyuzita rodinnéhopdomu s.6. 208 a diel 3 pricleneny k p};zemkuypam. C. 347/4 je
zastavany casfou rodinného domu sdp.¢. 208.
K 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou
Kosficient d%pravn\]ch dopravou, doprava do mesta este vyhovujica o
ek Obec Velké ZaluZie je vzdialené od krajského mesta Nitra do 14 km s !
dobrym dopravnym spojenim s mestom.
ke 3. plochy obyinych Gzemi (obytna poloha)
koeficient funkéného PrevaZujica zastavba st rodinné domy Standardného aj 1,30
vyuZitia Gzemia nadStandardného vyhotovenia.
& 3. diobré vybavenosi‘d(moidnost‘l nl':stpojenia najv;ac r}a tri)druhy verejnych
A S sieti - miestne rozvody vody, elekiriny, zemného plynu
in‘;?;;?tﬁ?értigtr;g:eliu V lokalite st vybudované obecné rozvody elekirickej energie, vody a 1,30
zemného plynu.
kz 0. nevyskytuje sa
koeﬂcsepﬂtk;:g'\g:wuach Neboli zistons. 1,00
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, druh mozZnej zastavby,
koeficient redukujicich  obmedzujlice regulativy zastavby a pod.) 0,87
faktorov Tvar a moZnost vyuZitia hodnotenych pozemkov, B
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov { Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep =1,15%1,03*0,85* 1,30 * 1,30 * 1,00 * 0,87 1,4803
Jednotkova vieabecna hodnota pozemku V8Hw = VHu * kpp = 19,92 Eur/m?® * 1,4803 29,49 Eur/m®
VYHODNOTENIE
Nazov [ Vypodet | VSeobecha hodnota [Eur]
parcela &. 563/62 136,00 r_n‘ * 29,49 EunfmZ * 141 4 010,64
diel 3, prileneny k pozemkKu parc.&. 347/4 18,00 m® * 29,49 Eur/m® * 1/1 530,82
Spolu ! | 4 541,46
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OBEC VEIKE ZALUZIE

Materidl na rokovanie Obecného zastupitel’stva vo Vel’kom ZaluZzi

Nézov: Ziadost’ o odkiipenie pozemku vo vlastnictve Obce Velké ZaluZie,
Ziadatel: Ing. Pavel Kalis, Pri Mlyne 1672/1A, 951 35 Vel’ké ZaluZzie
- ZAmer

Predkladatel: J. Bozan — predseda stavebnej komisie

Ddtum: 5122025

Oddvodnenie: Diia 17.10.2025 sa na Obec Velké Zaluzie obrétil ziadatel’ Ing, Pavel

Kalis, Pri Mlyne 1672/1A, 951 35 VePké Zaluzie so Ziadost'ou -
o odkiipenie &asti obecného pozemku KNE 564/1 k.u., VePké Zaluzie,
zastavand plocha a nadvorie o vymere 78656 m2,

Obec VePké Zdluzie je vylunym vlastnikom nehnutelnosti
nachidzajicej sa vobci Velké Zaluzie, zapisanej na LV & 3534
katastralne Gzemie Velké ZaluZie parcely KNE 564/1 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 78 656m?, v celosti (1/1).

Na zéklade geometrického planu GP €. 313/2025, vyhotoveného
GEOTOM s.r.0., dita 28.07.2025 tiradne overencho diia 15.08.2025, pod
¢. G1-1688/2025 bola z pdvodnej pare. reg. ,,E* 564/1 — zastavand plocha
a nadvorie o vymere 78656 m? odé¢lenena novovytvorena parc. reg. ,,C*
564/125 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 39 m?,

Ziadatel' Ing, Pavel Kalis, Pri Mlyne 1672/1A, 951 35 Vel’ké Ziluzie,
je vlastnikom pozemku na LV ¢&. 5900, na ktorom st evidované
nasledovné parcely o vymere spolu 447 m?:

Parcelné | Parcela | Druh pozemku Spolu Spoluvlastnicky
dislo register vymera | podiel
(m?)

257/3 KN C Zastavand plocha a nddvorie | 304,00 | 1/1
257/4 KNC Zastavand plocha a nidvorie | 143,00 | 1/1

Obec Velké Zaluzie ma na zéklade ziadosti ziadatel'a Ing. Pavla
Kalisa, Pri Mlyne 1672/1A, 951 35 Velké ZaluZie, zdmer previest’
vlastnicke pravo na Ziadatel'a k novovytvorenej parc. reg. ,,C* 564/125 —
zastavand plocha o vymere 39 m? vrozsahu 1/1 v pomere k celku,
z dévodu umiestnenia smetnych nadob a zriadenia parkovacej plochy a to
dovodom hodnym osobitého zretela.

Doévod hodny osobitého zretela: ide o pozemok, ktory z dévodu svojho
umiestnenia a charakteru obec redlne nevyuZiva pre svoje potreby
a nepredpoklada sa jeho vyuzivanie v budicnosti. Pozemok je pril'ahly
k pozemku vo vlastnictve ziadadatel'a, ziadatel' na filom parkuje osobné
motorové vozidl4, vzh'adom na umiestnenie stavby jeho domu a tvar jeho
pozemku nepredpoklada sa vyuZivanie pozemku obcou v budicnosti.

)

A6



