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OBEC VEL'KÉ ZÁLUŽIE 

Materiál na rokovanie Obecného zastupitel'stva vo Vei'kom Záluži 

Názov: Ziadost' o odkúpenie pozemku vo vlastníctve Obce Vel'ké Zálužie, 
žiadatel': Jän Fiala, Dlhý rad 208/50, 95135 Vel'ké Zálužie - zámer 

Predkladatel J. Bozáň — predseda stavebnej komisie 

Dktum: 18.11.2025 

Odôvodnenie: Dňa 06.06.2025 sa na Obec Veľké Zálužie obrátil so žiadosťou 
Jan Fiala, Dlhý rad 208/50, 951 35 Vel'ké Zálužie — o odkúpenie časti 
obecného pozemku vo vlastnŕctve obce. 
Na základe výkazu výmer GP č. 04/2025, vyhotoveného dňa 19.09.2025 
ENVI-GEOS s.r.o., úradne overeného dňa 13.10.2025 pod č. GI-2154/2025 
sa z par.reg. „E" Č. 563 — zastavaná plocha a nádvorie o výmere 31930 m2 
odčlenil diel Č. 3- zastavaná plocha a nádvorie o výmere 18 m2 a diet Č. 4-
zastavaná plocha a nádvorie o výmere 136 m2. 
Na základe uvedeného GP sa odčlenil die! č.l a diel Č. 2. Die! č. 1, 2 a 3, 
ktoré tvoria novovytvorenú pare. reg. „C" parc.č. 347/4- zastavaná plocha 
a nádvorie o výmere 102 m2. Die! Č. 4 je zároveň novovytvorenou pare. reg. 
„C" 563/62- zastavaná plocha a nádvorie o výmere 136 m2. Nehnutel'nosti 
sa nachádzajú v obci a kat. úz. Vel'ké Zálužie. 

Na nehnutel'nosti označenej ako diel Č. 3 stojŕ rodinný dom vo 
vlastnfctve žiadatel'a. Na nehnutel'nosti označenej ako die! Č. 4 stojí 
oplotenie rodinného domu vo vlastníctve žiadatel'a. 

Obec Veľké Záiužie je výlučným vlastnikom nehnutel'nosti nachádzajúcej 
sa v obci Vel'ké Zálužie, zapisanej na LV Č. 3534 katastrálne územie Vel'ké 
Záiužie KN E pare. Č. 563 -- zastavaná plocha o výmere 31930 m2, v celosti 
(1/1). 

Žiadatel' je výlučným vlastníkom pozemku na LV Č. 5042: 
KN C 347/1 k.ú. Vel'ké Zálužie - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 
200m2
KN C 347/2 k. ú. Vel'ké Záiužie - záhrada o výmere, o výmere 458 m 2 . 

Obee Vel'ké Zálužie má na základe žiadosti Jána Fiala, Dlhý rad 
208/50, 951 35 Vefkc Zálužie zámer previesť vlastnícke právo k vyššie 
označenému dielu Č. 3 a 4 v celosti 1/1 dôvodom hodným osobitného 
zretel'a. 

Spolu je to 154m z . 
Rodinný dom nie je vôbec zapísaný na katastrálnej mape, pre jeho 
majetkovoprávne vysporiadanie je potrebné zosúladiť reálny stay so stavom 
právnym. 



Dôvod hodný osobitného zretel'a: majetkovoprávne usporiadanie pozemkov. 
Zosúladenie skutkového a právneho stavu. 

Parcela nie je pre obec využitel'ná, prevodom sa zosúladí skutočný stay so 
stavom právnym podl'a Internej smernice Č. 1/2024 — Zásady hospodárenia 
s majetkom Obce Vel'ké Zálužie, dodatok Č. 1 v pinom znenf, čl. VI, časť D, 
odsek 2, písm. a), bad I. 

Stavebná komisia zasadala dňa 16.09.2025 a odporúča obecnému 
zastupiteí'stvu odpredaj predmetného pozemku dôvodom hodným 
osobitného zretel'a v rozsahu podanej žiadosti p0 predložení znaleckého 
posudku na predmet podanej iadosti. 
Znalecký posudok číslo 107/2025 vypracovaný lag. L'ubošom Fuskom 
zo dňa 13.10,2025 boí na obecný Grad predložený. 
Kúpna cena za odpredaj uvedenýeh nehnuteí'ností je vo výške podl'a ZP Č. 
107/2025 a to 29,49 eur/m2. 
Všeobecnáhodnota pozemkuje s olu 154m2   29,49 EUR/m'- 4.541,46 EUR 

Návrh na Obecné zastupiteľstvo vo Veľ'kom Záluží 
uznesenie a) prerokovalo 

žiadosť Jana Fialu, Dlhý rad 208/50,951 35 Vel'ké Zálužie — o odkúpenie 
časti obecného pozemku na LV Č. 3534, parcely KN E č. 563 — zastavaná 
plocha a nádvorie o výmere 31930 m2, od ktorej sa GP Č. 04/2025, 
vyhotoveným dňa 19.09.2025 ENVI-GEOS s.r.o., úradne overeným dňa 
13.10.2025 pod Č. GI-2154/2025 odčlenil die! Č. 3- zastavaná plocha a 
nádvorie o výmere 18 mz a dial Č. 4- zastavaná plocha a nádvorie o výmere 
o výmere 136m2. 

b) berie na vedomie stanovisko stavebnej komisie 

c) schvaťuje zámer 

odpredať Jánovi Fialovi, Dlhý rad 208/50, 951 35 Vel'ké Zálužie časť 
obecného pozemku vo vlastníctve obce. Na základe výkazu výmer GP Č. 
04/2025, vyhotoveného dňa 19.09.2025 ENVI-GEOS s.r.o., úradne 
overeného dňa 13.10.2025 pod Č. GI-2154/2025 sa z „E" par.č. 563 —
zastavaná ploeha a nádvorie o výmere 31930 m2, odčlenil die! Č. 3-
zastavaná plocha a nádvorie o výmere 18 mz a diel Č. 4- zastavaná plocha a 
nádvorie o výmere o výmere 136 mz. 
Na základe uvedeného GP sa odčlenil i diel č.1 a dial č. 2. Die! Č. 1, 2 a 3 
tvoria novovytvorenú „C` parc.č. 347/4- zastavaná plocha a nádvorie 
o výmere 102 m2. Die! Č. 4 je zároveň novovytvorenou „C` pare. 563/62-
zastavaná ploeha a nádvorie o výmere 136 m2. 
Predmetom prevodu sú označený die! č. 3 a die! Č. 4 v rozsahu 1/1 v pomere 
k celku. 
Nehnutel'nosti sa naehádzajú v obci a kat. úz. Vel'ké Zálužie. 

Ide o prevod formou osobitného zretel'a podl'a Internej smernice Obce Veí'ké 
Zálužie Č. 1/2024 (dodatok v pinom znení) Zásady hospodárenia s majetkom 
obce Vel'ké Zálužie, článok IV, Časť D: postup oboe pri predaji z dôvodu 
hodného osobitého zretel'a, odsek 2. písm. a), bod. I., nakoľko ide o prevod 
nehnutel'ností na ktorýeh je postavený rodinný dom a oplotenie vo 
vlastníctve žiadatel'a. Parce!y nie sú pre oboe v itel'né, prevodom sa 

Komentár ad [ĽK$21: Hodnota podfa predioženého ZP Je 
n{žšia ako pH protifahlom pozemku, ktoi-ý je tiež predmetom 
prevodu (Škorfková). OZ môže urči4 cenu, cena podia ZP je 
cane minimálna! J 



zosúladí skutočný stay so stavom právnym, pričom výmera predávanej 
plochy je menšia ako 200 m2. 

Znalecký posudok číslo 107/2025 vypracovaný Ing. Ľubošom Fuskom 
zo drňa 13.10.2025 bol na obecný úrad predložený. 

Kúpna cena za odpredaj uvedených nehnutel'ností je vo výške podl'a ZP č. 
107/2025 a to 29,49 eur/m2. 



Ján Fiala. DIhý rad 208/50, 953 35 Veľké Zálužie 

fOBECNÝ ÚRA® 
VeľkéZáăuže 

Obec VeI1 é Zálužie 

Obecná 955/2 

95135 Vel1cá Zálužie 

Vec: žiadosť ® odkúpenie pozemku 

06. 06. 1015 

PodaciečisloÍ 1 L ''iźjr/to 

Priiohy: Vyaavu,e:

Dolu podpísanýián Fiafa, nar.15.10.1991, trva(e Bytom Dihý rad20$/50, 95135 Velké 
Zálužie, kde som vlastníkom nehnuteľnosti nachádzajúcej sa v obci Velké Zálužie, na parcele 
registra -C č. 347/1,o výmere 200m2,zastavaná plocha a nádvorie k.ú. Velké Zálužie — Lv. 
5042. 

Odkúpenie pozemku žiadam z dóvodu zápisu svojho rodinného domu- nehnutel'nosti podia 
skutkového stavu do katastra nehnuteľností. Rodinný dom so sup. číslom 133 zapísaný v LV. 
číslo 5042 je evidovaný na adrese Dlhý rad 208/50, Velké Zálužie. 

Rodinný dom je čiastočne umiestený na pozemku oboe Vellcé Zálužie p.č.563/62 o výmere 
18m2 a hranice oplotenie rodinného domu sa nachádzajú tiež na parcele č.563/62 o výmere 
136m2. 

Prí}oha : geom.plán 

Lv 

Fotodokumentácia 

Vo Velkom Záluží 06.05.2025 

J: ťÝ7c1 3 Ýo 
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GcomUcickf p15n Je podktadomna pr sne úkony, ked' údaje dotexajšieho stasu vykasu výmer sli zhodné s údajmi plamfch ry'pisoa z latastra nehnutolaos'Ĺ 

Vyhmoaitet : Kraj Oboes Oboe 

~r ENVI — GEOS, s, r. o. 
Nitriansky N i t r a Vet7cé Zalužte 

Číslo Mapový Cabajská č.11/14 Kat. 
dzemie Ve17cé 7álužie 0412025 >;se č. Z.S. XI-2(t-17 

_ 949 OI Nitra 
, i na oddelenie a určenie vlast-

GEOMETRIGKY PLAN nickych práv k nehnutel'nos-
tel.: 0903 / 687 364 

I Č O: 34 139 559 
e-mail: env,- eos @ env,- eos.sk ham p. c. 34714 a 563/62 

Vyhotoai[ I AutorizačnooverU Uradne overt! 
Meno : jr i' I : 

nba: Mono: 
19.09.2025 .L'ubomír M 5J 

OLa: Mono: 
19.09. 2025 Ing.V1adim8 Kartasek 

Aba:~ 'tQ _ - Clslo: 
ľ- 2f '/O'2 

Novéhrardce bolt V prirode ozeačené NSleútosťami apresnoaťou zodpovedajúpredpisom [Itada 069tl4' 9'zlkona NRSR 
múrmi, plotom I 

'L /,)~.. 

0* 0
Portoibaa podpi 

č.2  tt ?a$eadč'Éi ~a o3sfii 

°_ ,•~ĺ,, 7-' r~ 

j : ,_:J L.-. -I
I"- P¢1t'U0tF p - 

Idararn podrobadUo merania(aaseočský n'tčrt)č. 

Súradnicebodoromačeoyebčfslntaastatné 
mera~ské ádaie sňuloženč vo sšm6 jddcument5cii 

I.0. o.7u - ly7 



1/2 
Výkaz výmer 

Doterajšt stay Zmeny Nový stay 

Čaio 
Druh 

D 
í k od Čfslo Výmera pruh Vlasfník Výmera 

Pkn. Ustu Parcely 
pozemku e 

paroete m2 parcely m2 
parcely 

pozemku (ináopráv.osoba) 

PK KN - E KN - G ha m2 ha m2 Kbd vložky vlastn. I číslo číslo adresa, (sfdlo) 

tav právny 

5042 346/10 78 zastay. piocha 1 347/4 36 346/10 42 zastay. plocha Doterajší 
18 

5042 347/1 200 zastay. plocha 2 347/4 48 I 347/1 152 zastay. plocba Detto 
18 

3534 563 31030 zastav, plods 3 347/4 18~ (563 31778 zastay. plods) Qetto 
4 563/62 136 

1 346/10 36 347/4 102 zaetav, plocha aán 0 1 A L A, 
2 347/1 48 15 Dlhý cad 208/50, 
3 563 18 10 Velké 8ólužie 

4 563 136 563/62 136 zastay. plocha Detto 
18 

------- 
Spolu 

------------------ ---- — ------ 
3 2208 

-------------- - -- ---
238 238 3 2208 

ĺ Stay podra regtstra C KN 

5042 346/10 78 zaatay. plocha 346/10 42 zastav, plocha Doterajší 
18 

5042 347/1 200 zaetav, plocha 347/1 152 zaetay. plocha 0etto 
18 

347/4 102 zastav, plods Ako v právno® stave 
15 
10 

t.č. 6.77-1997 

2/2 

Výkaz výmer 
Doterajší stay Zmeny Novýstay 

ČíslO 
Druh 

D 
í k od Čfslo Výmera Druh Vlastník Výmera 

Pkn. Listu Parcely parcele m2 parcely m2 pozemku 
—' 

v

(inch opráv. osoba ) 

vtožky vlastn. 
pozemku e

I čísfo čfslo t arcely adresa, (sttllo) 
P1< 1<01-  E KN - G ha m2 ha m2 Kbd 

563/6 11051 zastay. p1002a 563/6 10897 zastay. plods Doterajäí 
22 

563/62 136 zastav, plocha ňko v právnos stave 
18 

Spolu 
-' -------------------- --- -- - 

11329 
----------- -- - --- 

11329 

Legends: 
oód sp8sobu vyi9ívania 15 - pozevok as ktoron je postavaná bytová budova ozeačená súpisnýv číslom 

18 - ?esesok na ktoroa je dvor 
22 - Pozo ok na ktoros je postave.ná inžiaierska etavba - cestná, utiestna a účelová koenikácia, lesná ceata, polná testa, chodník, nekryté 

parkevisko a ich súčaati 

Rád druhu stavby 10 - Rodisný door 

tč. 6.77-1997 - 



Meno, adresa znalca: ing. i°uboš Fuska, 951 42 Zbehy 674 
evidenčné čísfo znalca č, 910815, mobil.: +421 905 388 072, email: iubos.fuska@meb_sk 

Zadávateľ: Ján Fiala, Dlhý rad 208/50, 951 35 Veľké Zálužie i 

Číslo spisu (objednávky): 2025/09/29-1 zo dňa 29.9.2025 

ZNALECKÝ POSUDOK 
číslo 107/2025 

vo veci stanovenia všeobecnej hodnoty pozemkov pare. CKN č. 563/62 a dielu 3 z 
pozemku parc.CKN č. 347/4 podľa geometrického plánu č. 04/2025 a listu vlastnŕctva č. 
3534, Dlhý rad 208/50, Veľké Zálužie, k.ú. Veľké Zálužie pre účel prevodu 
nehnuteľností. 

Počet strán (z toho prŕioh): 
Počet vyhotoveni: 
V Zbehoch, dňa: 

22 (12) 
4 

13.10.2025 
.77 
9, 



Zna/ec: /n i. L'uboš Fuska číslo posudku: 104/2025 

2.1 POZEM KY 

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIPERENCIÁCIE 

2.1.1.1 Zastavané plochy v ZÚO, k.ú. Veľké Zälužie 
Hodnotené pozemky sa nachádzajú na rozhrani širšieho centre a okrajovej zóny zastavaného územia obce Veľké 
Zálužie, k.ú. Ve1'ké Zálužie a sú situované na rovinatom teréne v oby₹nej lokaiite obce $ možnost'ou priameho 
prístupu z verejného priestranstva - ulic Dlhý red a Výmof. Pozemok parc_č. 563/62 - zastavaná plocha o výmere 136 
m2 je využivaný ako nádvorie rodinného domu súp.č. 208 a die! 3 - zastavaná plocha o výmere 18 m2, pričienený k 
pozemku parc.č. 347/4 je zastavaný čast'ou rodinného domu súp.č. 208. V lokalite sú vybudované obecné rozvody 
vody, elektrickej energie a zemného plynu, ku ktory"m is možnosf napojenia. Dostupnost' do centra oboe je do 5 minút 
autom a dopravné spojenie s obcou je zabezpečené prímesfskou autobusovou dcpravou. Od krajského mesta Nitra 
je obec vzdialená pribHžne 14 km a tvorí jeho obytriý satelit. 

Parceta t Druh pozemku Spolu výmera rmJ Spoluvlastnícky podiel I Výmera (m23 
563/62 zastavaná plocha a nádvorie 136,00 1/1 136,00 
die! 3, pričlenený k 
pozemku parc.č. zastavaná plocha a nádvorie 18,00 1/1 18,00 
347/4 
Spolu výmera I 154,00 

Obec: Vel'ké Zálužie 
Východisková hodnota: VHMJ = 75,00% z 26,56 Eur/m2 = 19,92 Eur/m2

v~ koeficientu ~~ Hodnotenie 
koeficientu 

4. obytné zóny miest nad 50 000 obyvateľov, obytné zóny samostatných 
ks obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 

koeficient všeobecnej Hodnotené pozemky sú situované na rozhraní širšieho centre a 1,15 
situácie okrajovej zóny oboe popri obecnej komunikácŕi - u/iclach Dlhý red a 

Výmo1' 
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bývanie so 

kv 
štandardným vybavenim 

koeficient intenzity využitia 
Pozemok parc.č. 563/62 be! v čase obhlŕadky využivaný ako nádvorie 1,03 
rodinného domu s.č. 208 a die13 prŕčlenený k pozemku parc.č. 347/4 je 
zastavaný časťou rodinného domu súp.č. 208. 

ko 2. obce so železničnou zastávkou alebo autobusovou prímestskou 

koeticient dopravných 
dopravou, doprava do mesta ešte vyhovujúca 

0,85 
vzt'ahov abec Veľké Zálužie je vzdialená ad krajského mesta Nŕfra do 14 km s 

dobrým dopravným spojen/m s mestom. 
kF 3. plochy obytných území (obytná poloha) 

koeficient funkčného Prevažujúca zástavba sú rodinné domy štandardného aj 1,30 
využitia územia nadštandardného vyhotovenia. 

k~ 3. dobrá vybavenosť' (možnost' napojenia najviac na tri druhy verejných 

koeficient technickej 
koef toruktúry 

sietí - miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 
1,30 

icienti pozemku V /okalite sú vybudované obecné rozvody elektrickej energie, vody a 
zemného plynu. 

kz 0. nevyskytuje sa 
koeficient povyšujúcich Nebotizŕstené. 1,00 

faktorov 
kg 11. iné faktory (napríklad tvar pozemku, druh možnej zástavby, 

koeficient redukujúcich obmedzujúce regulatŕvy zástavby a pod.) 0,87 
faktorov Tvar a možnosť využitia hodnotených pozemkov, 

JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 

Názov Výpočet Hodnota 
Koeficient polohovej diferenciácie kpo = 1,15 * 1,03 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 0,87 1,4803 
Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kpo = 19,92 Eur/mz * 1,4803 29,49 Eur/mz

VYHODNOTENIE 

Názov Výpočet Všeobecná hodnota [Eur] 
parcela č. 563/62 136,00 m * 29,49 Eur/mr* 111 4 010,64 
Biel 3, pričleneriý k pozemku parc.č. 347/4 18,00 m * 29,49 Eur/m2 * 111 530,82 
Spolu I 4541,46 

Strana 7 



I.. 

OBEC VEL'KÉ ZÁLUZIE 

Materiál na rokovanie Obecného zastupitel'stva vo Vel'kom Záluží 

Názov: Žiadost' o odkúpenie pozemku vo vlastnfctve Obce Vel'ké Zálužie, 
žiadatel': Ing. Pavel Kalis, Pr! Mlyne 1672/lA, 95135 Vel'ké Zálužie 
- zámer 

Predkladatel'• J. Bozáň — predseda stavebnej komisie 

Dátum: 5.12.2025 . 

Odôvodnenie: Dňa 17.10.2025 sa na Obec Vel'ké Zálužie obrátil žiadatel' Ing. Pavel 
Kalis, Pr! Mlyne 1672/lA, 951 35 Ve1'ké Zálužie so žiadost'ou — 
o odkúpenie časti obecného pozemku KNE 56411 k.ú., Vel'ké Zálužie, 
zastavaná plocha a nádvorie o výmere 78656 m2, 

Obec Vel'ké Zálužie je výlučným vlastníkoni nehnutel'nosti 
nachádzajúcej sa v obci Ve1'ké Zálužie, zapísanej na LV č. 3534 
katastrálne územie Vel'ké Zálužie parcely KNE 564/1 — zastavaná 
plocha a nádvorie o výmere 78 656m2, v celosti (1/1). 

Na základe geometrického plánu GP č. 313/2025, vyhotoveného 
GEOTOM s.r.o., dňa 28.07.2025 úradne overeného dňa 15.08.2025, pod 
č. G1-1688/2025 bola z pôvodnej pare. reg. „E" 564/1— zastavaná plocha 
a nádvorie o výmere 78656 m2 odčlenená novovytvorená pare. reg. „C" 
564/125 — zastavaná plocha a nádvorie o výmere 39 m2. 

Žiadatel' Ing. Pavel Kalis, Pri Mlyne 1672/lÁ, 951 35 Ve1'ké Zálužie, 
je vlastníkom pozemku na LV č. 5900, na ktorom sú evidované 
nasledovné parcely o výmere spolu 447 m2 : 

Parcelné Parcela Druh pozemku Spolu Spoluvlastnícky 
čfsio register vymera podiel 

m2
257/3 KN C Zastavaná plocha a nádvorie 304,00 1/1 
257/4 KN C Zastavaná plocha a nádvorie 143,00 1/1 

Obec Vel'ké Zálužie má na základe žiadosti žiadatel'a Ing. Pavia 
Kalisa, Pr! Mlyne 1672/lA, 951 35 Vel'ké Zálužie, zámer previesť 
vlastnícke právo na žiadatel'a k novovytvorenej pare. reg. „C" 564/125 —
zastavaná plocha o výmere 39 mz, v rozsahu 1/1 v pomere k celku, 
z dôvodu umiestnenia smetných nádob a zriadenia parkovaeej plochy a to 
dôvodom hodným osobitého zretel'a. 

Dôvod hodný osobitého zretel'a: ide o pozemok, ktorý z dôvodu svojho 
umiestnenia a charakteru obec reálne nevyužíva pre svoje potreby 
a nepredpokladá sa jeho využívanie v budúcnosti. Pozemok je pril'ahlý 
k pozemku vo vlastníctve žiadadatel'a, žiadatel' na ňom parkuje osobné 
motorové vozidlá, vzhl'adom na umiestnenie stavby jeho domu a tvar jeho 
pozemku nepredpokladá sa využívanie pozemku obcou v budúcnosti. 


