Vseobecne zaviizné nariadenie Obce Velké ZaluZie
¢. 4/2023
o podmienkach a kritériach pridel’ovania a uZivania bytov v bytovych
domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na aéely podpory
socidlneho byvania

Obec Velké Zaluzie podla § 4 ods. 1 aods. 3 pismeno a)a § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4
pism. g) Zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov,
Zékona &. 150/2013 o Statnom fonde rozvoja byvania a Zakona &. 443/2010 o dotaciach na
rozvoj byvania ao socidlnom byvani, spouZitim ustanoveni Obé&ianskeho zdkonnika &.
40/1964 Zb. v zneni neskor§ich zmien a doplnkov vyddva toto vieobecne zaviizné nariadenie.

§1
Uvodné ustanovenia

1. VSeobecne zdvizné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridefovania
bytov vo vlastnictve obce, ktoré si obstarané z verejnych prostriedkov, ato
prostrednictvom dotdcii Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, uverov Stitneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky
a vlastnych zdrojov obce.

2. Utelom tohto VZN Je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere
ngjomnikov ngjomnych bytov (d’alej len ,,NB*), postupu pri schvalovani a realizovani
ich prenajmu.

3. NB st byty vo vlastnictve obce Velké ZaluZie s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje
toto VZN. NB sa budu uZivat’ za ndjom a nemdZu sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudagného rozhodnutia, ak to legislativa
neumozni inak.

4. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podla zakona &. 443/2010 Z.z.
obcou je zriadené zdloZné pravo vprospech Ministerstva dopravy, vystavby
a reglonalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

5. Cenu ndgjmu uréuje Obecné zastupitel'stvo vo Vel'kom Z4luZi svojim uznesenim. Cena
ro¢ného ndjmu sa stanovuje vo vyske do 5% z obstaravacej ceny bytu. V celkovej cene
najomného je zahrnutd: splatka uveru (anuita), fond oprav a udrzby, dane, poistné a
poplatok za sluzby (spotreba energii za spologne vyuZivané priestory).

6.  Spravu budov bude vykonavat’ Obec Velké ZaluZie.

§2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte

1. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené
na primerané a ludsky dostojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemdzu obstarat
byvanie vlastnym pri¢inenim a spliiajti podmienky podla zakona & 443/2010 Z. z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 2. je osoba definovanid v zékone &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v § 22 tohto zékona.

3. Pri zistovani prijmov podla odseku 4. sa postupuje podla osobitného predpisu (§3
zdkona ¢&. 601/2003 o Zivotnom minime a o0 zmene a doplneni niektorych zikonov).
Mesacny prijem sa vypotita z prijmu (§4 zékona &. 601/2003 Z.z.) za kalendarny rok
predchadzajuceho roku, vktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prisluSného poctu mesiacov, po€as ktorych sa prijem poberal.



b)
¢)

d)

Zivotné minimum domécnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima &lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalenddrneho roka predchadzajiuceho roku, v ktorom vznikol
ndjom bytu, pripadne z aktudlneho prijmu Ziadatel'a.

Podmienky ustanovené v odseku 4. sa posudzuji pri uzatvarani nijomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti n4gjomnej zmluvy sa neprihliada.

Néajomné byty st uréené pre obfanov Obce Velké ZaluZie, ktori ku ditu podania
Ziadosti maju trvaly pobyt na tizemi obce Velké ZiluZie najmenej 3 roky nepretrzite
pred podanim Ziadosti. Vo vynimo&nych pripadoch ob&anovi bez trvalého pobytu na
izemi obce moZe dat’ stihlas k zaevidovaniu Ziadosti o pridelenie ngjomného bytu len
starosta obce na zéklade od6vodnenej Ziadosti o udelenie vynimky z trvalého pobytu pre
zaradenie Ziadosti o pridelenie ngjomného bytu do poradovnika Ziadatelov.

§3

Oznimenie 0 moZnosti podania Ziadosti
Obec Velké ZiluZie zverejni na tradnej tabuli Obecného tradu vo Velkom Zaluzi
(dalej len ,,0cU vo Velkom Zaluz uzi”), CUET, v miestnej tladi a na webovom sidle obce
oznamenie pre obyvatelov Obce Velké Zaluzie o moZnosti podat si Ziadost o
pridelenie nagjomného bytu s uvedenim dévodu potreby schvalenia poradovnika.
Oznémenie obsahuje:
Specifikaciu odovzdavanych bytov,
podmienky pre zaradenie Ziadatel'ov do zoznamu,
oznamenie o mieste, kde si zdujemca moze vyzdvihnit potrebné tladiva, ziskat' blizsie
informécie a podat’ svoju Ziadost’,
sposob vytvorenia poradovnika,
termin uzavierky podavania Ziadosti.

§4
Podmienky poskytovania socidlneho byvania v byte
a evidencia Ziadosti o pridelenie bytu
Prenajimatel’ vedie evidenciu Ziadosti o poskytnutie socidlneho byvania v byte
obstaraného z verejnych prostriedkov.
Informacie o podévani Ziadosti a podmienkach pridelovania ndjomnych bytov podava
prenajimatel’. Prenajimatel’ vydéva vzor Ziadosti. Za predloZené Ziadosti a uplnost
dokladov potrebnych k podaniu Ziadosti je zodpovedny samotny Ziadaterl’.
Ziadatel je povinny k Ziadosti o ndjom bytu predloZit’ povinné prilohy:
prijem Ziadatel'a a osdb Zijucich v domécnosti Ziadatela za predchadzajuci kalendarny
rok, preukdzany na zédklade podkladov podla prilohy & 2 tohto VZN (Ziadost +
poucenie),
vypis z individudlneho G¢tu Socidlnej poistovne (potvrdenie o priebehu poistent),
potvrdenie Uradu préce, socialnych veci a rodiny o poberani $tatnych socidlnych davok
za predchadzajici kalenddrny rok (davka v hmotnej nidzi, rodi¢ovsky prispevok,
matersky prispevok, pridavok na diet’a a in€),
koépiu vymeru o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého, sirotského
dbchodku za predchadzajuci kalendarny rok, ak je poberatelom Ziadatel' alebo osoba
Zijuca v domdcnosti Ziadatel'a,
potvrdenie obecného uradu o uhradeni vetkych zavizkov miestnych dani a poplatkov
voci Obci Velké ZéluZie podla prilohy &. 3 tohto VZN,
kopiu pravoplatného rozhodnutia sidu o rozvode manZelov, képiu pravoplatného
rozhodnutia sidu o ureni vyZivného na nezaopatrené diet’a,



g)

h)

10.

11.

kopiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ak je Ziadatel’ alebo
osoba Zijuca v domécnosti osobou so zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata
so zdravotnym postihnutim do 3 rokov veku potvrdenie vSeobecného lekara
dokladujuce zdravotné postihnutie,

odpori¢anie zamestndvatela na prendjom bytu, ak je Ziadatel alebo osoba Zijica
v domécnosti Ziadatela osobou zabezpetujucou zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie,
kultiru, ochranu pre obyvatelov obce alebo zabezpetujticou spolodenské a socialne
potreby obce,

Cestné vyhlasenie, Ze nie Je najomcom, vlastnikom v podiele 1/2 a vd&Som bytu,
rodinného domu alebo inej nehnutelnosti urdenej na byvanie podla prilohy &. 4
tohto VZN,

Cestné vyhlasenie Ziadatel'a o plnosti a pravdivosti tidajov uvedenych v Ziadosti, ktoré
je suast’ou Ziadosti podrla prilohy &. 4 tohto VZN.

Prenajimatel’ na zaklade kontroly {plnosti a pravdivosti udajov v Ziadostiach vytvori
zoznam Ziadatel'ov, ktori spliiaju podmienky v stlade s tymto VZN.

V pripade zistenia rozdielov, netplnosti predloZenych dokladov a zatajenia skuto&nosti
bude Ziadatel’ vyradeny zo zoznamu Ziadatel'ov.

Z evidencie bude vyradena Ziadost’ tych Ziadatel'ov, ktori nespolupracovali s vlastnikom
bytov, neredpektovali predvolania, uviedli nepravdivé a zavadzajice udaje, nedolozili
aktualizacie v stanovenom termine a podobne.

Dévodom na vyradenie zo zoznamu Ziadatelov su aj neuhradené zavizky vo&i Obci
Velké ZaluZie ako aj vlastnictvo alebo spoluvlastnictvo v podiele 1/2 alebo vaéSom
bytu, bytového domu, resp. inej nehnutel’nosti uréenej na byvanie.

Po uzévierke Ziadosti je zoznam Ziadatelov spliiajticich podmienky ako aj zoznam
Ziadatel'ov, ktori podmienky nesplnili, zverejneny Obcou Velké Zaluzie 15 dni
na uradnej tabuli Obce Vel'ké ZaluZie a na webovom sidle Obce Vel'ké Zaluzie.
Ziadatelia st evidovani v zozname ¥adatel ov, ktory zadina ¢islom 1 a Ziadatelia su
v fiom zoradeni vzostupne podl'a ddtumu podania Ziadosti.

Ziadatel, ktory nezasle spit’ vyplneni Ziadost' so vSetkymi prilohami, uvedie
nepravdivé udaje, alebo tdaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy, alebo
ju nepodpiSe, sa tieZ povaZuje za uspokojeného. Takto uspokojeni Ziadatelia sa vyradia
z poradovnika.

Ak je volny bezbariérovy ndjomny byt a obcou nie je evidovana v poradovniku Ziadost
oblana s tazkym zdravotnym postihnutim, obecné zastupitel'stvo schvali jeho prenajom
Ziadatel'ovi bez zdravotného postihnutia. Ndjomna zmluva na tento byt bude uzatvorena
podla zakona &. 443/2010 Z.z. na dobu uritd, ktora neprevysi jeden rok. Po zaradeni
Ziadosti ob¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika bude tato rieSend
prednostne, v pripade Ze bude voI'ny byt pre pdvodného najomcu.

§5
Podmienky vytvorenia a aktualizicia poradovnika ZiadatePov
Prenajimatel’ na zdklade preskimanych Ziadosti podla kritérii pre zostavovanie
poradovnika Ziadatel'ov o pridelenie bytov zostavi podla vysky bodovej hodnoty
poradovnik Ziadatelov. V pripade ziskania rovnakej vy$ky bodovej hodnoty sa
Ziadatelia zorad’uju podla koeficientu bytovych podmienok, a to od najvyssej hodnoty
po najnizSiu. O poradi ziadateov s rovnakou bodovou hodnotou rozhodne komisia
podla ddtumu podania Ziadosti. Ziadatelia v zozname podla § 4 tohto VZN si do
navrhu poradovnika pre jednotlivé typy bytov zaradovani zo zoznamu Zadatel'ov
spdsobom uvedenym v Kritérisch tohto VZN. Zostavenim navrhu poradovnika je
poverena Socidlna komisia OZ vo Velkom Zaluzi (d’alej len “Komisia™). Prilohou &. 1



tohto VZN su Kritérid pre zostavenie poradovnika Ziadateov o pridelenie bytov
uréenych na ngjom pre obyvatel'ov obce obstaranych z verejnych prostriedkov.
Poradovnik Ziadatelov o byty schvaluje Obecné zastupitel'stvo vo Velkom Zaluzi na
zaklade odporti¢ania komisie.

Schvalené znenie poradovnika Ziadatefov o najomné byty bude zverejnené po dobu 15
dni na tdradnej tabuli Obce Velké ZaluZie, v miestnej tla¢i a na internetovej stranke
Obce Vel'ké Zaluzie.

Pred pridelenim ndjomného bytu zodpovedny pracovnik Obecného tiradu preveri, ¢i
Ziadatel zaradeny do poradovnika, ktorému m4 byt prideleny najomny byt, splita
podmienky na pridelenie bytu podla VZN. V pripade nesplnenia niektorej podmienky
podla tohto VZN alebo nepredloZenia dokladov preukazujucich splnenie tychto
podmienok v stanovenej lehote, bude Ziadatel vyradeny zporadovnika, o &om mu
prenajimatel’ zaSle pisomne upovedomenie. O prevzati dokladov preukazujucich
splnenie podmienok prenajimatel’ vystavi Ziadatel'ovi potvrdenie o prevzati.

Vyradenie Ziadatela zporadovnika nie je dévodom na opitovné schvalovanie
poradovnika Obecnym zastupitel'stvom vo Vel'kom Zalui.

Po prevereni splnenia podmienok Ziadatel'ov v schvalenom poradovniku prenajimatel
informuje komisiu o stave aktualizovaného poradovnika.

Ziadatelovi v poradovniku na prvom mieste je pisomnou formou pontiknuté pridelenie
volného bytu. Ak Ziadatel' odmietne névrh na pridelenie bytu, o naslednom zotrvani
v poradovniku rozhodne Socidlna komisia. Za odmietnutie sa povaZuje aj nepodpisanie
nagjomnej zmluvy. Pri opakovanom odmietnuti bytu primeranej plochy, bude Ziadatel
z poradovnika vyradeny.

§6
Osobitné ustanovenia o pridelovani bytov
z kvity uréenej pre vymedzeny okruh Ziadatel’'ov

Obec Velké ZaluZie moZe vydlenit’ najviac 10 % bytov z prislusnej bytovej vystavby,
ktoré prenajme fyzickej osobe Zijiicej v domacnosti, v ktorej aspoti jeden z &lenov
domdcnosti zabezpefuje zdravotnicku starostlivost, socidlne a d’alsie sluzby vo
verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvateFov obce.

Pridelenie bytu z kv6ty 10% schvaluje starosta obce.

§7
Uzatvaranie nijomnej zmluvy
Na prava a povinnosti, ktoré vzniknii na zédklade najomnej zmluvy a nie su upravené
zdkonom 443/2010 Z.z., sa vztahuju ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Néjomna
zmluva musi mat’ pisomni formu a musi obsahovat’ najmé:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu

c) vySku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

€) vysku thrady za plnenia spojené s uZivanim ndgjomného bytu alebo spdsob ich
vypottu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prisluenstva ndgjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia nadjomného bytu,

h) skonéenie najmu,

i) spdsob a lehota vysporiadania finan¢nej zdbezpeky, ak je sudastou najomnej

zmluvy dohoda o finanénej zabezpeke
1) zoznam os6b Zijucich v byte spolu s ndjomcom,



o

k) vyhlasenie ndjomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho &ast nie je opravneny
prenechat’ do podnajmu tretej osobe.
Doba najmu dohodnuté v ngjomnej zmluve mébzZe byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v zdkone ¢. €. 443/2010 Z.z., ktorej sa prenajima nijomny byt, pric¢om doba
najmu v tomto pripade méZe byt’ najviac desat’ rokov.
V ndjomnej zmluve sa upravi prévo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndgjomnej zmluve a v tomto VZN.
O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat’ nijomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoné&enia ndjmu najomného bytu.
Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy mdZe obec uzavriet nijomnt zmluvu aj
s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru
kalendarneho roka predchddzajiceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu
spifia podmienky podla § 12 zikona ¢&. 443/2010 Z.z. o doté4cidch na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani.
Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedena v §22 ods. 3 zékona,
mdZe obec uzavriet ndjomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
Néjomna zmluva d’alej obsahuje aj vysku finan¢nej zdbezpeky, ktora nesmie presiahnut’
vysku Sestmesacného najomného: lehota na zloZenie finangnej zdbezpeky najomcom
nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak
neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je obec povinna uZ zloZent finanéni zabezpeku
bezodkladne vratit. Obec v stvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy nesmie poZadovat
od ngjomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uZivanim ngjomného bytu.
Finan¢na zabezpeka podla odseku 6 sluzi na zabezpedenie platenia dohodnutého
ngjomného, dohodnutych thrad spojenych suZivanim nijomného  bytu
a nepoSkodzovania uZivaného ndjomného bytu. Finandnli zabezpeku za uZivanie
ndjomného bytu vedie obec na osobitnom uéte zriadenom na tento udel v banke.
Finanéna zabezpeka nemdZe byt pouZitd na zaplatenie dlzného najomného neplatita
v Case trvania ndjomného vzt'ahu.
Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoZnit ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

§8
Vymena bytu
Najomca mdZe pri zmene svojich rodinnych, zdravotnych alebo socidlnych pomerov
poZiadat’ o vymenu a pridelenie iného bytu. Obec vedie osobitny zoznam Ziadatelov
o vymenu bytu. Vymenu bytu mézu uskutodiiovat’ ndgjomnici len po predchadzajiicom
pisomnom sthlase obce. Sthlas aj dohoda musia mat’ pisomnti formu.

Néjomcovia vymiefianych bytov nem6Zu Ziadat’ obec o vykonanie oprav vo vymiefianych
bytoch iba z dévodu zdmeny tychto bytov.

Pri vydavani pisomného sthlasu s vymenou bytov sa prihliada na to, & vymenou pride k
ucelnejSiemu vyuzitiu bytového fondu.

UskutoCnenie vymeny bytov bez predchadzajuceho pisomného suhlasu vlastnika bude
kvalifikované ako priestupok podl'a zdkona o priestupkoch (§26) Zakona SNR 372/1990
0 priestupkoch v zneni neskor§ich predpisov. Také4to vymena bez pisomného sihlasu
obce sa povaZuje za absolitne neplatni a je dévodom pre odstiipenie od zmluvy zo
strany prenajimatel’a.

Vymena bytu sa uskutoéni na zdklade nédvrhu prenajimatel’a v pripade, Ze Ziadatel prestal
spiiiat’ po&as trvania ndjmu predpoklady najmu bytu v prenajimanom rozsahu (rozvod,
rozchod s partnerom, opustenie spoloénej domdcnosti detmi). Pre odstranenie
pochybnosti sa prezumuje, Ze ziadatel, ktory je jedinou osobou obyvajiicou



prenajimany 2 resp. 3 izbovy byt je povinny na Ziadost’ prenajimatela tento uvolnit
v pripade, Ze prenajimatel’ zabezpedi na ¢as do skondenia trvania ndgjomnej zmluvy iny
vhodny byt spravidla v menSej vymere. V pripade, Ze¢ ndjomca svymenou bytu
nesuhlasi a nepreukaze dévodnost’ svojho nesthlasu (oakéavané prestahovanie partnera,
deti do 3 mesiacov od oznamenia dovodov), ma prenajimatel’ pravo vypovedat’ najom
bytu.

6.  Ziadost o vymenu ndjomného bytu mozu podat’ len najomcovia, ktori ku ditu podania
Ziadosti o vymenu bytu majii uhradené vietky zavizky vodi obci. Pri vymene na niZ$iu
izbovitost z dbévodu neschopnosti uhradzat’ predpisané najomné je podmienkou
uzavretd dohoda o uznani dlhu a uzavrety splatkovy kalendar. Ziadost' Ziadatel'a sa
vyradi z evidencie Ziadatel'ov o vymenu ndjomného bytu, ak Ziadatel' a vietky osoby
Zijuce v spolo¢nej domacnosti:

a) prestane spliiat polas doby evidencie Zadosti v evidencii jednu alebo viac
z podmienok pre zaradenie ziadosti o vymenu ndjomného bytu v zmysle tohto VZN,

b) neozndmi zmeny stvisiace so Ziadost'ou do 90 kalendarnych dni od vzniku zmeny,

¢) uvedie nepravdivé alebo netplné udaje, ktoré maji rozhodujuci vplyv na
posudzovanie Ziadosti,

d) nereaguje na vyzvu o doplnenie néleZitosti/adajov obce do stanoveného terminu.

§9
Zanik nijmu
1.  Ngjom zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 7 tohto VZN predizena,
b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom t.j. Obcou Vel'ké ZaluZie a ndjomcom,
¢) pisomnou vypoved'ou najomcu, kde sa postupuje podl'a odseku 3 tohto VZN,
d) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z ddvodov podla odseku 2, 6, 7 a 8 tohto &lanku
VZN a ob¢ianskeho zakonnika.
d) smrt'ou ndjomnika a obecné zastupitel'stvo nasledne prerokuje d’alsi ndjomny vztah,
v ktorom bude prednostne posudzovany drub/druzka/manzel/manzelka pripadne d’alsie
osoby (napr. plnoleté deti, rodi¢ia, stirodenci ) ak neboli uSastnikom ndjomnej zmluvy
aviak byt spolu s ndjomnikom dlhodobo uZivali, pri splneni poZiadaviek podla tohto
VZN. Takito osoba/osoby majii potom prednostné pravo na uzatvorenie nijomnej
zmluvy bez ohladu na poradovnik Ziadatel'ov.
e) odstupenim od zmluvy o najme bytu podl'a ustanoveni ob&ianskeho zdkonnika ako
i tohto VZN.
2. So suhlasom obecného zastupitel'stva pisomnou vypoved’ou najmu prenajimatelom, ak:
a) njomea nespiiia podmienky tohto VZN,
b) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo&né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3i &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podngjmu bez
pisomného suhlasu prenajimaterl’a,
d) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uzivat’,
€) ndjomcea vyuZziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné iely ako na byvanie.
f) ndgjomca neuziva byt bez vaznych dévodov,



g) ndjomca nespifia podmienky podla tohto VZN, (pri podani Ziadosti uviedol
nepravdivé udaje alebo zatajil skuto€nosti ovplyviiujice pridelenie najomného)

h) ndjomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podngjmu/ vypozicky

i) ndgjomca ubytuje v byte osoby, ktoré nie sii uvedené v ndjomnej zmluve

k) ndjomca neozndmi zmeny uvedené v Ziadosti o prenajom bytu do 90 kalendarnych
dni od vzniku zmeny,

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon&i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorutend vypoved. Na doruCovanie pisomnej
vypovede ndgjmu bytu sa primerane pouZiji ustanovenia obg&ianskeho zakonnika.

Pri ukon¢eni ndjmu najomnik odovzda byt prenajimatel’ovi, &isty, na bielo vymalovany,
prazdny bez zariadenia, ndbytku alebo d’aldicho zariadenia, ktoré nepatri do
Standardného vybavenia bytu, vstave primeranom dobe uZivania, priom nesie
zodpovednost’ za spdsobené Skody. Byt bude nasledne odovzdany novému najomcovi.
Nédjomca nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonéeni nagjmu.

Nijomca je povinny zachovavat primeranu &istotu v byte, v spolodnych &astiach
a zariadeniach bytového domu a je tieZ? povinny pravidelne sa podielat’ na upratovani
a Cisteni spolo¢nych &asti azariadeni a priestorov bytového domu ato osobne, ale
prostrednictvom nim zvolenej osoby, ktora za ndgjomcu vykona resp. zabezpedi &istotu
spolo¢nych priestorov. V pripade, Ze sa nijomca nepodiela na beinej udrzbe,
upratovani spoloénych Casti, zariadeni a prisluSenstva ato bud’ osobne alebo
prostrednictvom nim zvolenej osoby, bude takéto konanie povazované za konanie podl'a
§ 711 ods. ¢ obCianskeho zdkonnika a zakladd dovod pre vypovedanie najmu bytu
prenajimatelom.

Néjomca nie je opravneny bez stihlasu prenajimatela zriadovat’ &o i len doasné stavby,
umiestiiovat’ zariadenia v spolo¢nych &astiach a zariadeniach bytového domu ani na
prilahlych pozemkoch. V pripade, Ze ndjomca zriadi ¢o i len do¢asné stavby, umiestni
zariadenia v spoloénych &astiach a/alebo prilahlych pozemkoch, bude takéto konanie
povaZované za konanie podla § 711 ods. ¢ ob&ianskeho zakonnika a zaklada dévod pre
vypovedanie najmu bytu prenajimatel’om.

V ngjomnych bytoch sa prisne zakazuje chovanie akychkolvek domécich zvierat.
Povolenou vynimkou su vodiace psy pre nevidiacich. V pripade, Ze nijomca porusi
zékaz chovania domdcich zvierat, takéto konanie je poruSenim ndjomnej zmluvy a
zaklad4 dovod pre odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a.

§ 10

Povinnosti najomcu
Nédjomca podl'a zmluvy o ndjme bytu povinne plati prenajimatelovi mesaéne vopred,
ato k25. diiu predchadzajiiceho kalendarneho mesiaca ndjomné a cenu za sluZby
spojené s uzivanim bytu, ktoré uhrddza v celkovej sume na osobitny Géet najomného.
Za sluzby spojené suzivanim bytu podla zmluvy ndjomca povinne plati
prenajimatel'ovi cenu vo vyske 1 € mesaéne za kazdu 1 osobu Zijlcu v byte. Vyska
ndjomného za byt je vypolitana z obstaravacej ceny bytového domu v €/m2 podlahovej
plochy/mesiac, kde podla skutoénej vymery podlahovej plochy na zaklade znaleckého
posudku je vo vySke ndjomného premietnutd splatka Gveru (% podiel), fond oprav
a poistenie (% podiel).
Néjomca je povinny do 30 dni oznamit’ na Obecny tGrad Vel'ké ZaluZie kaZddi zmenu,
ktora nastala v idajoch uvedenych v ndjomnej zmluve a jej prilohach a vyhlaseniach,
ktoré predloZil pred uzatvorenim nijomnej zmluvy.



§11
Prechodné ustanovenia
Ziadosti podané pred nadobudnutim uginnosti tohto VZN musia byt doplnené
o potrebné tidaje a doklady podl'a tohto VZN a budu posudzované podl'a tohto VZN.

§12

Zrusovacie a zaverefné ustanovenia
Sucast'ou tohto VZN st prilohy &. 1 aZ 4 ato, priloha &. 1 Kritérid pre zostavovanie
poradovnika Ziadatel'ov o pridelenie bytov uréenych na najom pre obyvatel'ov s trvalym
pobytom v obci obstaranych z verejnych prostriedkov, priloha &. 2 Ziadost spolu s
poucenim, priloha €. 3 potvrdenia a priloha &. 4 estné prehlasenia.
Obecné zastupitel'stvo vo Velkom Zéluzi prerokovalo navth VZN &. 4/2023
o podmienkach a kritéridch pridefovania auZivania bytov v bytovych domoch
obstaranych z verejnych prostriedkov na t&ely podpory socidlneho byvania a uznieslo
sa na tomto VZN diia 12.12.2024 uznesenim ¢. 119.
Tymto VZN sa rusi VZN Obce Vel'ké Zaluzie ¢. 1/2015 o podmienkach pridelovania
a byvania v bytoch uréenych na njom pre obyvatelov obce obstaranych z verejnych
prostriedkov, zo dila 27.04.2015 a v3etky jeho dodatky.
Toto VZN nadobuda platnost’ 15-tym diiom od schvélenia a G¢innost’ od 01.01.2024.

Aan Biro

b//;« starosta obce

Névrh VZN bol zverejneny na tradnej tabuli pred schvalenim diia: 23.11.2023
Néavrh VZN bol zverejneny na CUET pred schvalenim dfia 23.11.2023

VZN prerokované na zasadnuti obecného zastupitel'stva dfia : 12.12.2023
VZN zverejnené na uradnej tabuli po schvéleni diia: 13.12.2023

VZN zverejnené na CUET po schvaleni dita 13.12.2023

VZN je 6¢inné odo dnia 01.01.2024.



OBEC VEIKE ZALUZIE
Obecna 955/2
951 35 Vel’ké Zaluzie

Priloha €. 1 k VZN ¢. 4/2023

Kritéria

pre zostavovanie poradovnika Ziadatel’ov o pridelenie bytov uréenych na niajom pre
obyvatelov s trvalym pobytom v obci obstaranych z verejnych prostriedkov

1. Kritérium: trvaly pobyt Ziadatela 30 bodov
Ziadatel’ m4 trvaly pobyt v obci Velké ZaluZie najmenej tri roky

2. Kritérium: ZiadatePom je mlada rodina 10 bodov
priCom za mladd rodinu sa povaZzuje rodina, v ktorej aspofi jeden z manzelov ku dilu
podpisania ngjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov.

3. Kiritérium: Ziadatel je osamelym rodi¢om: 10 bodov
pricom za takéhoto Ziadatela sa povaZuje domdacnost’ osamelého rodiéa s aspoil
1 nezaopatrenym diet’atom.

4. Kritérium: pocet nezaopatrenych deti v rodine Ziadatel’a S bodov/ diet’a
Za kazdé nezaopatrené dieta v rodine, ktoré Zije v spolonej domdcnosti Ziadatela sa
pocita 5 bodov. Splnenie podmienky sa uréuje rovnakou adresou trvalého pobytu
Ziadatel'a a nezaopatreného diet'at’a.

S. Kritérium: osoba so zdravotnym postihnutim v domdcnosti 10 bodov
Ziadatel' alebo osoba Zijica v domacnosti, ktord sa spolotne posudzuje, je osobou
so zdravotnym postihnutim, o ¢om k Ziadosti predklad4 képiu preukazu fyzickej osoby s
tazkym zdravotnym postibnutim, prip. u diet'at’a so zdravotnym postihnutim do 3 rokov
veku potvrdenie vSeobecného lekara dokladujice zdravotné postihnutie. Za druhd a
kazdui d’al$iu osobu so zdravotnym postihnutim v domacnosti sa podet bodov zvysuje o 5.

6. Kritérium: Ziadatel’ je osoba, ktorej zanikla Gstavna starostlivost’ 10 bodov
Ziadatel' je osoba, ktorej zanikla tstavnd starostlivost’, ndhradnd osobna starostlivost’
alebo osobitnd starostlivost poruénika podla osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov.

Kombinacia jednotlivych kritérii a ich bodovych hodnoteni je moZn4.

Obec Velké ZaluZie 1CO: 00 308 595 Bankové spojenie: Prima banka e
Obecna ul. 95572 tel. 037/6592201 IBAN: SK17 5600 0000 0008 0168 8001 e
951 35 Velké Zaluzie www.velkezaluzie.eu ou/divelkezaluzie.eu Centification




AN OBEC VELKE ZALUZIE
Obecna 955/2
951 35 Velké Zaluzie

Priloha €. 2 k VZN €. 4/2023

Obec VePké Zaluzie
Obecna 95572
951 35 Velké Zaluzie

VEC
Ziadost’ o prendjom obecného nijomného bytu resp. Ziadost’ o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy na nijom byvtu

ZIAAATET: ettt e s et s e te e e e —easateeeaatateearataeaaresanseeeeneeaesseesssraesrareesans

ROANE CISI0: ettt et e b st s r et et cne et s ene s e e s eneeren e e e earenes
TIvale BYTOM: ettt a bt s bbbt ns et eea s snsneneneen
Prechodne byIOm: .ot e as et at et ebenseasenserentes
TelefOnny KONIAKE:  .eoveeeeeeriercietre ettt ra e s ere e en s b enrenesresseseenesneasenenneenens

tymto Ziadam v zmysle Zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani:
- 0 uzatvorenie ndjjomnej zmluvy v ndjomnom byte:
s ] -izbovy byt
* 2-izbovy byt
» 3 -izbovy byt

- oopakované uzatvorenie najomnej zmluvy na ndjomny byt &. ... , nachadzajuici sa
v bytovom dome vo Velkom ZAaluZi na ulici ......ccocoovoivvenvionieeereceneee s , supisné
a orientadné Cislo ......coceevvernvcns .

Domécnost’ tvoria nasledovné osoby:

Meno a Rodinny Datum Zamestnavatel’
priezvisko vzt'ah narodenia resp. $kola

Obec Velké Zaluzie 1CO: 00 308 595 Bankové spojenie: Prima banka e — ,
Obecné ul. 955/2 tel. 037765922 01 IBAN: SK17 5600 0000 0008 0168 8001 suneat vemras | S
Certification
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A OBEC VELKE ZALUZIE
Obecna 955/2
951 35 VePké Zaluzie

Struény opis sucasnej bytovej situdcie:

..............................................................................................................................................................

Potvrdenie zamestnavatela:

1./ od kedy je Ziadatel' u Vas zamestnany

2./ na aky pracovny pomer urcity/neurcity

3./ peciatka a podpis zamestnavatela

Za ucelom posudenia splnenia podmienok zakladajicich uzatvorenie novej (opakovanej) ndjomnej
zmluvy v zmysle zdkona o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani je Ziadatel’ povinny
k predmetnej Ziadosti priloZit' vietky deklady za seba a za vietky spolone posudzované osoby,
ktoré st uvedené v poudeni, ktoré je prilohou tejto Ziadosti. Dalej je povinny dolozit’ aj vietky
Cestné prehlasenia, sihlas so spracovanim osobnych tidajov a potvrdenia o uhradeni vSetkych
zavizkov voci Obci Vel'ke Zaluzie, ktoré taktieZ tvoria prilohu Ziadosti.

Ziadatel' podpisom tejto Ziadosti zérovei udeluje sithlas na spracovanie osobnych udajov,
podl'a zakona 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskor$ich predpisov, pre potreby
tohto konania.

Vs G - R

podpis ziadatel’a
Obec Velke ZaluZie 1CO: 00 308 595 Bankové spojenie: Prima banka S
Obecnd ul. 955/2 tel. 037/6592201 IBAN: SK17 5600 0000 0008 0168 8001
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OBEC VELKE ZALUZIE
Obecna 955/2
951 35 Velké Zaluzie

POUCENIE ZIADATELA O PRENAJOM BYTU

Meno a priezvisko Ziadatel’a:

1. Ziadatel' v tomto poudeni prehlasuje, 7e sa oboznamil s VZN & 4/2023 a jeho dodatkov o podmienkach
a kritériach pridelovania a uzivania bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na
ucely podpory socidlneho byvania Obce Velké ZaluZie.

2. Informacie o podévani Ziadosti a podmienkach pridelovania najomnych bytov podava prenajimaterl.
Prenajimatel’ rovnako vydava zdujemcom Ziadosti na svojom tladive a kontroluje plnost’ dokladov
potrebnych k podaniu Ziadosti.

3. Ziadaterl je povinny k Ziadosti o njom bytu predloZit’ povinné prilohy:

a) potvrdenie o prijme ZiadatePa a osdb Zijucich v domdcnosti ZiadatePa za predchddzajici
kalendarny rok,

b) vypis z individudlneho wi¢tu Socidlnej poist'ovne (potvrdenie o priebehu poisteni), potvrdenie
Socialnej poistovne o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého, sirotského
dochodku za predchadzajuci kalendarny rok, ak je poberatelom Ziadatel' alebo osoba Zijiica v
domacnosti Ziadatela.

¢) potvrdenie UPSVaR o poberani Statnych socidlnych ddvok za predchadzajici kalendarny rok (davka
v hmotnej niidzi, rodi€ovsky prispevok, matersky prispevok, pridavok na diet’a a iné.)

d) potvrdenie oddelenia miestnych dani a poplatkov obecného viradu o uhradeni vietkych zavizkov
voci obci,

e) képie rodnych listov deti a sobasneho listu,

f) kopia pravoplatného rozhodnutia sidu o rozvode manzelov, kopia pravoplatného rozhodnutia
stidu o urcéeni vyZivného na nezaopatrené diet’a,

g) kopia preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ak je Ziadatel’ alebo osoba
Zijica v domécnosti osobou so zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata so zdravotnym
postihnutim do 3 rokov veku potvrdenie vieobecného lekira dokladujiice zdravotné postihnutie,

h) odporicanie zamestnavatel’a na prendjom bytu, ak je Ziadatel’ alebo osoba Zijuca v domacnosti
Ziadatela osobou zabezpedujliicou zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kultiru, ochranu pre
obyvatel'ov mesta alebo zabezpedujiicou spologenské a socidlne potreby obce,

i) Cestné vyhlasenie, Ze Ziadatel’ nie je ndjomcom, vlastnikom (v podiele 1/2 a vd&Som) bytu,
rodinného domu alebo inej nehnutel'nosti uréenej na byvanie a nie je schopny si sim rie$it’ svoju
bytovu situaciu,

j) Cestné vyhlisenie Ziadatel’a o viplnosti a pravdivesti tdajov uvedenych v dotazniku, ktory je
sicast’'ou Ziadosti.

Tymto festne prehlasujem, Ze som sa s vySSie uvedenymi skutoénost’ami oboznamil.

Vo Velkom Zaluzi, dfia ........ccccooveeennnn.

...................................................................

Obec Velké ZaluZie 1CO: 00 308 595 Bankové spojenie: Prima banka SR
Obecné ul. 955/2 tel. 037/6592201 IBAN; SK17 5600 0000 0008 0168 8001 S
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OBEC VELKE ZALUZIE
Obecna 955/2
951 35 VePké Zaluzie

Priloha &. 3 k VZN ¢. 4/2023

POTVRDENIE

Obec Velké Zaluzie, oddelenie dani a poplatkov tymto potvrdzuje, Ze Ziadatel
ma / nema

uhraden¢ vSetky zavézky voci Obci Velké ZaluZie.

Vo Velkom Zaluzi, diia .......ccoevennne.

---------------------------------------------------------------

podpis a pec€iatka obce

POTVRDENIE

Obec Velké Zaluzie, sprava bytov a bytovych domov tymto potvrdzuje, Ze Ziadatel
ma / nema

uhradeny najom za prenajom obecného ndjomného bytu.

Vo Velkom Zaluzi, diia .....................

podpis a peliatka obce
Obec Velké ZaluZie 1CO: 00 308 595 Bankové spojenie: Prima banka 0 S
Obecnd ul. 95572 tel. 037/65 922 01 IBAN: SK17 5600 0000 0008 0168 8001
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OBEC VELKE ZALUZIE
Obecna 95572
951 35 Velké Zaluzie

Priloha €. 4 k VZN ¢. 4/2023

CESTNE PREHLASENIA

1./ POAPISANY/A ..eoverreeireirrecirrrreee et , Cestne vyhlasujem, Ze vietky udaje
uvedené v Ziadosti a v prilohach su pravdivé a som si vedomy/d, Ze uvedenie nepravdivych alebo
neuplnych ddajov bude mat’ za nasledok vymahanie plnych prevadzkovych nékladov spojenych s
byvanim a mozZnost’ postihu podla osobitnych predpisov. Beriem na vedomie, Ze v pripade
zistenia rozdielov a zatajenia skutoCnosti, budem vyradeny/d zo zoznamu Ziadatelov resp.
z poradovnika Ziadatel'ov.

2./ PodpISANY/A ..ovverriicrreeiiriiintertee ettt , Cestne vyhlasujem, Z¢ nie som
va¢Sinovym vlastnikom, ndjomcom, spoloénym nijomcom iného bytu, rodinného domu.
V pripade manzelov, obaja manZelia spolo¢ne vyhlasuji, Ze nie si vi¢Sinovymi vlastnikmi,
ndjomcami, spolo¢nymi najomecami, rodinnému domu alebo bytu.

3./ PodpISANY/A ...oovceiieiireeeeiiree ettt , Cestne vyhlasujem, Z¢ som sa
oboznamil/a s VZN ¢&. 4/2023 a jeho dodatkov o podmienkach a kritéridch prideFovania a uZivania
bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na uéely podpory socidlneho
byvania Obce Velké ZaluZie. Dalej prehlasujem, Ze sa uvedenym VZN budem riadit’ a budem ho
reSpektovat’.

Vet , A0 e,

podpis Ziadatel'a
Obec Velké Zaluzie 1CO: 00 308 595 Bankové spojenie; Prima banka 0 T
Obecna ul. 95572 tel. 037/65 922 01 IBAN: SK17 5600 0000 0008 0168 8001
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