Vseobecne zaviizné nariadenie €. 3/2023 obce VePké Zaluzie
o zasadach tvorby a €erpania fondu prevadzky, idrzby a oprav v bytovych
domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na iicely podpory
socialneho byvania

Obecné zastupitel'stvo Obce Vel'ké Zaluzie na zaklade § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pisme g) zdkona
€. 369/1990 o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zdkona &. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov a v zmysle
Zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich
predpisov vyddva toto VSeobecne zavizné nariadenie

CL1

Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zdvédzné nariadenie upravuje podmienky tvorby a derpania fondu,
prevadzKy, udrzby a oprav ndgjomnych bytov v bytovom dome obstaranych s pouZitim
verejnych prostriedkov na ti€ely podpory socidlneho byvania.

2. Predpis je vypracovany v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani av zmysle Nariadenia vlady & 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika

CL 2
Ukel fondu prevadzky, udriby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len fond oprav) sa pouZiva na zabezpelenie
udrzby bytového domu a nebytovych priestorov.

2. Ukelom fondu oprav je vytvérat finantné prostriedky pre viasnost’ a planovanie tdrzby
a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutePnosti. Vlastnictvo
k nehnutel'nostiam zavézuje k tzv. normovanej tdrzbe, ktora zabezpeduje spdsobilost’
uZivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrZby.

CL3
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad za uZivanie bytov od
najomcov bytov.

2. Zakon ¢&. 443/2010 Z.z. v § 18 ods. 2 predpisuje obci tvorit’ fond oprav minimalne tak,
aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpedenie postupnej tidrZby nehnutePnosti
alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. Vyska tvorby fondu oprav sa uréuje vo vyske
min. 0,5% obstaravacich nakladov.

3. Vysku tvorby fondu opréav uruje obecné zastupitel'stvo uznesenim v percentudlnej
vyske tak, aby finan¢né prostriedky vo fonde oprav postacovali na zabezpelenie beZnej
a nutnej udrzby bytového domu a zéroven vytvarali dostatoné finanéné prostriedky na
moderniziciu a pre zvel'ad’ovanie bytovych domov.

4. Fond oprav podl'a bytovych domov je tvoreny nasledovne:

a) bytovy dom Podvinohrady 1344:
e 24 bytovych jednotiek — tvorba FO vo vyske 1,8% z OC t.j. 9,80€/m?



(%)

e 3 bytové jednotky — tvorba FO vo vyske 1,8% z OC t.j. 10,28€/m?

¢ 8 bytovych jednotiek — tvorba FO vo vygke 1,8% z OC t.j. 11,33€/m?
b) bytovy dom Cintorinska 1388:

» 35 bytovych jednotiek — tvorba FO vo vyske 1,8% z OC t,j. 11,73€/m?

CL4
Pouzitie fondu oprav

Fond oprav moZno pouzit’ na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj

na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp. Gizko spojené s touto

tidr¥bou. Cerpanie je mo¥né pouit aj na vylepSenie technického a estetického stavu

objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, pripadne

bliZz$im okrajom najbliz8icho verejného chodnika, resp. komunikdcie. PouZiva sa tieZ

na bankové poplatky za vedenie u¢tu, na ktorom je fond oprav uloZeny.

K udrzbe bytovych domov, ktora je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné

prehliadky a odborné kontroly podl’a platnej legislativy a to:

a) revizia prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu,

b) revizia kominov,

¢) revizia bleskozvodov,

d) revizia elektrickej in§talacie a elektrickych zariaden,

e) revizia plynovych kotlov a domového plynovodu,

f) oprava a vymena meracov.

Pri odstratiovan{ havarii a portich na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné

fond oprav &erpat aj do minusového stavu, sdodatoénym sthlasom obecného

zastupitel'stva.

Modernizacia bytového fondu moZe byt uskutodiiovand, ak je schvilend obecnym

zastupitel'stvom, aj z inych zdrojov obce.

Podkladom k Cerpaniu prostriedkov fondu je:

a) vydavkovy doklad alebo fakttra schvélena starostom, ak ide o Gerpanie do sumy
5000,- Eur,

b) uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni Cerpania, ak ide o sumu vy$$iu ako
5000,- Eur,

Fond oprav nemoZno pouzit’ na financovanie drobnych oprav v byte. Drobné opravy

v byte, stivisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢&.

87/1995 Z.z. a § 687 ods. 2 Obdianskeho zdkonnika, si hradi najomca z vlastnych

zdrojov. Zoznam tychto oprav tvori Priloha &. 1 tohto VZN.

CL5
Hospodarenie s fondom oprav

Pre ucelné hospodarenie sa fond oprav analyticky eviduje podl'a jednotlivych bytovych
domov.

Opravy a Gdrzba z fondu oprav sa mdze robit’ len do vysky finanénych prostriedkov na
prislu§nom uéte, okrem pripadu uvedeného v ¢l. 4 ods. 3.

Fond opréav sa vedie na samostatnom bankovom 1éte, ktory bol na to zriadeny.
Kumulovany zostatok finanénych prostriedkov fondu oprav je raz rocne
inventarizovany k obdobiu 31.12. a to odstihlasenim kumulovaného zostatku na Géte
fondu oprav podla vypisu uétu z banky k 31.12. aspravcom vedeného prehfadu
kumulovanej tvorby a rozpustenia (Gerpania) finanénych prostriedkov fondu oprav.



5. Ukon¢enim nijomného vztahu ndjomca nemd narok na vritenie alikvotnej &asti
finanénych prostriedkov z kumulovaného zostatku fondu prevadzky, tdrzby a oprav od
spravceu.

6. Obecné zastupitel'stvo a starosta obce st povinni hospodarne nakladat’ s prostriedkami
fondu oprav.

CL6
Prechodné a zdveredné ustanovenia

1. Kontrolu nad dodrziavanim tohto vSeobecne zdvizného nariadenia obce vykonava hlavny
kontrolér obce.

2. Obecné zastupitel'stvo vo Velkom Zaluzi prerokovalo navrh VZN ¢. 3/2023 o zasadach
tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby bytového fondu v sprave Obce Velké
Zaluzie auznieslo sa na tomto VSeobecne zdvidznom nariadeni dila 26.09.2023,
Uznesenim ¢&islo 98/2023,

3. Toto V3eobecne zavdzné nariadenie ¢. 3/2023 nadobtda platnost 15-tym diiom od
schvélenia a G¢innost’ diia 01.01.2024.

4. Toto VZN rusi udinnost’ VZN obce Velké ZaluZie .3/2017 a vietky jeho dodatky.

Vo Velkom Zaluzi, dita 26.09.2023

Milan Biro

starosta obce
Névrh VZN bol zverejneny na tiradnej tabuli obce diia: 08.09.2023
Navrh VZN bol zverejneny na web-stranke obce diia: 08.09.2023
VZN bolo po schvaleni zverejnené na tradnej tabuli obce diia: 27.09.2023
VZN bolo po schvéleni zverejnené na web-stranke obce diia: 27.09.2023

VZN je u¢inné odo diia: 01.01.2024



Priloha €. 1

Ak nidjomna zmluva neuréuje inak, drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim tak ako to
Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov.

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM -priloha

A,

Sanitiarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylevky,

bidetu, zéchodovej nadrZe, zrkadla, drZadla, schranok, pl'uvadla, konzol, ve§iakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

3. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vaiiovych drZadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stipadia,

14. oprava, vymena nasosky splachovada, plavdkovej gule s pakou, paddkového drdtu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zidchodovou nadrZzou, zachodovej
manzety,

15. zabrasenie paddkového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.,

B.

Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvonekového a signalizaéného zariadenia, vratane tla¢idla pri vchode,
transformatora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C.

Plynové a elektrické sporiky a varite, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych st&iastok,

4. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

5. oprava platni¢iek a riry na pedenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekaca a rostu do riry na pecenie,

8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.



D.

Obhrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zdsobniky:

1. oprava, vymena membrény, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horéka,
rir a kolien na odvod spalenych plynov,

2. distenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E.
Meracée spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

F.

Kovanie a zamky:

oprava, vymena kluky, olivy, S§titka, tladidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavatov roliet, zapadiek, zavesov kolajnidiek,
kladiek, ventilacii, retiazok, t'ahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, kPucov.

G.
Okni a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a li§t zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.

H.

Podlahy:

1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.



