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A.UvVOD

Tento dokument bol vytvoreny s finanénou pomocou Eurépskej tnie.

A1.) DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU,

Obstaravatelom spoloéného tzemného planu obci Velké Zaluzie, Bab, Jarok, Lehota, Rumanova — je obec
Velké Zaluzie, na zaklade verejného obstarania vyhodnoteného 03.08.2004. ZdruZenie obci mikroregiénu
Velké Zaluzie, Bab, Jarok, Lehota, Rumanova, bolo zaregistrované pod. ¢. VVS/2003/11107/37 reg., so
sidlom na OcU vo Velkom Zaluzi.

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD:

Ing. arch. Gertrida Cubonova

€. preukazu 036, Pod Sokolom 9, 95101 Nitrianske Hrn&iarovce
Spracovatel: Stavoprojekt Nitra a.s., 949 22 Nitra, Stirova 22
Odborne spdsobila osoba pre spracovanie UPD :

Ing.arch. Michal Borgula, PhD., &. preukazu 0725 AA.

Ing.arch. Martin Cifra, &. preukazu 0524 AA

Oznamenie o zacati prac bolo zverejnené obstaravatelom dria 05.08.2004.

Zakladny podklad pre vypracovanie spolocného Uzemného planu mikroregidonu obci tvoria nasledovné
dokumenty :

— mapovy podklad M-1:10000a M -1 :50 000

— prieskumy a rozbory obce

— schvalené zadanie k UPN

— pisomné vyjadrenia dotknutych a zainteresovanych organov a organizacii.

Dévodom pre vypracovanie spoloéného uzemného planu obci Velké ZaluZie, Bab, Jarok, Lehota,
Rumanova (mikroregiénu), je potreba vypracovania rozvojovych stratégii, pldanu narodného rozvojana
lokalnej urovni — uvedenych obci v Nitrianskom kraji.

T.&. existujuca uzemnoplanovacia dokumentécia spracovana pre jednotlivé obce vyjadruje rézny stuperi
platnosti, aktualnosti a niektoré obce nemali doposial spracovany Ziadny Uzemny plan, resp. sa vyZaduje
nové prehodnotenie koncepcie rozvoja obce. Preto vznika zo strany obstaravatela poziadavka na
spracovanie novych UPN-O.

Vychadzajuc z aktivity uvedenych obci je snaha o vytvorenie podmienok pre cieleny a koordinovany rozvoj
nie len kazdej samostatnej obce, ale aj vymedzeného Gzemia ako celku. Zabezpedit spracovanie UPN-O,
ktory bude riesSit rozvojové zamery v oblasti byvania, vyroby, vybavenosti, technickej infrastruktiry a
zivotného prostredia obce, ale zarover bude stimulovat’ aj rozvoj nadobecného partnerstva a vytvarat
priestor pre vznik spoluprace pre zreélnenie ziskavania prostriedkov z EU. Zlepsit pripravenost uvedenych
obci (mikroregiénu) na implementéciu predvstupovej a Strukturalnej pomoci EU na miestnej trovni. Vytvarat
podmienky pre uchadzanie sa obci na prijimanie prostriedkov zo $trukturalnych fondov EU na rozvoj
vidieka, zlepSenie kvality Zivota na vidieku a jeho rozvoj najma v oblasti malého a stredného podnikania,
technickej infrastruktury a turizmu.

Vlypracovaniu navrhu rieSenia zemného planu obce (UPN-O), predchadza spracovanie prieskumov a
rozborov (PaR) - zhrnutie zakladnych poznatkov, udajov a informacii o su¢asnom stave, prevedenie
stavebno-technickej bonitacie objektov, preverenie moznosti a potrieb dalSieho vyvoja a rozvoja obce.
Udaje boli ziskané hlavne prieskumom v teréne, konzultaciou so zainteresovanymi organmi a organizaciami
v obci, ako i na Okresnom Urade a Krajskom urade v Nitre.

Obstaravatelom Zmien a doplnkov UPNO Velké ZaluZie je obec Velké ZaluZie.
Dokumentacia Zmien a dopinkov1

Nazov dokumentacie:
Uzemny plan obce Velké Zaluzie Zmeny a doplnky 1



Skrateny nazov dokumentacie
UPNO Velké Zaluzie ZaD1

Datum vypracovania dokumentacie
januar — februar 2025, navrh
april 2025, dokumentacia na schvalenie

Obstaravatel Zmien a doplinkov 1
Obec Velké Zaluzie

Obecna 955/2

951 35 Velké Zaluzie

Statutarny zastupca

Milan Biro, starosta obce

Osoba odborne spbsobila na obstaravanie
Ing. arch. Gertrada Cuboriova

Osoba odborne spésobila na obstaravanie
Ing. arch. Gertrida Cuboriova

Zhotovitel' Zmien a dopinkov 1
AK Csanda-Piterka, s.r.o.
Rie¢na 2, 94901 Nitra

Statutarny zastupca:

Ing. arch. Milan Csanda, konatel
Ing. Marian Piterka, konatel

Ing. Milan Koniar, konatel

Hlavny rieSitel ulohy:

Ing. arch. Milan Csanda, autorizovany architekt, Slovenska komora architektov reg. ¢.: 1121 AA
Spolupraca:

Ing. Lucia Lintnerovéa

Spracovanie zmien a doplnkov &. 1 k Uzemnému planu obce Velké ZaluZie bolo schvalené uznesenim &.
194 zo 14. Obecného zastupitelstva Obce Velké Zaluzie zo dfia 12.12.2024.

Dévodom pre spracovanie zmien a doplnkov je investi¢ény zamer spolo¢nosti Green Energy Holding s.r.o.,
vybudovanie Elektrickej stanice na uzemi obce za u¢elom prepojenia turbin veternych elektrarni,
umiestnenych na Uzemi obce Hajske a Horna Kralova, s distribuénou sustavou 110kV vedenia.

Dokumentéacia Zmien a doplnkov2
Nazov dokumentacie:
Uzemny plan obce Velké ZaluZzie Zmeny a doplnky 2

Skrateny nazov dokumentacie
UPNO Velké Zaluzie ZaD2

Datum vypracovania dokumentacie
marec 2026, navrh

Obstaravatel Zmien a doplinkov 2
Obec Velké Zaluzie

Obecna 955/2

951 35 Velké Zaluzie

Statutarny zastupca
Milan Biro, starosta obce

Osoba odborne spoésobila na obstaravanie
Ing. arch. Gertruda Cuboriova



Zhotovitel' Zmien a dopinkov 2
AK Csanda-Piterka, s.r.o.
Rieéna 2, 94901 Nitra

Statutarny zastupca:

Ing. arch. Milan Csanda, konatel
Ing. Marian Piterka, konatel

Ing. Milan Koniar, konatel

Hlavny rieSitel ulohy:

Ing. arch. Milan Csanda, autorizovany architekt, Slovenska komora architektov reg. ¢.: 1121 AA
Spolupraca:

Ing. Lucia MeluSova

Spracovanie zmien a doplnkov &. 2 k Uzemnému planu obce Velké ZaluZie bolo schvalené uznesenim &.
316 z 21. zasadnutia Obecného zastupitelstva Obce Velké Zaluzie zo dia 3.3.2026.

Dévodom pre spracovanie zmien a doplnkov su viaceré ziadosti (spolu 9 ziadatefov) o zmeny uzemného
planu.

Poznamka k spésobu spracovania UPNO Velké Zaluzie ZaD2:

Text Uzemného planu obce Velké Zaluzie, zmeny a doplnky 2 je spracovany formou:
farebného zvyraznenia (novy text) resp.

voci povodnému textu UPNO Velké Zaluzie v zneni zmien a doplnkov 1.




A2.) URCENIE HLAVNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA VYJADRUJUCICH ROZVOJOVY PROGRAM
OBSTARAVATELA, VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA UZEMIA.
Hlavné dévody obstarania UPD:

Ciefom UPN-O je vytvorit podmienky pre implementaciu Sektorového operaéného planu obci — zakladna
infradtruktara, Planu narodného rozvoja SR, KURS a VUC Nitrianskeho kraja - premietnutie na lokalne;
urovni obci Velké Zaluzie, Bab, Jarok, Lehota, Rumanova. Obce su situované v Nitrianskom kraji a okrese
Nitra, na jeho zapadnom okraji. Jedna sa o kompaktny celok so spolo€nymi hranicami min. troch katastrov.
Tri obce (Bab, V. Zaluzie, Lehota) lezia na st. ceste 1/51 Bratislava-Nitra, obce Lehota a Jarok sa
nachadzaju v priamej navaznosti na mesto Nitra — centrum prvej skupiny.

Vypracovanie uzemného planu je nutnym predpokladom moznosti predkladania investi¢nychprojektov v
oblasti zakladnej infrastruktary
— stimulovania rozvoja nadobecného partnerstva
— zadefinovanie rozvojovych potrieb a zamerov
— stimulovanie priestoru pre rozvoj spoluprace, ¢o zrealfiuje moznosti spolufinancovania a zaroven
zvy$uje schopnost absorbovat pomoc a redlne &erpanie prostriedkov EU.

Nova uzemnoplanovacia dokumentacia ma vytvorit podklady pre komplexny rozvoj organizmu obce vo
vSetkych jej zlozkach, so zachovanim vlastnej identity, preto je potrebné:

- predchadzajuci UPN-O mé skonéenu dobu platnosti a je t.&. neplatny a prekonany, resp. obec
nema doposial spracovanu Ziadnu UPD,

— vzhladom na nové hospodarsko - ekonomické podmienky v spolo¢nosti, opatovné sprioritnenie
sukromno - vlastnickych vztahov, zmenu rozvojovych zamerov taziskovych vyrobnych zariadeni
ako i nové uzemno-spravne ¢lenenia Slovenska - vznikaju nové atributy, ktoré postupne stavaju
UPD jednotlivych obci spred roku 1989 do polohy dokumentu, ktory je t.&. uz zastaraly a
nevyhovuje na su€asné podmienky z hfadiska realizacie, vyZaduje si nové prehodnotenie
koncepcie rozvoja obce,

— nova uzemnoplanovacia dokumentacia ma vytvorit podklady pre komplexny rozvoj organizmu
obce vo vsetkych jeho zloZkach, so zachovanim vlastnej identity obce a jej prifahlych Casti,
zhodnotit a tvorivo naviazat na doposial spracovant UPD,

— cielom vypracovania nového Uzemného planu obce je vytvorenie optimalnych predpokladov pre
celkové organizacné usporiadanie obce najma z aspektov,

— vypracovania vhodnej urbanistickej koncepcie rozvoja obce a stanovenia zasad ochrany a tvorby
Zivotného prostredia sidla v ramci prehodnoteného funk&ného rozdelenia pléch a zakladnych
smerov postupu vystavby,

— vypracovania koncepcie dopravného rieSenia obce a jeho prepojenia na vy$Siu komunikaénu siet
— Statne cesty,

— vypracovania koncepcie rieSenia technickej infrastruktary,

— vytvorenie dostatku ploéch pre rozvoj byvania a vyroby,

— navrhnut funkéne nevyhovujuce plochy na zmenu funkcie a odstranit’ vSetky konflikiné situacie vo
sfére byvania, dopravy, priemyslu, polnohospodarstva, vyroby,

—  zistit potrebu a navrhnut rieSenie novej oblianskej vybavenosti, resp. potrebu vyrobnych
zariadeni a sluzieb, ako i technickej vybavenosti

- do novej UPD zahrnut aj uréujice podmienky pre dobudovanie centralnej éasti obce

— usporiadat zakladnu kostru zelene so skvalitnenim su€asnych pléch zelene

— navrhnut plochy pre Sport a rekredciu.

Cielom UPNO Velké Zaluzie ZaD1 je primarne doplnit na tzemi obce elektricku stanicu na 110kV vedeni
na parcele 2626/6 (k.u. Velké Zaluzie, parcela registra C) resp. na parcele 2643 (k.u. Velké Zaluzie, parcela
registra E) a jej kablové prepojenie smerom k Uzemiu obce Bab a juzne od zastavaného Uzemia obce Velké
Zaluzie.

Sugasne v ramci UPNO Velké Zaluzie ZaD1 sa aktualizuju Gdaje z nadradenej dokumentacie Uzemny plan
regiénu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov (Aurex - UPNR Nitrianskeho kraja 2012, zmeny a
doplnky &. 1 2015) a dokumentécie Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability (Kocicky, DuSan
a kol. — R-USES okresu Nitra, 2019).



Zakladné udaje rieSeného uzemia:

Nazov obce k.U.-ha PocCet obyv. Pocet domov Pocet bytov Neobyvané
2001 / 1991 b.j./rekr.2001
Velké Zaluzie |3210 3881 /3613 1115/1063 1171 /1115 125/ 34
Bab 2009 957 / 991 413 /408 417 /412 103/ 64
Jarok 2211 1724 1 1744 626 / 600 637 /604 118 /3
Lehota 1100 1819/ 1869 589 /601 617 /616 96/18
Rumanova 1166 775/ 826 292 /277 310/ 295 62/8
spolu 9696 9156 / 9043 3035/2949 3152 /3042 504 / 127
PocCet obyv. Pocet domov Pocet bytov
2021 /2011 2021 /2011 2021 /2011
Velké Zaluzie 4350/ 4122 1345/ 1462 / 1288




AVENIR, ING.ARCH. MARTIN CIFRA, KOZMONAUTOV 5, 949 01 NITRA
Tel.: 037/6522320, 0903 193 831

B1. UPN-O VELKE ZALUZIE
B1. UPN-O VELKE ZALUZIE ZaD1
B1. UPN-O VELKE ZALUZIE ZaD2

UPN-O vypracovali:

urbanizmus: Ing. arch. Martin Cifra
Ing. Arch. Monika Polonska
Ing. Arch. Adam Cifra

doprava: Ing. Karol Slivkani¢

vodné hospodarstvo: Ing. Lubomir Kucera
zasobovanie el. energiou: Ing. Pavol Pétery

spoje: Ing. Vladimir Dida

plynofikacia: Ing. FrantiSek Janega
teplofikacia: Ing. Peter Valent

ekoldgia zivot. prostredia: Ing. arch. Martin Cifra
demografia a bytovy fond: RNDr. Helena Rychla
aktualizacia polohopisu: Ing. arch. Martin Cifra
nakladanie s PPF: Ing. arch. Michal Borgufa, PhD.
Zivot. prostr., ekolog. stab.: Ing. arch. Michal Borgula, PhD.

Predkladany elaborat pozostava z nasledovnych Casti:
Textova Cast véitane tabulkovej
Graficka ¢ast

Dokumentacia Zmien a doplnkov1 Milan Biro, starosta obce

Nazov dokumentacie: Osoba odborne spbsobila na obstaravanie
Uzemny plan obce Velké Zaluzie Zmeny a doplnky 1 Ing. arch. Gertruda Cuboriova

Skrateny nazov dokumentacie Zhotovitel Zmien a doplinkov 1

UPNO Velké Zaluzie ZaD1 AK Csanda-Piterka, s.r.o.

Rie¢na 2, 94901 Nitra
Datum vypracovania dokumentacie

januér — februar 2025, navrh Statutarny zastupca:

Ing. arch. Milan Csanda, konatefl
Obstaravatel Zmien a dopinkov 1 Ing. Marian Piterka, konatel
obec Velké Zaluzie Ing. Milan Koniar, konatel
Obecna 955/2
951 35 Velké Zaluzie Hlavny rieSitel dlohy:

; Ing. arch. Milan Csanda, autorizovany architekt,
Statutarny zastupca Slovenska komora architektov reg. ¢.: 1121 AA



Spolupraca:
Ing. Lucia Lintnerova

Dokumentacia Zmien a dopinkov2
Nazov dokumentacie:
Uzemny plan obce Velké Zaluzie Zmeny a doplinky 1

Skrateny nazov dokumentacie
UPNO Velké Zaluzie ZaD1

Datum vypracovania dokumentacie
marec 2026, navrh

Obstaravatel Zmien a doplnkov 1
obec Velké Zaluzie

Obecna 955/2

951 35 Velké Zaluzie

Statutarny zastupca

Milan Biro, starosta obce
Osoba odborne spbsobila na obstaravanie
Ing. arch. Gertruda Cubonova

Zhotovitel' Zmien a dopinkov 2
AK Csanda-Piterka, s.r.o.
Rie¢na 2, 94901 Nitra

Statutarny zastupca:

Ing. arch. Milan Csanda, konatel
Ing. Marian Piterka, konatel

Ing. Milan Koniar, konatel

Hlavny rieSitel ulohy:

Ing. arch. Milan Csanda, autorizovany architekt,
Slovenska komora architektov reg. ¢.: 1121 AA
Spolupraca:

Ing. Lucia MeluSova



Obsah textovej Casti:

A1. Zakladné udaje

A1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré izemny plan riesi

A1.1.1. Udaje o dévodoch obstarania UPD

A1.1.2. Udaje o objednavatelovi a spracovatelovi

A1.1.3. Hlavné ciele rieSenia

A1.2. Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu, ak existuje

A1.3. Udaje o sulade rieSenia so zadanim a so sibornym stanoviskom z prerokovania konceptu
alebo navrhu, ak sa nevypracoval koncept

A1.3.1. Chronoldgia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPD s prislu§nymi organmistatnej
spravy, obci a verejnostou

A1.3.2. Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

A1.3.3. Vysledky variantnych rieSeni

A1.3.4. Zdévodnenie pripadného spracovania doplfiujucich prieskumov a rozborov, pripadneprepracovania
zadania

A1.3.5. Supis pouzitych UPP a inych podkladov so zhodnotenim ich vyuzitia pri rieSeni

A2. RieSenie uzemného planu obce

A2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

A2.1.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia obce (Uzemie jednej obce, alebo viacerych obci na zaklade udajov z
katastra nehnutelnosti) a zaujmového Uzemia

A2.1.2. Vymedzenie Uzemi rieSenych s pouzitim vybranych regulativov zény (hlavne u malych obci)
A.2.2. Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zavaznych ¢asti 1zemného planu regionu

A2.2.1. Zavazné &asti UPN-R a spdsob ich zapracovania do navrhu UPN-O

A2.2.2. Zhodnotenie vysledkov prerokovania konceptu rie$enia UPN-O s prislusnymi organmi

$tatnej spravy, obci a verejnostou, ich uplatnenie v ramci UPN-O

A2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

A2.3.1. Demografia (charakteristika dynamiky rastu poctu obyvatelov, vyhfadova vekova skladba,
index rastu, prirodzeny prirastok, migracia)

A2.3.2. Bytovy fond (celkova potreba bytov a navrh novej bytovej vystavby, z toho socialne byvanie,
Celkovy rozvoj bytoveého fondu v navrhovom obdobi a jeho modernizécia)

A2.4. RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaélenenie rieSenej obce do
systému osidlenia

A2.4.1. Poloha a vyznam obce v ramci Struktury osidlenia, funk&né a priestorové usporiadaniesirdieho
uzemia, ich vplyv na socio-ekonomicky potencial a Uzemny rozvoj obce

A2.4.2. Vazby obce na zaujmové uzemie

A2.4.3. Uzemny priemet ekologickej stability krajiny, zasady ochrany a vyuZivania osobitne chranenych
Casti prirody a krajiny

A2.4.4. Funkcie obce saturované v zaujmovom Uzemi

A2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A2.5.1. Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce

A2.5.2. Vymedzenie potrieb byvania, obgianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby, dopravy, zelene a
ostatnych pléch

A2.5.3. Zasady ochrany a vyuZitia kulturnohistorickych a prirodnych hodnét

A2.6. Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych uzemi
A2.6.1. Zakladné rozvrhnutie funkcii v rieSenom Uzemi, prevadzkovych a komunika&nych vazieb,

na uzemi obce

A2.6.2. Vymedzenie €asti Uzemia pre rieSenie vo va&Sej podrobnosti — v Uzemnom plane zény

A2.7. Navrh rieSenia byvania, ob¢éianskeho vybavenia so socialnou infrastruktarou, vyroby

a rekreacie

Socialna infrastruktura a obc&ianske vybavenie

A2.7.1. Koncepcia rozvoja socialnej infrastruktary

A2.7.2. Koncepcia rozvoja obcCianskej vybavenosti (obchod a verejné sluzby, ostatna vybavenost)
A2.7.3. Navrh na lokalizaciu centier vybavenosti

A2.7.4. Kapacity a Struktura zariadeni

Vyrobné Uzemia
A2.7.5. Koncepcia rozvoja hospodarskej zadkladne (priemyselna vyroba, pofnohospodarska vyroba,lesné
hospodarstvo, stavebnictvo, remesla, skladové hospodarstvo, cestovny ruch)



A2.7.6. Potreba novych ploch, resp. reStrukturalizacie jestvujucich pléch pre rozvoj hospodarskej zakladne a
ich lokalizacia

A2.7.7. Navrh na vymiestfiovanie Skodlivych prevadzok vyroby a stanovenie ochrannych pasiem

A2.7.8. Struktura hospodarskej zakladne po zohladneni planovanych a uvazovanych zamerov

Rekreacia, cestovny ruch, kupefnictvo

A2.7.9. Koncepcia rozvoja cestovného ruchu, rekreacie, kupelnictva a Sportu

A2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

A2.8.1. Su€asné zastavané Uzemie

A2.8.2. Navrhované uzemie na zastavbu

A2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

A2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany s§tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodnami

A2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

A2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

A2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych tuzemi a dobyvacich
priestorov

A2.15. Vymedzenie ploch vyzadujicich zvySenu ochranu

A2.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného
podneho fondu na nepolnohospodarske ucely

A2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hfadiska environmentalnych, ekonomickych, socialnych
a uzemno — technickych désledkov

A2.18. Navrh zaviaznej casti

A2.18.1. Regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia vratane limitov vyuzitia Gzemia
A2.18.2. Verejnoprospesné stavby

A3. Doplnujlice udaje

Obsah grafickej Casti:

01  SirSie vztahy

02  krajinna a sidelna Struktura

03  vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF

komplexny urbanisticky navrh, M = 1:5000

vykres dopravného rieSenia, M = 1:5000

vykres energetiky, M = 1:5000

vykres vodného hospodarstva, M = 1:5000

urbanisticka Struktura katastralneho uzemia, M = 1:10 000

abhwnNn -~

Obsah grafickej ¢asti ZaD1:

03A Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF, M = 20 000 — platny UPNO Velké Zaluzie

03B Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF, M = 20 000 — zmeny a doplinky 1

03  Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF, M = 20 000 — novy stav s navrhovanou zmenou
5A  Urbanisticka Struktira katastralneho uzemia, M = 1:10 000 — platny UPNO Velké Zaluzie

5B  Urbanisticka Struktura katastralneho uzemia, M = 1:10 000 — zmeny a doplnky 1

5 Urbanisticka Struktura katastralneho uzemia, M = 1:10 000 — novy stav s navrhovanou zmenou

Obsah grafickej ¢asti ZaD2:

03A Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF, M = 1:5000 — platny UPNO Velké Zaluzie
03B Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF, M = 1:5000 — zmeny a doplnky 2

03 Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF, M = 1:5000 — novy stav s navrhovanou zmenou
1A Komplexny urbanisticky navrh, M = 1:5000 — platny UPNO Velké Zaluzie

1B Komplexny urbanisticky navrh, M = 1:5000 — zmeny a doplnky 2

1 Komplexny urbanisticky navrh, M = 1:5000 — novy stav s navrhovanou zmenou

2A  Vykres dopravného rieSenia, M = 1:5000 — platny UPNO Velké Zaluzie

2B Vykres dopravného rieSenia, M = 1:5000 — zmeny a doplnky 2

2 Vykres dopravného rieSenia, M = 1:5000 — novy stav s navrhovanou zmenou

3A  Vykres energetiky, M = 1:5000 — platny UPNO Velké Zaluzie

3B  Vykres energetiky, M = 1:5000 — zmeny a doplnky 2

3 Vykres energetiky, M = 1:5000 — novy stav s navrhovanou zmenou

4A  Vykres vodného hospodarstva, M = 1:5000 — platny UPNO Velké Zaluzie

4B  Vykres vodného hospodarstva, M = 1:5000 — zmeny a doplnky 2



Vykres vodného hospodarstva, M = 1:5000 — novy stav s navrhovanou zmenou

Urbanisticka Struktura katastralneho uzemia, M = 1:10 000 — platny UPNO Velké Zaluzie
Urbanisticka Struktura katastralneho uzemia, M = 1:10 000 — zmeny a doplnky 2

Urbanisticka Struktura katastralneho uzemia, M = 1:10 000 — novy stav s navrhovanou zmenou



A1. Zakladné udaje

A1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré izemny plan riesi

A1.1.1. Udaje o déovodoch obstarania UPD

V roku 2000 bol vyhotoveny a schvaleny uzemny plan obce Velké Zaluzie. V roku 2004 vSak obce Velké
Zaluzie, Bab, Rumanova, Lehota a Jarok zalozili mikroregion v snahe riesit jednotne a optimalne uzemie
svojich katastrov. Za tym u€elom predkladdme spolo&ny Uzemny plan tychto piatich obci. Tento text sa tyka
UPN-O Velké Zaluzie, je dofi implantovany potencial pdvodného UPN-O z roku 2000, ako aj Doplnku &. 1
pre UPN-O Velké Zaluzie z roku 2004.

Dévodom pre spracovanie UPNO Velké Zaluzie ZaD1 je investiCny zamer spolo¢nosti Green Energy
Holding s.r.o0., vybudovanie Elektrickej stanice na uzemi obce za u¢elom prepojenia turbin veternych
elektrarni, umiestnenych na Uzemi obce Hajske a Horna Kralova, s distribu¢nou sustavou 110kV vedenia.

A1.1.2. Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatelom UPD je obec Velké Zaluzie. M4 ICO 306371.

Zhotovitelom spolo&ného UPN-O piatich obci je Stavoprojekt Nitra, a.s. Spracovatelom Gzemnéhoplanu
Velké Zaluzie je v zmysle poddodavatelskej zmluvy architektonicky ateliér AVENIR so sidlom v Nitre,
Kozmonautov 5.

Zhotovitel UPNO Velké Zaluzie ZaD1 je AK Csanda-Piterka, s.r.o.
Zhotovitel UPNO Velké Zaluzie ZaD2 je AK Csanda-Piterka, s.r.o.

A1.1.3. Hlavné ciele rieSenia

V sulade so zadanim definujeme ciele rieSenia nasledovne: "Cielom obstarania Uzemného planu je, aby
obec mala zabezpeceny kontinualny rozvoj, ktory vyhovuje poziadavkam doby a potrebam jej obyvatelstva".
Uzemny plan sidelného Gtvaru riesi funkéné vymedzenie a usporiadanie pldch a stanovuje zakladné zasady
organizacie Uzemia, postup pri jeho vyuZiti a podmienky vystavby v obci. Ciefom uzemného planu je
zaroven schvalit navrhnuta urbanisticki koncepciu na rozvoj sidla, ako platnu tzemno-planovaciu
dokumentaciu pre rozhodovanie o lokalizacii a usmerfiovani pripravy stavebnych akcii v obci. Casové
rieSenie Uzemného planu uvazuje s navrhovym obdobim o 20 rokov, €iZe s rokom 2024.

Cielom UPNO Velké Zaluzie ZaD1 je primarne doplnit na Gzemi obce elektrickd stanicu na 110kV vedeni
na parcele 2626/6 (k.u. Velké Zaluzie, parcela registra C) resp. na parcele 2643 (k.u. Velké Zaluzie, parcela
registra E) a jej kablové prepojenie smerom k Uzemiu obce Bab a juzne od zastavaného uzemia obce Velké
ZaluZie.

Sugasne v ramci UPNO Velké Zaluzie ZaD1 sa aktualizuju Udaje z nadradenej dokumentécie Uzemny plan
regionu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov (Aurex - UPNR Nitrianskeho kraja 2012, zmeny a
doplnky &. 1 2015) a dokumentacie Regionalneho uzemného systému ekologickej stability (Ko€icky, Dusan
a kol. — R-USES okresu Nitra, 2019).

Cielom UPNO Velké ZaluZie ZaD2 je na zaklade jednotlivych podnetov aktualizovat tzemnoplanovaciu
dokumentaciu.

Sucasne sa aktualizuje spresnenie ochranného pasma podla prilohy 2 Vyhlasky Ministerstva hospodarstva
SR 288/2015 Z.z. a pasiem s vySkovym obmedzenim stavieb z dévodu nevyhnutnej ochrany zakladnych
bezpecnostnych zaujmov Slovenskej republiky.

Podnet 2.1

Realizacia individualnej bytovej vystavby (IBV), ktorej cielom je rozSirenie moznosti byvania v obci a
podpora jej dalSieho rozvoja na parcele KN-E 2127.

Podnet 2.2

Realizacia turistickej rozhlfadne a pristupovej cesty k tejto rozhladni na parcelach KN-C 3820/53a KN-E
3853 a realizacia cyklotrasy a oddychového miesta na parcelach KN-C 3843, 3857 a KN-E 3853, 3861.
Podnet 2.3

Zmenu funk&ného vyuzitia parciel KN-C 1515/3, 1515/4, 1515/5, 1515/8, 1486/49 na funkciu pre
individualnu bytovu vystavbu.

Podnet 2.4

Zmenu funkéného vyuzitia parciel KN-C 2093/19, 2093/20, 2093/34 na funkciu pre individualnu bytovu



vystavbu.

Podnet 2.5

Zmenu funkéného vyuzitia parciel KN-C 2592/125, 2592/126, 2592/155, 2592/154, 2592/159, 2592/162,
2592/163, 2592/161, 2592/160, 2592/156, 2592/157 a parcely KN-E 2592/43 na funkciu pre individualnu
bytovu vystavbu.

Podnet 2.6

Zmenu funkéného vyuzitia parciel KN-C 2592/110, 2592/111, 2592/127, 2592/128, 2592/133, 2592/134,
2592/135, 2592/154, 2592/155, 2592/156, 2592/157, 2592/158, 2592/159, 2592/160, 2592/161, 2592/162,
2592/163 a parcely KN-E 2592/44 na funkciu pre individualnu bytovu vystavbu.

Podnet 2.7

Zmenu funkéného vyuzitia parciel KN-C 1486/51, 1486/9 na funkciu pre individualnu bytovu vystavbu.
Podnet 2.8

Zmenu funkéného vyuzitia parciel KN-C 3796/44 na funkciu pre podnikatelsku ¢innost.

Podnet 2.9

Zmenu funkéného vyuzitia parciel KN-C 3769/35 na funkciu pre podnikatelsku Cinnost.

Podnet 2.10

Prehodnotenie nadbyto€nych lokalit formou zruSenia resp. Upravy velkosti:

— lokalita A — lokalita bude zrusena,

— lokalita C — lokalita bude upravena,

— lokalita D — lokalita bude upravena

— lokalita 1J — lokalita bude zrusena,

— lokalita 5G — lokalita bude upravena,

— lokalita 10 — lokalita bude zrusena,

— lokalita 11 — lokalita bude zrusena,

A1.2. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu, ak existuje

Doterajsi UPN-O bol schvaleny v roku 2000. V plnom rozsahu jeho koncepcia plati s vynimkou rieSenia
dal$ich lokalit, ktoré sa pridali do koncepcie UPN-O dodatkom ¢&. 1 v roku 2004.

V sucasnosti platny Uzemny plan pre obec Velké Zaluzie je Spolo€ny Uzemny plan obci Velké Zaluzie, Bab,
Jarok, Lehota, Rumanova (mikroregionu) schvaleny 21.4.2005. ZaD1 su spracované na podklade tohto
uzemného planu v ¢asti Uzemny plan obce Velké Zaluzie.

V sucasnosti platny Uzemny plan pre obec Velké Zaluzie je Spolo¢ny Uzemny plan obci Velké Zaluzie, Bab,
Jarok, Lehota, Rumanova (mikroregionu) vratane zmien a doplnkov €. 1 pre uzemie obce Velké Zaluzie
schvaleny 10.7.2025 a jeho zavazna Cast vyhlasena VZN 2/2025. ZaD2 su spracované na podklade tohto
Uzemného planu v &asti Uzemny plan obce Velké ZaluzZie.

A1.3. Udaje o sulade rieSenia so zadanim a so sibornym
stanoviskom z prerokovania konceptu alebo navrhu, ak sa
nevypracoval koncept

A1.3.1. Chronoldgia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPD s
prisluSnymi organmi Statnej spravy, obci a verejnost’ou

Obsah tejto kapitoly bude mozné doplnit az po prerokovani UPN-O. Teraz sa vyexpeduje objednavatelovi
UPN-O v koncepte rieSenia za ugelom, aby mal podklad na prerokovavanie. Podefinovani pripomienok k
UPN-O sa Obecna rada rozhodne, ktoré pripomienky zapracovat do UPN-O. V sulade s tymto procesom sa
po jeho ukon&eni méze napisat tato kapitola.

A1.3.2. Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

V&etky poziadavky zo zadania su v ramci UPN-O rieené. Su zrejmé z vykresu zaujmového Uzemia a
komplexného urbanistického riesSenia.

UPNO Velké Zaluzie ZaD1 su v sulade so zadanim.

UPNO Velké Zaluzie ZaD2 su v sulade so zadanim.



A1.3.3. Vysledky variantnych riesSeni

Variantné rieSenia boli prerokované na spoloénom zasadani obecnych zastupitelstiev mikroregionu, na
ktorom sa prerokovalo Stuborné stanovisko k spoloénému UPN-O. Polemika sa viedla hlavne ohladne
koncepcii COV pre jednotlivé obce. Vysledkom rokovania ohfadne Velkého ZaluZia bolo uvaZovat v
existujicom areali COV s narastom kapacity vzhlfadom na to, Ze odpadové vody z Lehoty sa budu odvadzat
do COV vo Velkom Zaluzi. Perspektivne sa v katastri obe Velké ZaluZie navrhuje priestorova rezerva pre
spolognu COV celého mikroregionu o vymere cca 70 x 40 metrov.

A1.3.4. Zdovodnenie pripadného spracovania dopliujucich prieskumova rozborov,
pripadne prepracovania zadania

Nebolo potrebné spracovavat dopliiujice prieskumy a rozbory, ani prepracovavat zadanie. Oba dokumenty
sa zhotovili pre potreby UPN-O v tesnom predstihu pred zhotovovanim uzemného planu, ¢im si zachovali
svoju aktualnost.

A1.3.5. Supis pouzitych UPP a inych podkladov so zhodnotenim ich vyuzitia pri
rieSeni

Obec Velkeé Zaluzie poskytla zhotovitelovi nasledovné materialy:

a/ Prieskumy a rozbory vypracované v roku 1984 Stavoprojektom Nitra

b/ Uzemny plan sidelného Utvaru Velké Zaluzie vypracovany v roku 1988 Stavoprojektom Nitra

c/ Urbanisticku $tudiu rodinnej fary — Velké Zaluzie vypracovanu AD Projektou v roku 1993

d/ Mapové podklady v M = 1 : 2800 k Styrom lokalitam, kde obec Ziada zakreslit existujucu parcelaciu
do polohopisu

e/ Situaciu pristavby kultirneho domu v obci vypracovanu v ramci objektovej a zastavovacej Studie
Stavoprojektom Nitra v roku 1990

f/ Erb obce Velké Zaluzie na farebnej fotografii 13 x 9cm

g/ Knihu Velké Zaluzie od autora Daniela Bediho vydanu v roku 1993

h/ Uzemno-hospodarske zasady z roku 1984

ch/ Uzemno-hospodarske zasady z roku 1994

i/ Situaciu Pasportu dopravného znacenia v obci z roku 1992 vypracovanu Stapringom Nitra

il Polohopisny a vyskopisny plan obce zroku 1989 vypracovany Stavoprojektom Nitra

k/ InZiniersko-geologicky prieskum obce z roku 1983 vypracovany Stavoprojektom Nitra

I/ Studiu rekonstrukcie centra vypracovanu firmou WEIGELa s.r.o. Novomeského 41, Nitram/
Udaje o po&toch zamestnancov obgianskeho zariadenia obce

n/ Projekt kanalizacie, vodovodu a COV obce vypracovany Hydroconsultom Bratislava v roku 1993.

o/ Podklad k zakresleniu plynofikacie obce

p/ Demografické udaje o obyvateloch obce

a/ Aurex - UPNR Nitrianskeho kraja (AUREX s.r.o. Bratislava v r. 2012 a jeho zmeny a doplnky €. 1 z
roku 2015);

r/ Kogicky, Dusan a kol. — R-USES okresu Nitra, (Esprit a KEE FPV UKF, Banskéa Stiavnica 2019);

s/ https://www.scitanie.sk/



A2. RieSenie uzemného planu obce

A2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geografickyopis

A2.1.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia obce a zaujmového Uzemia

Predmetom rie$enia UPN-O je celé katastralne izemie obce Velké ZaluZie, ktoré je ohraniéené katastralnou
hranicou. v M = 1 : 10000. Zastavané uzemie obce je analyzované v meritku 1 : 5000 a ohrani€uje ho Ciara
zastavaného uzemia k 1. 1. 1990. Zaujmovym Uzemim rozumieme katastralne uzemie vSetkych piatich obci
tvoriace mikroregién. Jedna sa o obce Velké Zaluzie, Bab, Rumanova, Lehota a Jarok.

Do takto definovaného rieSeného Uuzemia sa priraduju aj lokality, ktoré su su¢astou katastra obce a boli
rieené v dopinku &.1 k UPN-O v roku 2004.

Doplnok €. 1 k UPN-O Velké Zaluzie riesi Sest lokalit pre nové vyuzitie izemia. VSetky sa nachadzaju vnutri
katastralneho Uzemia obce Velké Zaluzie. Su v§ak mimo zastavaného Uzemia obce.

Riedené lokality boli oznaené pismenami abecedy, aby sa stru¢ne a rychlo dalo pri ich rieSeni orientovat. V
naslednom texte ich v stru¢nosti popiSeme:

O A nachad Nnadne-—od-obece

Lokalita C sa bude nachadzat juzne od obce. V predmetnej lokalite sa uvazuje s vybudovanim obytnej zony.
Lokalita je pristupna z jestvujucej miestnej komunikacie.

Lokalita D a E sa nachadzaju severne od obce. Lokalita “D” sa bude nachadzat za rychlostnou
komunikaciou. Lokalita “E” sa bude nachadzat pred rychlostnou komunikaciou. V su¢asnosti su obe
pristupné z jestvujucich miestnych komunikacii, prechadzajucich cez obec.

Lokalita F sa bude nachadzat severozapadne od obce. V predmetnej lokalite sa uvazuje s vybudovanim
obytnej zény. V sucasnosti je lokalita pristupna z jestvujucej miestnej komunikacie

A2.1.2. Vymedzenie Uzemi rieSenych s pouzitim vybranych requlativov zéony

V obci Velké Zaluzie sa nenachadza uzemie, na ktoré by boli vypracované regulativy zony.

A.2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych ¢€asti
uzemného planu regiénu

A2.2.1. Zavazné ¢asti UPN-R a spdsob ich zapracovania do navrhu UPN

Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury.

Podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na uzemi Nitrianskeho kraja vystavbou

prisludnych zariadeni infradtruktury a komunika&nych zariadeni a to:

— nitriansko-pohronskej rozvojovej osi prvého stuphia (Trnava) — Nitra — (Ziar nad Hronom),

Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu

— Nitra: Velké Zaluzie, Cabaj — Capor, Mojmirovce, Vy&apy — Opatovce, Zbehy, Nové Sady, Jelenec,
Risriovce, Dolné Obdokovce,

Podporovat v centrach lokalneho vyznamu predovSetkym zariadenia v:

— Skolstve — materské a zakladné Skoly,

— zdravotnictve — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekarov, lekarne,

— telekomunikaciach — posty,

— sluzbéach — stravovacie zariadenia,

— kulturno-spolo€enskej oblasti — kind, kulturne domy, kniZnice,

— oblasti Sportu a rekreacie — telocviéne, otvorené Sportoviska,

— oblasti obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.

Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych historicky

vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kulturnohistorickych regiénov na uzemi Nitrianskeho kraja, s ciefom

vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatefov, o znamena:

— podporovat vztah urbannych a rurdlnych izemi v novom partnerstve zaloZenom na integracii funkénych
vztahov mesta a vidieka a kulturnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,



— zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru zastavy a
historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat' historicky utvarany typ zastavby obci a zohladriovat
narodopisné Specifika jednotlivych regiénov

— a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych dosledkov tychto &innosti na krajinné a
zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

— vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat vystavbu
verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informaénych technoldgii tak, aby
vidiecke priestory vytvarali kultrne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom a
dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny sposob Zivota.

Vytvarat podmienky pre kompaktny Uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci a nepripustat

vystavbu novych oddelenych samostatnych €asti obce, ako aj vyluéit vystavbu v inundaénych uzemiach

vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

PokraCovat v systematickom prieskume radiacnej zataze obyvatelstva a vy&lenit Uzemia a oblasti, kde su

potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné realizovat sanacné

opatrenia v uz existujucom bytovom fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zatazou; na tzemi, na
ktorom je potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zataze radénom realizovat' potrebné protiradénové

opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, nemocnic, Skolskych a predskolskych zariadeni a

lieCebni.

Resumé: Celym spracovanim UPN-O Velké ZaluZie podporujeme obec ako centrum lokalneho vyznamu. V

ramci lokalneho vyznamu ho povazujeme aj za jadro novovznikajiuceho mikroregionu.

Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupeflnictva

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

Vytvarat podmienky pre realizaciu uzemi lesoparkového charakteru lokalneho vyznamu pri menSich
obciach, najma pri obciach s rekreanym vyznamom a prepajat centra obci, rekreaéné arealy s Uzemiami
lesoparkového charakteru.

Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim vinic ako prirodnych zdrojov a
sucasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze vidieckej i mestskej krajiny.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpe¢ného, Setrného systému cyklotras,
sltziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych vazieb medzi obcami/mestami,
rekreaCnymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencialom (rozvoj
primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou, Sportom, ...)
Regulovat rozvoj rekreécie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreadny potencial v lesnych ekosystémoch
vyuzivat v sulade s ich unosnostou.

Resumé: pre rekreaciu a turistiku navrhujeme vyuzivanie a rozvoj lokalit MUSES, kde participuju regionalne
a miestne biocentra a biokoridory. Prvky MUSES su pospajané do ekosystému zabezpe&ujuceho
vyvazenost Uzemia prirodnych prvkov a zasahov €loveka. Interakénost umocriuje navrh zelene,
cyklistickych a peSich komunikacii. Pozornost' je venovana lokalite Titvan a rezervacii Kertés.

Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja

V oblasti hospodarstva

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania predovdetkym v

suburbanizaénych priestoroch centier osidlenia miest Nitra, ....

V oblasti priemyslu a stavebnictva

— Vychadzat predovSetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich priemyselnych a stavebnych
arealov.

— Podporovat rézne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich externych lokalizaénych faktorov
v lokalitach, kde su preukazané najvhodnejSie Uzemnotechnické podmienky a socialne predpoklady pre
ich racionalne vyuzitie, so zohladnenim podmienok susediacich regiénov.

— Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj uzemnej a
environmentélnej unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kulturno-historického potenciélu
Uzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych 3pecifik a vyuZivanim pritom
predovSetkym miestnych surovin.

— Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych vyhod regiénu (poloha,
ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

— ResSpektovat polnohospodarsku a lesnu pddu ako faktor limitujaci urbanisticky rozvoj.

— Re3pektovat’ a zachovat prirodné, kultirne a historické dedi€stvo vo vinohradnickych oblastiach a vylug&it
urbanistické zasahy na plochach, ktoré predstavuju historicky vytvorenu charakteristicki kultdrnu krajinu
v danej oblasti.



Zabezpec€ovat protieréznu ochranu polnohospodarskej pddy prvkami vegetacie v ramci rieSenia projektov
pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktary pestovanych
plodin, v nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability.

Vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

Respektovat vymeru lesnej pddy na plochach pofnohospodarsky nevyuzitelnych nelesnych péd a na
pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu
polnohospodarska péda.

Resumé: Poziadavky tejto kapitoly sa premietli do riesenia UPN-O, v&etne optimalizovania zaberov PPF a
LPF pre nepolnohospodarske ucely.

Zasady a regulativy z hl'adiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu
V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

Zohladhovat pri umiesthovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie a
realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov.

Uprednostriovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok zariadenia a technolégie
spifiajice narodné limity a zarover limity stanovené v environmentalnom prave EU.

Zabezpecovat podmienky pre postupnu uéinnd sanaciu starych environmentalnych zatazi — byvalé
skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezniénych trati, frekventovanych Usekov
ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych uprav Uzemi, revitalizaciu skanalizovanych tokov,
kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov,
zvySenie podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia, reSpektovanie,
pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a
biodiverzity na drovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podla platnej legislativy, tzemiam NATURA
2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.

Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v tzemiach prvkov
uzemného systému ekologickej stability.

Zabezpeclit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protier6znu ochranu pddy uplatnenim
prvkov uUzemného systému ekologickej stability, a to najm& biokoridorov, prevazne v oblastiach
Podunajskej pahorkatiny.

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych a ekologicky vhodnych druhov
drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu
nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanélov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekaZok na vodnych tokoch a
liniovych stavbach v krajine pre migrujuce zivo¢ichy dodato&nymi technickymi opatreniami.

Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory a pri vinohradoch s
erdziou zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov.

Podporovat aby podmacané uzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej roviny a pahorkatiny boli
upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou vegetéaciou.

Podporovat a ochrafiovat uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a typického
charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté Casti kultirnej krajiny, luky a
pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi,
ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kulturno-historického dedic¢stva.

ReSpektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzinarodnych dohovorov (Bonnsky,
Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)

ReSpektovat krajinu ako zakladnu zloZku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vS§ednych i narusenych uzemiach.

V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

Sledovat environmentdlne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrzatelného vyuzivania ako
su: postupné zniZzovanie znedistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukonéenie emisii,
vypustania a Unikov prioritnych nebezpecénych latok.



— Uprednostriovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za ucelom
potrebného zvySovania infiltraénej schopnosti a reten¢nej kapacity lesnych pdd.

— Minimalizovat pri tizemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov a funkéné
vyuzitie uzemia navrhovat tak, aby €o najmenej naruSalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej
vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktord polnohospodarska pdda a
lesné pozemky popri produkénej funkcii pinia.

Resumé: V UPN-O sme navrhli odstranit existujucu skladku odpadov. Nahradzujeme ju novou — spolognou

pre vSetkych pat obci mikroregionu. Kompletizujeme sprievodnu vegetaciu vysadbou pasu domacich druhov

drevin a krovin pozdiz tokov a polnych ciest. Vokol vodnej nadrze v lokalite Titvar navrhujeme budovat
rekreaciu a podporit prirodnymi prvkami regionalny biokoridor.

Zasady a regulativy usporiadania Uzemia z hladiska kulturno-historického dedi€stva

ReSpektovat kulturne dedigstvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru o kultirnom dedicstve,

Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedi¢stva a Deklaracii NR SR o ochrane kulturneho

dedi¢stva, predovsetkym vyhlasené kultirne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické

subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma).

Akceptovat’ a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorena Strukturu osidlenia s cielom dosiahnut

ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity a Specifi€nosti historického

osidlenia.

Respektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy ako potencial

kultarnych, historickych, spolo€enskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujucich

prostredie.

Respektovat typickd formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultirne a hospodarsko-

socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kultirnej krajiny so zachovanymi

vinohradnickymi oblastami, oblastami Stalov a ré6znych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného

osidlenia.

Respektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty

spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami pamiatkového fondu.

Zohladnovat a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:

— Uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kultirneho dedi€stva, ako aj Casti rozptyleného
osidlenia,

— zname a predpokladané lokality archeologickych nélezisk a nalezov, v zmysle pamiatkového zakona,

— narodné kulturne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma ...,

— objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kulturne pamiatky, ako aj
Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma,

— pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

ReSpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kultdrne

pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a

ochranné pasma.

Zohladhovat archeologické lokality a naleziskd, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny vyznam najma z

hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu

archeologickych lokalit a nalezov je podfa pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuZivania uzemia

nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej asti

kultirneho dedicstva.

Resumé: Urbanisticku Struktdru rozvijame so zretefom na jej historicky charakter. V novych polohach

usilujeme o citlivé spojenie navrhovanej a historickej Struktury. Malebnost' najstarSej urbanistickej Struktary v

centre obce navrhujeme zachovat a chranit. Potencial kulturno historickych hodnét navrhujeme nielen

ochranovat, ale ho aj zapajat do zZivota primeranym vyuzitim bez negativneho dopadu. Prikladom je vyuzitie

kastiela s velkym arealom vysokej zelene pre potreby psychiatrickej lieCebne. Vysoka zelen arealu pritom

vytvara aj priestorovd dominantu obce a vyrovnava zastavané Uzemie prirodnymi prvkami.

Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socialnych veci

V oblasti Skolstva

— Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete 5kdl, vzdelavacich, Skoliacich a preSkolovacich
zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi.

V oblasti zdravotnictva

— Rozvijat rovnomerne na uUzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formach jej poskytovania —
ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;.

— Vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domacej oSetrovatelskej starostlivosti, domov
oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v
priemete celého Uzemia kraja.



V oblasti socialnych veci

— Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne modernizovat' socialnu
infradtruktdru v existujucich zariadeniach sociélnych sluzieb.

— ZabezpecCovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych sluzieb tak, aby uzemie
Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z hladiska kvality aj kvantity siet’ dostupnu
v8etkym ob¢anom v socialnej a hmotnej nudzi

— Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s predpokladanym demografickym
vyvojom a zabezpeclit vo vhodnych lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujice pobytovu
socialnu sluzbu (pre seniorov, pre obanov so zdravotnym postihnutim).

V oblasti duSevnej a telesnej kultury

— Podporovat rozvoj zariadeni kultdry v sulade s polycentrickym systémom osidlenia.

— Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu a
zveladovanie kultirneho dedi¢stva na uUzemi kraja formou jeho vhodného vyuzitia pre obciansku
vybavenost.

— Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreacného charakteru lokalneho vyznamu.

— Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu &innost’ a vytvarat' pre fiu podmienky v urbanizovanom aj
vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva.

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

Respektovat dopravnu infrastruktdru zaradenu podfa europskych dohdd (AGR) koridory ciest

prechadzajucich Nitrianskym krajom:

— E 58 (Vieden — Bratislava) — hranice kraja — Nitra — hranice kraja (Zvolen — KoSice — VySné Nemecké —
UzZhorod — Kisiflov — Odesa — Cherson — Rostov na Done),

Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpe it Uzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie v kategérii C9,5/80-

60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukazana potreba na zaklade prognézy intenzity dopravy).

Orientovat pozornost predovSetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll. triedy v zazemi

sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia

predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizanom priestore centier.

Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v zaujme zlepSenia

dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do centier a medzi nimi.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

V oblasti vodného hospodarstva

— Na useku vSeobecnej ochrany vod vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu véd
vratane vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine.

— re8pektovat a zachovat' v riedeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov, vodnych pléch,
mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

— dodrziavat princip zadrziavania vod v Uzemi,

— navrhovat v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z povrchového odtoku na baze
retencie (zadrZania) v povodi, s vyustenim takého mnozZstva véd do koncového recipienta, aké odtekalo
pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych ploch,

— zlepSovat’ vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zasahmi smerujucimi k
stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodriovych, ako aj v obdobi sucha,

— podporovat vystavbu objektov protipovodrfiovej ochrany tzemia a nenavrhovat v inundaénom tzemi tokov
vystavbu a iné nevhodné aktivity,

Na useku verejnych vodovodov:

— vytvérat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpelenie zasobovania obyvatelstva pitnou
vodou, zvySovanie podielu zdsobovanych obyvatelov pithou vodou z verejnych vodovodov s cielom
priblizovat sa postupne k Grovni vyspelych $tatov EU,

— chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené vodarenské zariadenia
regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,

— zabezpecCovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi predpokladanym narastom
obyvatefov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a
ekologickou stabilitou Uzemia,

— zabezpecovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatefné vyuzivanie zdrojov pitnej
vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany),

— zabezpeCovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktiry (ochranné pasma
vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov,

— rezervovat Uzemie pre vybudovanie vodovodov v obciach bez vodovodu.

Na useku verejnych kanalizacii:



— preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel so spolo¢nou COV,

— vymedzit Uzemné rezervy ploch a koridorov pre kanalizané stavby nadradeného vyznamu,

— preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sustavy so zadrziavanim dazdovych véd v
uzemi,

— zabezpecit poziadavky v oblasti odkanalizovania s ciefom postupne zvy3Sovat uroven v odkanalizovani
miest a obci v sulade s poziadavkami legislativy EU,

— zabezpecCit uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajucu uUrovenl odvadzania a sekundarneho
(biologického) Cistenia komunalnych odpadovych véd z aglomeracii s produkciou organického znedistenia
od 2000 EO do 10 000 EO v ¢asovom horizonte do 31. 12. 2015 v suUlade s planom rozvoja verejnych
kanalizacii,

— zabezpeclit uzemnotechnické podmienky pre na splnenie cielov stanovenych do roku 2015 vystavbu
kanalizacnych systémov a rozSirenie, intenzifikacie alebo obnovy COV v aglomeraciach od 2000 do 10000
ekvivalentnych obyvatefov (v zmysle prilohy c. 4.1 Vodného planu Slovenska): aglomeracie v okrese Nitra:
Bran&, Mojmirovce, Cabaj — Cépor, Velké Zaluzie, Vrable, Vy&apy — Opatovce,

V oblasti energetiky

— ReSpektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete v existujucich, & novo
navrhovanych koridoroch.

— Respektovat existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v existujucich, ¢i novo navrhovanych
koridoroch.

— ResSpektovat koridory su€asnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo siete plynovodov
urcené na rekonstrukciu.

— ReSpektovat koridory medzistatnych plynovodov.

— Presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej energetickej politiky a vyuzitim kompetencie

miestnych organov samospravy budovanie kogeneracnych zdrojov na vyrobu elektriny a tepla a tam, kde

je to ekonomicky a environmentalne zddévodnitefné, udrzat a inovovat uz vybudované systémy s

centralizovanym zasobovanim obyvatelstva teplom.

Utvarat' priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie

ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.

— Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zoény.

V oblasti telekomunikacii

— Respektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.

— ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

— Akceptovat potrebu budovania telekomunika&nej infratruktury v novych rozvojovych lokalitach.

— Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM a umoznit’ aj sluzby mobilnej
siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.

— Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikanej siete v optickom
prevedeni s maximalnym pristupom aZz k zakaznikovi.

— Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu telekomunikacnych sluZieb v pevnej aj
mobilne;j sieti.

V oblasti odpadového hospodarstva

— uprednosthovat separovany zber vyuzitefnych zloZiek s ciefom zniZit mnozstvo komunalneho odpadu,

Verejnoprospesné stavby

V oblasti cestnej dopravy

— Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na uzemi Nitrianskeho kraja.

— Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ...

V oblasti vodného hospodarstva

— Verejné vodovody, stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (€erpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

— Verejné kanalizacie, stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto, kanalizacidch (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne
odpadovych véd....), stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v aglomeraciach
od 2 do 10 tis. EO: v okrese Nitra: Bran&, Mojmirovce, Cabaj — Céapor, Velké ZaluzZie, Vrable, Vy&apy —
Opatovce

V oblasti energetiky

— Novonavrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu v zmysle
navrhovaného riedenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja (vyrez so zameranim na Gzemie obce Velké Zaluzie; modry kruh)



A2.2.2. Zhodnotenie vysledkov prerokovania konceptu rieSenia UPN-Os prislusnymi
organmi Statnej spravy, obci a verejnost'ou, ich uplatnenie v ramci UPN-O

V priebehu spracovania UPN-O sa zhotovitel operativne stretaval so zastupcami VUC Nitrianskeho kraja,
Krajskym uradom, ako aj zastupcami obecnej samospravy. Takto sa problematika prekonzultovavala, ale aj
upravovala podla poziadaviek obce. Obec pozadovala do UPN-O zahrnit véetky lokality rie$ené v dopinku
¢.1 k UPN-O, upravit velkost lokality 4H, uvaZovat s novou lokalitou K, 9, 10, 11, 12. V&etky tieto
poziadavky zhotovitel v NR akceptoval.

Variantné rieSenia boli prerokované na spoloénom zasadani obecnych zastupitelstiev mikroregionu, na
ktorom sa prerokovalo Stborné stanovisko k spoloénému UPN-O. Polemika sa viedla hlavne ohladne
koncepcii COV pre jednotlivé obce. Vysledkom rokovania ohladne Velkého ZaluZia bolo uvazovat v
existujicom areali COV s narastom kapacity vzhladom na to, Ze odpadové vody z Lehoty sa budu odvadzat
do COV vo Velkom Zaluzi. Perspektivne sa v katastri obe Velké ZaluZie navrhuje priestorova rezerva pre
spoloénu COV celého mikroregiénu o vymere cca 70 x 40 metrov.




A2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomickérozvojové
predpoklady obce

A2.3.1. Demografia /charakteristika dynamiky rastu poc¢tu obyvatelov, vyhladova
vekova skladba, index rastu, prirodzeny prirastok, miqgracia/

Historicky doloZzeny vyvoj po&tu obyvatelov v rieSenom uzemi je nasledovny:

rok pocet rok pocet
1869 1588 1990
1880 1678 2000
1890 1775 2010 4255
1900 2057 2020 4270
1910 2138
1921 2363
1930 2770
1940 3442
1948 3279
1961 4265
1970 4271
1980 4103

Prehlad vyvoja po&tu obyvatelov v uplynulom desatrodi
rok pocet obyvatelov rok pocet obyvatelov
1990 4068 2014 4159
1991 3920 2015 4199
1992 3811 2016 4233
1993 3682 2017 4208
1994 3752 2018 4229
1995 3700 2019 4238
1996 3777 2020 4270
1997 3783 2021 4315
1998 3800 2022 4304
1999 3811 2023 4315
2000 3881 2024 4320

Pri ¢leneni obyvatelstva nasej obce podla vekovych skupin je pouzité triedenie podla vekovej progresivity,
hlavnych vekovych skupin a podla produktivity vekovych skupin. Su vymedzené tri vekové skupiny:

1. vekova skupina 0 az 14 rokov (predproduktivna)

2. vekova skupina 15 az 54 rokov zeny a 15 az 59 rokov muzi, pre roky 2011 a 2020 vekova skupina 15
az 64 rokov (produktivna)

3. vekova skupina 55 rokov a viac Zeny a 60 rokov a viac muzi, pre roky 2011 a 2020 vekova skupina 64
rokov a viac (poproduktivna)

Pri sledovani vekovej struktiry vychadza, ze najviac obyvatefov obce je v druhej vekovej
skupine — 66;7% 69.3%, z toho muzi — 47% a Zzeny — 53%

Vyjadrenie obyvatelstva podla vekovych skupin

vekova skupina 1991 2001 2003 2011 2021
Predproduktivna 905 760 763 661 711
Produktivna 1992 2376 2396 2986 2992
Poproduktivna 719 745 755 475 647




U Casti obyvatelstva je vSak prizna¢na demograficka depresia, spdsobena narastom nezamestnanosti,
niz§im socialnych potencialom, samozasobitefnymi aktivitami, nizSou kupnou silou, slabSou
infrastrukturalnou vybavenostou a pod. Spolu s vyraznym znizenim zamestnanosti najma v priemysle a
polnohospodarstve a migracnou rigiditou tychto oséb sa Ciasto¢nej v obci prejavuje fenomén tzv. ,agrarnej
nezamestnanosti“. Nitriansky priemysel, ale i polnohospodarstvo ZAPADNEHO PONITRIA svojimi
prepustenymi zamestnancami prehibili socioekonomicky Upadok. Ubytok pracovnikov z priemyslu a
polnohospodarstva regionalny trh prace zatial nedokaze absorbovat a znizit nezamestnanost’ na prijatefnu
mieru 5 — 7%. U nas sa prejavuje eminentny trend obyvatelov k samozasobitelnému chovaniu. Miestami sa
prejavuje aj status kovorolnika a dochadza k ozivovaniu viacgeneracnej vidieckej rodiny.

Obec sa zacina Ciasto¢nej socialne diferencovat. Existenéna neistota sa trhu prace nepostihuje len menej
kvalifikovanu pracovnu silu a nizSie triedy. Pre viacerych obyvatelov sa nova sloboda stala bremenom a
zatazou. Neboli a nie su pripraveni na plnenie novych uloh, ktoré im pripravila su€asnost. Tuto slobodu
vacsinou nepocitovali ako pozitivnu, ale skor ako neprijemnu zataz.

Obec povazujeme ako stdast transformujiceho sa ZAPADNEHO PONITRIA zahr#iujiceho pluralitu réznych
aktivit, v ktorych sa kombinuju prejavy urbanizacie a ruralizacie. Pritom aktivity ruralizacnej revitalizacie su
vacsinou roztrieStené a malo centralne podporované.

Je vysoko pravdepodobné, Ze urita ¢ast nasej populacie dozije svoj ekonomicky aktivny vek v socialnej
sieti, pretoZe nie je schopna a niekedy ani ochotna sa adaptovat na iné pracovné miesta napr. formou
rekvalifikadnych kurzov Uradu prace. Cast najmé polnohospodarskej populdcie je ohrozena stratou
existenénych prostriedkov a stava sa problematickou skupinou na trhu prace. V dosledku zniZenia
zamestnanosti sa zacinaju formovat urcité socialne ,skupinky” ob¢anov s velmi stazenou integraciou do
transparentnej socialnou kontrolou ovladanej society. Tito ob&ania bud to uz celkom stratili zaujem pracovat
alebo tento zaujem prejavuju, ale vzhladom na socialnu a pracovnu nestabilitu pracovnikov su po kratkom
Case opat prepustani resp. odchadzaju dobrovolne sami. Utvaraju tak skupinu dlhodobych a permanentne
problémovych ob&anov odkazanych na podporu v nezamestnanosti resp. socialne davky s velmi ¢astym
vyskytom socialne deviacnych javov. Nejde len o romov, ale za€inaju sa do tejto deklasovanej skupiny
prepadat i v minulosti bezproblémové osoby.

Pre skupinu dlhodobo nezamestnanych plati pravidlo, ze ¢im dlhSie su tito fudia bez zamestnania, tym
mensiu maju nadej pracu opat ziskat. Pritom absorb&na schopnost sluzieb a vébec tercidlneho sektora
ZAPADNEHO PONITRIA zatial neposkytuje realnu perspektivu ich znovuzapojenia do trhu prace.

Socialne potreby v obci su zabezpecené v norme. Obec nema bezdomovcov. Je tu par ludi, ktori potrebuju
pomoc, ¢o sa tyka lekarskej starostlivosti ¢i stravovania. Socialna komisia v8ak dozera na tychto fudi a je im
napomocnd. Zdravotna starostlivost' je dobra cez obecné Zdravotné stredisko.

V novonavrhovanych lokalitach pre byvanie uvaZujeme s nasledovnymi kapacitami:

Lokalita—td = ZEcbinminlon
Lokalita 2 18 RD 54 obyvatelov
Lokalita 3F 22 RD 66 obyvatelov
Lokalita 4H 58 RD 174 obyvatelov
Lokalita 66 5G1, 5G2 66- 10 RD 468- 30 obyvatelov
Lokalita 6 33 RD 99 obyvatelov
Lokalita 8 9 RD 27 obyvatelov
Lokalita © C1, C2 #6- 40 RD 228- 120 obyvatelov
Lokalita K 6 RD 18 obyvatelov
Sucet 290- 196 RD870- 588 obyvatelov

V ramci ZaD2 su navrhované nove lokality uréenych pre rozvoj byvania, kde sa uvazuje s nasledovnymi
kapacitami:

Lokalita 14 a lokalita 14X 11 RD 27 obyvatelov
Lokalita 15 a zahffia aj uz schvalené lokality K a 6 60 RD 150 obyvatelov
Lokalita 16 a zahffia aj uz schvalenu lokalitu 2 5RD 12 obyvatelov
Lokalita 17 10 RD 25 obyvatelov
Sucet 86 RD 214 obyvatelov

3881 existujucich obyvatelov + 870- 802 obyvatelov v novonavrhovanych lokalitach = 4754 4683 obyvatelov
v navrhovom obdobi.



A2.3.2. Bytovy fond (celkova potreba bytov a navrh novej bytovej vystavby, z toho
socialne byvanie, celkovy rozvoj bytového fondu v havrhovom obdobi a jeho
modernizacia)

Z hladiska byvania je situacia taka, ze kazdy ma kde byvat. Su to v8ak aj staré domy. Je zaujem o
pozemky na stavby RD, avSak pozemky su sukromné. Obec nema vhodné pozemky na byvanie resp. ktoré
by mohla predat na vystavbu RD. Situaciu poméze vyrieSit novy Uzemny plan, ktory treba dopracovat.

rehlad domového a bytového fondu

trvalo obyvané trvalo obyvané byty |z toho
domy v rodinnych domoch  |v bytovych domoch
Spolu 1115 1042 997 2

Pocet neobyvanych domov: 117
Pocet neobyvanych bytov: 129

Stavebnotechnicky stav domového fondu
objekty nové objekty v dobrom stave objekty schatralé

Spolu % 15 80 5

V zmysle novonavrhovanych kapacit uvedenych v predchadzajucej kapitole bude pre navrhovy stav platit’
sucet 997 rodinnych domov existujucich + 269 navrhovanych = 1266 rodinnych domov.

A2.4. RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy
dokumentujuce za€lenenie rieSenej obce do systému osidlenia

A2.4.1. Poloha a vyznam obce v ramci Struktiry osidlenia, funkéné a priestorové
usporiadanie SirSieho Uzemia, ich vplyv na socio- ekonomicky potencial a Uzemny

rozvoj obce

Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska vyhodnotila vo svojom I. navrhu obce ako sidelné centra v

systéme osidlenia celého Slovenska. Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska |. navrh charakterizovala z

celoslovenského pohladu centra leziace na uzemi Nitrianskeho kraja takto:

— mesto Nitra (87569 obyvatelov v r. 1996) ako nadregionalne centrum,

— mesto Nové Zamky (43487) a Komarno (37894) ako centra regionalneho vyznamu s mozZnostou plnenia
nadregionalnych funkcii, resp. alternativne ako navrhované nadregionalne centrum,

— mesta Levice (36906) a Topol€any (30353) ako regionalne centra s moznostou nadregionalnych funkcii,

- mesto Sala (25302) ako regionalne centrum,

— mesta Zlaté Moravce (15523), Sturovo (13481) a Surany (10568) ako subregionélne centra s moznostou
regionalnych funkcii,

— mesta Vrable (9677), Kolarovo (11012), Sahy (8522), Zeliezovce (7660), Hurbanovo (7987), Timade
(4297) ako subregionalne centra.

Dalej ako hodnotené centra na celoslovenskej Grovni, avdak uz len ako lokalneho vyznamu boli uvadzané

tieto:

— Kalna nad Hronom (2071), Dvory nad Zitavou (5076), Nesvady (5153), Palarikovo (4367) a Mo&enok
(4265).

Popri tychto centrach, ktoré vo svojom vyhodnoteni klasifikovala Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska,

su dalSie lokalne centra miestneho vyznamu. Podla jednotlivych okresov ide predovsetkym o tieto:

okres Nitra:

— Velké Zaluzie (3695 obyvatelov v r. 1996), Cabaj-Capor (3309), Mojmirovce (2871), Vy&apy-Opatovce
(2091), Zbehy (2068), Noveé Sady (1981), Jelenec (1928), Risfiovce (1900),

A2.4.2. Vazby obce na zaujmové uzemie

Pod zaujmovym uzemim rozumieme Uzemie katastrov Velké Zaluzie, Bab, Rumanova, Lehota a Jarok.
Obec Velké Zaluzie je situovana v tazisku tohoto uzemia, svojou velkostou, polohou a vybavenostou sa
prirodzenym spdsobom stava jadrom mikroregionu. Na spominané obce je dostatocné komunikacné
prepojenie.



A2.4.3. Uzemny priemet ekologickej stability krajiny, zdsady ochranya vyuZivania
osobitne chranenych ¢asti prirody a krajiny

Opatrenia a koncepcia prebrata z RUSES

RBc2 Biocentrum regionalneho vyznamu Bazantnica

Vymera biocentra: 62,32 ha

Stav biocentra: prevazne vyhovujuci

Charakteristika a opis biocentra: Severne od intravilanu obce Velké Zaluzie sa nachadza zvySok dubovo-
hrabového lesa na sprasiach Querceto-Carpinetum, ktory bol pravdepodobne napojeny na iné
ostrovéekovité lesy v celej zapadnej oblasti okresu Nitra. Z hladiska funk&nosti sa jedna vyluéne o
hospodarske lesy. Vyskyt lesnych komplexov je viazany na miesta pévodnych lesnych spoloCenstiev.
Druhové zloZenie uvadzanych lesnych komplexov, v porovnani s pévodnymi spoloenstvami je pozmenené,
Casto s vyskytom nepdvodnych druhov drevin, predovsetkym agata bieleho (Robinia pseudoacacia). Medzi
drevinami nachadzajucimi sa v lesnych komplexoch dominuju dub letny (Quercus robur), dub cerovy (Q.
cerris), hrab oby&ajny (Carpinus betulus), javor pofny (Acer campestre), javor mliecny (A. platanoides). V
krovinnom poschodi ma najpocetnejsie zastupenie zob vtaci (Ligustrum vulgare), svib krvavy (Swida
sangiunea), slivka trnkova (Prunus spinosa), hloh oby&ajny (Crataegus laevigata). Uzemie je reflugiom
viacerych druhov vtakov, napr. sykorka velka/sykorka bielolica (Parus major), mucharik bielokrky (Ficedula
albicollis), trsteniarik velky (Acrocephalus arundinaceus). V pdde lesa sa koncentruju viaceré stenotopné
druhy, napr. Barypeithes pellucidus, Acalles hypocritus, Acalles echinatus, Acallocrates denticollis a iné. V
severnej Casti tohto biocentra sa nachadza umela vodna plocha (rybnik) s vodnym tokom Kebelka.

RBc10 Biocentrum regionalneho vyznamu Maly Ritkas (v ramci KEP Velké Zaluzie: Ritkas BcR ¢. 6)
Vymera biocentra 71,43 ha

Stav biocentra: prevazne vyhovujuci

Charakteristika a opis biocentra: Lesny porast nachadzajici sa uprostred polnohospodarsky obrabanej pédy
v zapadnej Casti k.u. obce Velké Zaluzie v astiach s miestnymi nazvami Rubanisko pri Babe, Vrch Bakov a
Zagard. Uzemie je si¢astou Zaluzianskej pahorkatiny a z geologického hladiska prevladaji najma
neogénne sedimenty volkovského suvrstvia.

RBc12 Biocentrum regionalneho vyznamu Parovsky les (Biskupsky haj)

Vymera biocentra existujuca/navrhovana: 650,55ha (na uzemi obce Velké Zaluzie necelych 40ha)

Stav biocentra: prevazne az Ciasto¢ne vyhovujuci

Prislusnost k ZUJ (k.0.): Jarok, Cabaj-Capor, Nitra — Parovské haje, Velké Zaluzie, Lehota

Charakteristika a opis biocentra: Lesny porast leZi v Elovekom polnhohospodarsky intenzivne vyuzivanej
krajine. Ide o geomorfologicky pomerne rozsiahly komplex Zaluzianskej pahorkatiny, ktory zahffia chrbtové
az udolné pozicie. Vacsina lesnych porastov ma pomerne dobru Strukturu, ide o teplomilné dubové lesy. V
niektorych €astiach ma vyrazné zastupenie agat biely (Robinia pseudoacacia) a orech Cierny (Juglans
nigra).

RBc16 Biocentrum regionalneho vyznamu Titvan — Mesace — Straci vrch — navrh

Vymera biocentra: 55,47ha

Stav biocentra: vyhovujuci, miestami prevazne vyhovujuci

Charakteristika a opis biocentra: Vychodne od intravildnu obce Velké ZaluZie a zapadne od intravildnu obce
Lehota sa v altviu potoka Kebelka a DIhého kanala te€uceho centralnou &astou ZaluZzianskej pahorkatiny
rozprestiera pomerne rozsiahly mokradovy biotop. Su€astou tejto plochy je aj mokrad regionalneho
vyznamu ZaluZianska slatina (12,14 ha). Biocentrum je pokraCovanim biokoridoru regionalneho vyznamu
Kebelka — ZaluzZianska slatina, pri€om ich navzajom prerusuje cesta lll. triedy €. 1674 Lehota — Velké
Zaluzie. Na vetvach stromov sa hojne vyskytuje liSajnik zemepisnik mapovity (Rhizocarpon geographicum).
Na aluvium DIhého kanala na svahu nadvazuje luény uhor (Straci vrch), ktorého okrajové €asti su sucastou
k.U. obce Lehota. V altviu DIhého kanala pod Straim vrchom sa nachadza monokulturny porast topola
kanadského (Populus x canadensis). V Casti Titvan — Mesace sa v stromovej etazi (E3) vyskytuju najma
topol sivy (Populus x canescens), topol biely (Populus alba), viba krehka (Salix fragilis), viba biela (Salix
alba), vfba (Salix x rubens), orech krafovsky (Juglans regia) a slivka gufatoploda (Prunus insititia). V
krovinovej etdZi (E2) ma hlavné zastupenie baza €ierna (Sambucus nigra), svib krvavy (Swida sanguinea),
ruza Sipova (Rosa canina agg.) a hloh jednosemenny (Crataegus monogyna). Bylinna etaz (E1) je
ovplyvnena blizkostou velkoblokovej ornej pédy, o sa odraza na vyskyte viacerych nitrofilnych druhov
rastlin ako napr. pichlia¢ rolny (Cirsium arvense), vrati¢ oby€ajny (Tanacetum vulgare), pfhfava dvojdoma
(Urtica dioica), jezatka kuria (Echinochloa crus-galli), lopuch plstnaty (Arctium tomentosum), trst oby&ajna
(Phragmites australis), krkoSka hluznata (Chaerophyllum bulbosum), krkoSka mamiva (Ch. temulum), lipnica
hajna (Poa nemoralis), karbinec eurépsky (Lycopus europaeus), ostrica stihla (Carex acuta), pyrovnikovec



psi (Roegneria canina), praslicka rolna (Equisetum arvense), chmel oby&ajny (Humulus lupulus), hviezdica
prostrednd (Stellaria media), mrlik biely (Chenopodium album agg.), reznacka lalo€nata (Dactylis
glomerata), bodliak tfnity (Carduus acanthoides), povoja plotna (Calystegia sepium) a invazne druhy napr.
bofSevnik obrovsky (Heracleum mantegazzianum asi 8 jedincov), iva voSkovnikovita (lva xanthiifolia),
turanec kanadsky (Conyza canadensis) atd. Na uhoroch v €asti Straci vrch sa vyskytuju zmes ruderalnych a
[G€nych druhov rastlin. Stromova etaz (E3) je zastupena iba niekolkymi drevinami agata bieleho (Robinia
pseudoacacia) a hloSiny Uzkolistej (Elaeagnus angustifolia). Rovnako je chudobna aj krovinova etaz (E2), v
ramci ktorej sa mézeme stretnit s ruzou Sipovou (Rosa canina agg.) a hlohom jednosemennym (Crataegus
monogyna). Bylinna etaz (E1) je z hladiska pritomnych rastlinnych druhov najpestresia. Vyskytuju sa tu:
kostihoj lekarsky (Symphytum officinale), chren dedinsky (Armoracia rusticana), jarva oby¢ajna
(Clinopodium vulgare), ostruzina ozinova (Rubus caesius), smiz kroviskovy (Calamagrostis epigejos),
pamajoran obycajny (Origanum vulgare), ¢akanka obyc¢ajna (Cichorium intybus), mysSi chvost (Achillea
millefolium), marulka oby¢ajna (Calamintha clinopodium), zdravienok neskory (Odontites vulgaris), repik
lekarsky (Agrimonia eupatoria), pystek oby&ajny (Linaria vulgaris), ranostaj pestry (Coronilla varia), ladenec
rozkaty (Lotus corniculatus), hviezdnik ro¢ny (Stenactis annua), mrkva oby&ajna (Daucus carota), horc&ik
jastrabnikovity (Picris hieracioides), zvon&ek hrdlohojovy (Campanula cervicaria), pichlia¢ oby&ajny (Cirsium
vulgare), krasovlas oby¢€ajny (Carlina vulgaris), kozinec sladkolisty (Astragalus glycyphyllos), lubovnik
bodkovany (Hypericum perforatum), prasatnik holy (Hypochaeris glabra), nevadza lu¢na (Centaurea jacea),
skorocel vacsi (Plantago maijor), starCek Jacubov (Senecio jacobaea), Ciernohlavok obyc&ajny (Prunella
vulgaris), iskernik mnohokvety (Ranunculus polyanthemos), z invaznych druhov najma zlatobyl obrovska
(Solidago gigantea) atd.

Poznamka: V ramci plochy biocentra sa nachadza rekultivovana skladka komunalneho odpadu.

RBc17 Biocentrum regionalneho vyznamu Tizardov — Pod cermi

Vymera biocentra 265,73 ha

Stav biocentra: prevazne vyhovujuci

Charakteristika a opis biocentra: Lesny porast nachadzajuci sa na rozhrani dvoch k.U. obci RiShovce (juzna
Cast) a Velké Zaluzie (severna €ast) v nadmorskej vySke 210 m n.m. (Tizardov vrch). Lesny porast je
preruseny dvoma arealmi technickej infrastruktury (vojenské objekty MO SR). Biocentrum sa rozprestiera na
spraSovej ploSine a svahoch Zaluzianskej pahorkatiny.

RBc19 Biocentrum regionalneho vyznamu Vel'ké cery — navrh

Vymera biocentra 125,82 ha

Stav biocentra: prevazne vyhovujuci

Charakteristika a opis biocentra: Relativne rozsiahle lesné porasty suvislych listnatych drevin v kategoérii
hospodarskych lesov, prevazne s prirodzenym druhovym zloZenim. Vacésina lesnych porastov ma pomerne
dobru Strukturu. Ide o historicky lesny porast, ktory bol mapovany uz v ramci I. a Il. vojenského mapovania
(Cery haj). Porast je zastupeny teplomilnymi dubovymi drevinami. Na lokalite biocentra sa na ploche cca
95% vyskytuju najma porast duba cerového (Quercus cerris), miestami su v tychto porastoch primiesané:
dub zimny (Q. petraea), dub Cerveny (Q. rubra), dub letny (Q. robur), javor polny (Acer campestre), javor
horsky (A. pseudoplatanus), javor mlieCny (A. platanoides), jasen Stihly (Fraxinus excelsior). Lokalita je
okrem svojich ekologickych kvalit vyznamnd aj svojou polohou uprostred velkoblokovych poli. Hodnota
tohto biocentra je aj vo vekovej Strukture drevin, pretoZe sa jedné o les s prevazne 60-80 ro&nymi
drevinami.

RBk8 Biokoridor regionalneho vyznamu Dlhy kanal

Dizka / &irka / vymera biokoridoru: 5,58km / 40 — 230m / 70,45ha

Stav biokoridoru: prevazne vyhovujuci

Charakteristika a trasa biokoridoru: Zo severu na juhozapad prechadzajuci, prevazne hydricky biokoridor,
pomerne pestry na suvislu drevinovu vegetaciu, najma na brehoch VN Jarok (cca 18ha) a VN Velké Zaluzie
(cca 11ha). Biokoridor spaja RBc Titvan — Mesace — Straci vrch s biokoridormi a biocentrami v susednom
okrese SA. V brehovych porastoch VN Jarok je zastupenych niekolko lesnych biotopov, napr. Ls0.1
Topolové monokultury Populetum culti euroamericana (-), v ramci ktorych dominuju Sfachtené euroamerické
topole (Populus x canadensis syn. Populus x euroamericana) a vfby (Salix), Ls1.3 Jaserovo-jelSové
podhorské luzné lesy (91E0*) s jelSou lepkavou (Alnus glutinosa) a makkeé luzné lesy Ls1.1 Vibovo-topolové
nizinné luzné lesy (91E0*) s vrbinami. Brehové porasty VN Velké ZaluZie zastupuju skor tvrdé luzné lesy
Ls1.2 Dubovo-brestovo-jaseniové nizinné luzné lesy (91F0) s &ereSnou vtacou (Prunus avium), jelSou
lepkavavou (Alnus glutinosa) a jasefiom Stihlym (Fraxinus excelsior) a Ls0.1 Topolové monokultury
Populetum culti euroamericana (-), v ramci ktorych dominuju Slachtené euroamerické topole (Populus x
canadensis syn. Populus x euroamericana) a viby (Salix). Osou biokoridora je Dlhy kanal, ktory zaustuje do
oboch VN. Biokoridor je vyznamny najma pre migraciu zivocichov, zvlast pre vodné vtactvo.



RBk11 Biokoridor regionalneho vyznamu Genov potok — Andac¢

Dizka / Sirka / vymera biokoridoru navrhovana: 8,60km / 50 — 340m / 136,44ha

Stav biokoridoru: prevazne vyhovujuci

Prislusnost k ZUJ (k.0.): Rignovce, Aleksince, Lukagovce, Cab, Zbehy

Charakteristika a trasa biokoridoru: Pomerne dlhy, hydricky biokoridor, prechadzajuci k.u. niekofkych obci, s
prevazne intenzivne polnohospodarsky vyuZivanou krajinou a v k.u. obci RiSfiovce a AlekSince aj
intravilanmi obci. Osou biokoridoru je Geriov potok, ktory mimo biokoridoru, zapadne od intravilanu obce
AlekSince usti do potoka Andac. V severnej €asti je biokoridor plochou rozsiahlejSi a ma mokrad'ovy
charakter, miestami s prevahou travinno-bylinnych porastov. V k.u. obce Ri$fiovce ma prevazne travinno-
bylinny charakter s ojedinelym vyskytom skupiniek drevin, najma agata bieleho (Robinia pseudoacacia). V
tejto Casti sa osou biokoridoru stava potok Andac, ktory v k.u. AlekSince obteka sustavu troch rybnikov
(Aleksinské rybniky — vybudované v 60-tych rokoch 20. storocia), nasledne pokracuje juznou hranicou k.U.
obce Lukacovce, cez Zbehy (Cast Andac), kde sa prepaja s RBk RadosSinka. V tomto mieste sa potok Andac¢
vlieva do RadosSinky a stava sa jej pravostrannym pritokom. Najma v okoli AlekSinskych rybnikov je
biokoridor bohaty na drevinovu vegetéciu, miestami je mokradového charakteru a v niektorych &astiach iba
s travinno-bylinnym porastom. Biokoridor je vyznamny najma pre migraciu zivoCichov.

RBk16 Biokoridor regionalneho vyznamu Kebelka

Dizka/irka/vymera biokoridoru: 0,91km / 50 — 100m / 6,61ha

Stav biokoridoru: prevazne vyhovujuci

Prisludnost k ZUJ (k..): Velké Zaluzie

Charakteristika a trasa biokoridoru: Prevazne hydricky biokoridor prechadzajlci agrarnou krajinou vychodne
od intravilanu obce Velké Zaluzie. Biokoridor spaja RBc Bazantnica s mokradou regionalneho vyznamu
Zaluzianska slatina (12,14ha). Biokoridor sa v strednej €asti rozSiruje o mokradové spolo¢enstva, najma s
trstou obyc€ajnou (Phragmites australis). Biokoridor je vyznamny predovsetkym pre migraciu zivocichov a
taktiez sluzi ako refugium.

RBk19 Biokoridor regionalneho vyznamu Kynecky les — Zaluzianska slatina — navrh
Dizka/irka/vymera biokoridoru: 2,67km / 40 — 50m / 10,72ha

Stav biokoridoru: prevazne vyhovujuci

Charakteristika a trasa biokoridoru: Prevazne terestricky biokoridor prechadzajuci juzne od intravilanu obce
Lehota polnohospodarskou krajinou prevazne v smere vychod — zapad. Vo vychodnej Easti biokoridor
zasahuje nepatrnou rozlohou aj do susedného k.u. Nitra — Kynek. Priblizne v polovici svojej dizky sa ostro
stéd€a a pokracuje severne k intravilanu obce Lehota. Tu je jeho su€astou liniova drevinova vegetacia popri
polnej ceste. Po cca 350 m meni opat’ svoj smer na severozapad, krizuje polnohospodarsku velkoblokovu
ornu pédu. Navrh smerovania biokoridoru naprie€ velkoblokovou ornou pédou zohladfiuje pravidelne sa
vyskytujucu vyraznu eréznu ryhu. Biokoridor sa ukonCuje kratkym Usekom, v ramci ktorého sa napaja na
nivu DIhého kanala. Biokoridor spaja RBc Titvan — Mesace — Straci vrch (Velké Zaluzie) s RBc Kynecky les
(Nitra — Kynek). Biokoridor je vyznamny najma pre migraciu zivo€ichov.

RBk29 Biokoridor regionalneho vyznamu Stary haj — VN Bab — navrh

Dizka / &irka / vymera biokoridoru navrhovana: 9,25km / 50 — 120m / 42,25ha

Stav biokoridoru: prevazne vyhovujuci

Prislusnost k ZUJ (k.u.): Rumanova, Velké Zaluzie, Bab

Charakteristika a trasa biokoridoru: Terestricky biokoridor prechadzajuci tzemim s intenzivne vyuzivanou
polnohospodarskou krajinou. Pévodna trasa biokoridoru viedla cez su€asnu legalnu sklddku pre ostatny
odpad Risfiovce — Rumanova (EnviGeos, s.r.o. Nitra). Spaja viaceré biocentra regionalneho vyznamu: RBc
Stary haj (Rumanova), RBc Maly Ritka$ (Velké Zaluzie), RBc Babsky les a RBc VN Bab (Bab) so
sprievodnou vegetaciou. Biokoridor sa vo svojej trase pravidelne klukati, sledujuc liniové a plosné porasty
drevin a severovychodne od intravilanu obce Rumanova prechadza EVSK Tuman s lesnym porastom duba
cerového (Quercus cerris). V tejto €asti meni biokoridor smer na vychod, vystupuje na ploSinu pahorkatiny
sledujuc medze travinno-bylinného charakteru a liniovy, miestami pomerne husty krovinovy porast s ruzou
Sipovou (Rosa canina agg.), slivkou trnkovou (Prunus spinosa) a hlohom oby&ajnym (Crataegus laevigata),
ktory dopiha agat oby&ajny (Robinia pseudoacacia). Z plochého chrta pahorkatiny dalej klesa juhovychodne
suvislym liniovym porastom NDV na dno uvalitej doliny k EVSK Zagérd. Od tejto ¢asti ma biokoridor
hydricky charakter. Pokracuje pofnohospodarsky intenzivne obrabanou velkoblokovou ornou pédou. V tejto
Casti je pomerne Siroky, prechadza RBc Maly Ritka$ a pokracuje brehovymi porastmi v agrarnej krajine
smerom k RBc Babsky les. Biokoridor opat sleduje liniovi NDV medzi blokmi ornej pédy, klesa a sta¢a sa
severozapadne. V tejto Casti je bohatSi na drevinovu vegetéciu, susedi s Uzkopasovymi vinicami (v
juhozapadnej Casti zarastajucimi) a spaja sa s RBc VN Bab so sprievodnou vegetaciou. V porastoch
dominuje agat biely (Robinia pseudoacacia). Biokoridor je vyznamny najma pre migraciu zivoc¢ichov.



RBk36 Biokoridor regionalneho vyznamu Velké cery — Zaluzianska slatina — navrh
Dizka/$irka/vymera biokoridoru: 1,86km / 50 — 80m / 10,59ha

Stav biokoridoru: prevazne vyhovujuci

Charakteristika a trasa biokoridoru: Terestricko-hydricky biokoridor spajajuci 2 regionalne biocentra RBc
Velké cery s RBc Titvan — Mesace — Straci vrch v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine. V juzne;j
Casti sa stava osou biokoridoru vodny tok. V hornej ¢asti dominuju v biokoridore travinno-bylinné porasty, v
juznej Casti tvori zaciatok prameniska mensi lesik, v ktorom dominuju Slachtené euroamerické topole
(Populus x canadensis syn. Populus x euroamericana). Dalej pozdiZ vodného toku mé biokoridor charakter
mokrade, hlavne s vyskytom trste oby¢ajnej (Phragmites australis) s ojedinelym vyskytom drevin, najma vib
(Salix). Biokoridor je vyznamny najma ako reflgium pre zivoc€ichov a taktiez sluzi pre ich migraciu.

RBk38 Biokoridor regionalneho vyznamu Zagard — Tizardov — navrh (v ramci KEP Vel'ké Zaluzie:
Katastralna hranica BkR ¢. 6)

Dizka/$irka/vymera biokoridoru: 1,44km / 50 — 60m / 7,19ha

Stav biokoridoru: prevazne vyhovujuci

Charakteristika a trasa biokoridoru: Terestricky biokoridor prechadzajuci polnohospodarsky vyuzivanou
krajinou v juznej Casti k.u. obce Righovce a severne od intravilanu obce Velké Zaluzie (Sast Ceresniska —
cca 230 m n.m.), smerom na juho-zapad priblizne 1,2 km, kde sa sta¢a na severo-zapad k agatinam EVSK
Zagard. Biokoridor prepaja RBc Tizardov — Pod cermi s RBk Stary haj — Maly Ritkas a prostrednictvom
tohto biokoridoru aj RBc Maly Ritka$. Biokoridor Zagard — Tizardov ma charakter liniovej drevinovej
vegetacie a mdze mat potencialny vyznam pri migracii zivo€ichov vo velkoblokovej polnohospodarskej
krajine.

EVSK21 Ekologicky vyznamny segment krajiny Kebel

Vymera: 19,61ha

Charakteristika a opis: V lesnom poraste EVSK maju vo vychodnej ¢asti hlavné zastupenie dubiny
semenného pévodu Ls3.3 Dubové natrznikové lesy (9110*) a Ls3.4 Dubovo-cerové lesy (91M0), najma s
dubom cerovym (Quercus cerris), v zapadnej Casti monokultiry agata bieleho (Robinia pseudoacacia)
(Ls0.2) a v juznej asti Ls1.2 Dubovo-brestovo-jaseriové nizinné luzné lesy (91F0) s jelSou lepkavou (Alnus
glutinosa) a aj s primesou jasena amerického (Fraxinus americana). EVSK v juznej ¢asti lemuje rychlostna
cesta R1 Banska Bystrica — Nitra — Trnava (E58). EVSK sluzi najma ako refagium.

EVSK65 Ekologicky vyznamny segment krajiny Zagard (v ramci KEP Vel'ké Zaluzie: Zagard BcL €.
22)

Vymera: 6,66 ha

Charakteristika a opis: Lesny komplex, prevazne s agatom bielym (Robinia pseudoacacia) v
severozapadnej Casti k.u. Velké Zaluzie. EVSK zohrava délezitu ulohu v okolitej agrarnej krajine. Ma
vyznam v protieréznej ochrane okolitej polnohospodarskej péde a suasne je vyznamny pre migrujuce
zivocichy, prip. sluzi ako refugium.

EVSK67 Ekologicky vyznamny segment krajiny Zaluziansky park (v ramci KEP Velké Zaluzie: Park
Velké Zaluzie BeL €. 15.)

Vymera: 8,00 ha

Charakteristika a opis: Park bol zaloZeny v druhej polovici 18. storo€ia, bol rieSeny vo volnokrajinarskom
Style ako prirodny park. Jeho su€asna Struktura drevinového zloZenia pochadza z 19. storo€ia, kedy bol
park revitalizovany. V 70-tych rokoch 20. storo&ia v iom rastlo 41 cudzokrajnych drevin, napr. paulovnia
plstnata (Paulownia tomentosa), borovica hladka (Pinus strobus), jasefiovec metlinaty (Koelreuteria
paniculata),

Opatrenia a koncepcia vytvorena pre USES

Vzhladom na skuto¢nost, ze pévodny KEP bol vyhotoveny v roku 2004 a vzhladom k su¢asnému poznaniu
je mozné konstatovat, Ze je dnes neaktualny. Predmetom ZaD1 nie je aktualizacia KEP, su vSak
aktualizované prvky regionalneho USES. Nasledujuci text v ramci tejto kapitoly preto zostava bezo zmeny.

Katastrom obce sa tiahnu dva regionalne biokoridory.

Jednym je biokoridor prebiehajlci zo severu k osade Zagard pokradujici v smere Maly Ritkas — Siroké —
zamok Bab. Severne od osady Zagard je jeho jestvovanie problematické, na jeho inStalaciu by bol potrebny
zaber PPF. Ziada sa brehové porasty podsadit’ pévodnymi druhmi drevin a ornti pddu zmensit na TTP v
obojstrannych pasoch v Sirke 10 a 10m.

Druhy regionalny biokoridor prechadza od lokality Velké Cerie smerom na Kebel — Kezidomby — Kerté$ —



Titvan — Zimky — Jarok.

Z tejto linie sa odpaja regionalny biokoridor v lokalite KertéS smerom na obec Lehota v trase DIhého kanala.
Doporucujeme brehové porasty doplnit pévodnymi druhmi drevin a rozSirit na Sirku 40 metrov pasmi TTP
po oboch stranach. Opatrenia tykajluce sa prirodnej rezervacie Kerté$ su uvedené v tejto kapitole zvIast.

Z regionalneho biokoridoru blizko osady Zagard sa tiahne lokalny biokoridor smerom k lokalite Cere$niska a
Tizardov. Tento biokoridor je z€asti jestvujuci, zC€asti navrhovany. Pri jeho dotvarani je nutné pouzit pdvodné
druhy drevin a dodrzat parameter minimalnej Sirky pasu zelene 15 metrov.

V katastri obce Velké Zaluzie sa nachadzaju dalej jednotlivé biocentra.

1. Miestne biocentrum Velké Cerie v severnej ¢asti katastralneho tuzemia.

Nachadza sa tu dub s primieSanym agatom. Navrhujeme zakaz velkoploSného holorubu, agat postupne
eliminovat.

2. Regionalne biocentrum BaZantnica.

Nachéadza sa tu dub s primieSanym agatom. Navrhujeme zékaz velkoploSného holorubu, agat postupne
eliminovat.

3. Potencionalne biocentrum MUSES v severnej Casti katastra.

Pritomné dubiny a agatiny. Agatiny postupne nahradit dubinami. V dubindch zékaz velkoplosného holorubu.
4. Potencionalne biocentrum MUSES v lokalite Maly Ritkas.

Je tu lesné spoloCenstvo QUERCENTO - CARGINETUM.

5. Regionalne biocentrum v lokalite Siroké - Pasienky - pri zamku Bab.

Pritomna dubina. Dve enklavy su navzajom oddelené. Lokalita je narodnou prirodnou rezervaciou Velky
Bab. Potrebné regresivnymi opatreniami zabezpedit zastavenie odumierania a rozpadu prirodzenych
spoloCenstiev.

6. Potencionalne biocentrum MUSES v lokalite Pri troch koncoch — obec Jarok (juh katastr. Uz.). Je tu lesné
spolo¢enstvo QUERCENTO - CARGINETUM.

Opatrenia formulované v UPN-VUC Nitrianskeho kraja

Zasady a regulativy z hl'adiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny,

vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

— Zohladnovat pri umiestfiovani €innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na zZivotné prostredie a
realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov.

— Uprednosthovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok zariadenia a technoldgie
spifiajice narodné limity a zaroveri limity stanovené v environmentalnom prave EU.

— ZabezpecCovat podmienky pre postupnu ucinnd sanaciu starych environmentalnych zatazi — byvalé
skladky komunélneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.

— Podporovat vysadbu ochrannej a izolanej zelene v blizkosti Zelezni€nych trati, frekventovanych Usekov
ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

— Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi, revitalizaciu skanalizovanych tokov,
kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov,
zvySenie podielu trdvnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, &im vzniknu podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

Vytvarat Uuzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie Uzemia, re$pektovanie,

pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a

biodiverzity na drovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat

pozornost predovsetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podla platnej legislativy, tzemiam NATURA

2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.

— Odstranovat pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktiné uzly a pod.) v izemiach prvkov
uzemného systému ekologickej stability.

— Zabezpecit v miestach s intenzivnhou veternou a vodnou eréziou protier6znu ochranu pddy uplatnenim
prvkov uUzemného systému ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach
Podunajskej pahorkatiny.

— Vytvarat izemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a ekologicky vhodnych druhov
drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri prameniskach, podporovat’ zvySenie podielu
nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

— Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekaZok na vodnych tokoch a
liniovych stavbach v krajine pre migrujuce zivo¢ichy dodato&nymi technickymi opatreniami.



— Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory a pri vinohradoch s
eréziou zvysovat podiel ekostabilizaénych prvkov.

— Podporovat aby podméacané uzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej roviny a pahorkatiny boli
upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou vegetaciou.

— Podporovat a ochrafnovat uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a typického
charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté Casti kultirnej krajiny, luky a
pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi,
ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kulturno-historického dedi¢stva.

— ReSpektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzinarodnych dohovorov (Bonnsky,
Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)

— Respektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach, v

pozoruhodnych, vSednych i naruSenych uzemiach.

oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

— Sledovat’ environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrzatelného vyuzivania ako
sU: postupné znizovanie znecistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukoncéenie emisii,
vypustania a unikov prioritnych nebezpecénych latok.

— Uprednostiovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za ucelom
potrebného zvySovania infiltraénej schopnosti a retenénej kapacity lesnych pod.

— Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej pody a lesnych pozemkov a funkéné
vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej nariSalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej
vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentélnej funkcie, ktori polnohospodarska péda a
lesné pozemky popri produkénej funkcii pinia.

<

Opatrenia na ochranu prirodnej rezervacie Kertés

Chraneny prirodny vytvor sa nachadza na podméaganych slatinnych lukach pozdiz potoka DIhy kanal, medzi
obcami Velké Zaluzie, Lehota a osadou Titvan severne od retenénej vodnej nadrze pri Stracom vrchu v
nadmorskej vyske 160 m.n.m.

Lokalita je zakreslena vo vykrese zaujmového Uzemia a ekoldgie zivotného prostredia. (¢.2)

Zdbvodnenie ochrany

Lokalita "Slatina pod Stracim vrchom" je ako mociarny biotop s charakteristickou vegetaciou vzacnym
refugiom mociarnych a pri vode Zijucich vtadich spolo€enstiev, zva¢sa chranenych druhov. Okrem toho sa
tu vyskytuje vacsie mnozstvo chranenych obojzivelnikov a plazov, ako aj inych skupin chranenych
Zivo€ichov a rastlin. Biotop tohoto typu sa u nas vyskytuje pomerne malo a vzhladom k skuto€nosti, Ze
mociarnych a im podobnych biotopov v su€asnosti aj vo svete ubuda, Vyhlasilo UNESCO rok 1986 za rok
mocariska raselinisk.

Navrh spdsobu ochrany

Za u€elom zabezpedenia ochrany chraneného uzemia

zakazuje sa:

— narusanie pddneho krytu

— poskodzovanie vegetacného krytu

— zber rastlin a Zivo&ichov

— ru8enie hniezdiacich vtakov

— vystavba kazdého druhu, vratane Ucelovych zariadeni polovnictva

— znecCistovanie uzemia odpadmi a odpadkami

— pouzivanie chemickych prostriedkov

— vyrub stromov a krovin

— kladenie ohia a taborenie

— introdukcia nepévodnych Zivogichov

povoluje sa:

— vyskum a prieskum len v rozsahu a spésobom vopred dohodnutym s organmistatnej ochrany prirody

— v pripade bezprostredného ohrozenia CHU mozno vykonat nevyhnutnéopatrenia, o ktorych vykonavatel
neodkladne upovedomi SAZP odbor SOP Nitra a Okresny urad Zivotného prostredia

doporucuje sa:

— chranené uzemie po vyhlaseni oznadit' oficialnou symbolikou

— v pripade vzniku prirodnej kalamity likvidaciu nasledkov rieSit komisionalne za Uc€asti organov Statnej
ochrany prirody



A2.4.4. Funkcie obce saturované v zaujmovom uzemi

Pretoze je Velké Zaluzie v centralnej polohe mikroregionu a je svojou velkostou dominantnym sidlom, nie je
vela funkcii v zaujmovom Uzemi, ktoré by obec postradala, respektive musela v zaujmovom Gzemi
saturovat. Ma vlastné pracovné prilezitosti, dostatocny potencial rekreaCnych prilezitosti, vybudovanu
socialnu infrastrukturu.

Pripravovana skladka TKO je prikladom, Zze potreba obce méze byt saturovana aj mimo vlastného
katastralneho uzemia. Tato skladka sa pripravuje v polohe, kde sa stretavaju katastre Velké ZaluZie, Bab a
Jarok. Uzemie tejto skladky v8ak zasahuje do véetkych troch spominanych katastrov.

Pracovné prilezitosti si buduje nielen Velké Zaluzie, ale aj ostatné obce mikroregionu. Tak sa mdze stat, ze
pre niektorych obyvatelov obce sa pracovné prilezitosti mézu saturovat v zaujmovom Uzemi, a naopak
obyvatelia zaujmového Uzemia si budd méct najst’ pracu vo Velkom Zaluzi. To isté plati aj o moznosti
koncotyzdrnovej a koncodriovej rekreacii.

V UPN-O navrhujeme aj priestorovu rezervu pre spoloéni COV mikroregionu. Nachédza sa v katastri obce
Velké ZaluZie — v jeho juznej Casti.

A2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania

A2.5.1. Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce

UPN-O Velké ZaluZie sa zameriava na riedenie celkovej truktury sidla, spdsobu jeho rozvoja, jeho
hmotovej koncepcie a vySkového zénovania, jeho funkéného a organizacného usporiadania, funkénych a
prevadzkovych systémov a na rieSenie vymedzenia potrebnych ploSnych a priestorovych kapacit pre
jednotlivé funkcie sidelného utvaru.
Pri spracovani urbanistickej koncepcie UPN-O jej zhotovitel musel zohladfovat pri rieseni nasledovné
vychodiska a javy:
a/ existujucu urbanisticku Strukturu sidla so vSetkymi jej pozitivami aj negativami,
b/ existujici potencial obyvatelstva, domov, kapacit a sortimentu druhov obc&ianskej a technickej
vybavenosti
¢/ hranicu zastavaného uzemia k 1.1. 1990,
d/ existujuci potencial prirodnych danosti Uzemia, jeho stuper ekologickej stability, moznosti rozvoja
Uuzemia pri zachovani ekologickej stability v maximalnej miere,
e/ nové spoloenské a ekonomické zmeny od roku 1989,
f/ majetkovo pravne vztahy v obci a jej katastri,
g/ regionalny uzemny systém ekologickej stability,
h/ zadanie pre UPN-O Velké Zaluzie,
ch/zamery regionalnej dblezitosti tykajuce sa bezprostredne obce a jej katastralneho uzemia

Navrhovana urbanisticka koncepcia vychadza, ako bolo spomenuté vo vychodiskach prace z existujicej
urbanistickej Struktury. PInohodnotné zZivotné prostredie nikdy nie je rovnorodé s konstantnou kvalitou a
intenzitou vyuzitia Uzemia, ale si prirodzene vytvara vlastnu nosnu vztahovu sustavu, kde sa diferencuju
dominantné priestory, centra obce, a menej frekventované priestory postupne az k tichym intimnym
obytnym Struktiram. Ani nosna vztahova sustava obce neposkytuje rovnorodé prostredie, ale pulzujuce
prostredie réznorodého vnemu gradujuce k svojim vybavenostnym centram.

Priestor medzi centrami obce prirodzenym spdsobom meni intenzitu pdsobenia a vybavenosti, aby bol vnem
Z centra vyraznejsSi a dominantnejsi.

Konkrétne navrhujeme nosnu vztahovu sustavu nasledovne:

Vozidlova komunikacia I11/05133 pretina obec v smere vychod-zapad, deli ju na dve temer ekvivalentne
velké Casti. Je spojnicou s jadrom regiénu — Nitrou, umoznuje pohyb dopravny a spolo€ensky. Prirodzenym
spbsobom sa na nej vyvinul v centralnej polohe k siluete obce pdl ob&ianskej vybavenosti, ktory navrhujeme
rozvinut’ do primarneho vybavenostného centra obce. Toto centrum bude zabezpecovat obyvatelom
zakladnu a vy3Siu ob&iansku vybavenost pre saturovanie ich potrieb. Primarne centrum bude miestom s
najfrekventovanejSim spolo&enskym ruchom, architektonicky by jeho priorita v obci mala byt vyjadrena
kvalitou architektury, dominantnostou priestorov. Takto sme struéne definovali vyznam a polohu primarneho
vybavenostného centra obce. Obec je v8ak rozlahla, napriek jej centrdlnemu — homogénnemu obrysu by
mali fudia daleko k zakladnej vybavenosti, keby sa tato nachadzala len v primarnom centre.

Preto navrhujeme v obci tri sekundarne vybavenostné centra, ktoré budd mat’ hlavne funkciu uspokojovat
potreby obyvatelov ohladom zakladnej vybavenosti v prijatelnej pesej vzdialenosti od ich pribytkov.

V sucasnosti je vybavenost obce vnutri jej Uzemia rozlozena v centralnej polohe vokol cesty 111/05133.



Dal$ia, hlavne zakladna vybavenost je situovana v rozptyle obce podla moznosti podnikatel'skych subjektov
— ich prevadzkovatefov. Navrhom troch sekundarnych vybavenostnych centier nemame na mysli
prestahovat’ existujucu vybavenost do ich lokalit. Naopak, ostanu tam, kde sa im dari. Tri polohy
sekundarnych centier maju nasledovné zdévodnenie:

a/ su v taziskovych polohach v jadre spadovych zén obce,

b/ maju dobré komunikaéné napojenie na svoje spadové Uzemie a na primarne vybavenostné centrum,

¢/ maju vhodné priestorové moznosti pre rozvoj a dalSiu pripadnu vystavbu,

d/ ich vhodnost je signalizovana uz existujucou vybavenostou.

Poloha sekundarnych centier je aj vyhladovo do znacnej miery akademicka, ich rozvoj bude zavisiet aj od

vble a moznosti maijitelov prislusnych parciel. Ohrani¢ujeme ich z dévodu, aby boli definované v Strukture

obce ako urcité taziskové polohy. Chapeme ostatnu existujicu vybavenost v rozptyle ako prirodzenu sucast

centier, podporujucu Standard celého uzemia.

Zakladnu nosnu vztahovu sustavu predstavuju primarne vybavenostné centrum so sekundarnymi centrami

vratane ich prepojenia, ako aj hlavné komunika&né osi zabezpec&ujuce komplexny chod funkénych zloziek

obce.

V pripade obce Velké Zaluzie navrhujeme ako suc€ast zakladnej nosnej vztahovej sustavy aj plochy

tzv. centrélnej obecnej zony (dalej len COZ).

Tento vyraz reprezentuje ekvivalentny priestor obce, ako pre mesto centralna mestska zéna. Konkrétne v

obci Velké Zaluzie plocha COZ pozostava z nasledovnych Casti:

— patri do nej cela plocha primarneho vybavenostného centra,

— Uzemie ohrani¢ené Hlavnou, Cintorinskou a Okruznou ulicou,

— plocha uli€ného priestoru s prilahlou zastavbou a zelefiou od obecného Uradu az po areal psychiatrickej
lie€Gebne s vysokou zelefiou.

Preco prave takto definujeme plochu COZ? Z dévodu, Ze tak rozsiahle Uzemie nemdzeme prehlasit za
primarne vybavenostné centrum, ale z titulu atraktivnosti a Specifi¢na je nadradené nad beznu obytna zénu.
Uzemie ohrani¢ené Hlavnou, Cintorinskou a OkruZnou ulicou je reprezentantom pévodnej urbanistickej
Struktury a pdvodnej zastavby obce. Rekonstrukciou a revitalizaciou tejto zény obec ziska atraktivne uzemie
s vlastnou identitou, kultdrou, histériou a kvalitou odliSujicou sa od bezného vyrazu prostredia s novodobou
zastavbou.

Plocha COZ medzi obecnym Uradom a psychiatrickou lie€ebnou ma tieZ prvky vlastnej identity. Sirka tohoto
koridoru je preduréena na "obecnu triedu”, kde bude moct prebiehat spolocensky pohyb, prechadzky v
prostredi vysokej zelene, na ktoru je v tomto Sirokom koridore dostatok miesta. Prilahla zastavba s obytnym
charakterom moze postupom Casu krystalizovat do polyfunkénej zastavby obytnej funkcie a vybavenosti.
Predkladana urbanisticka koncepcia usiluje z aspektu reality navrhnat optimalnu cestu rozvoja obce. UPN-O
navrhuje zkompaktriovanie zastavby, vyuzivanie stavebnych preluk, ale v zdsade musi citlivo sledovat’
hranicu zastavaného tUzemia k 1.1.1990. Plochy, ktoré predkladany UPN-O Velké Zaluzie navrhuje k
vyuzivaniu a zdstavbe pre obec mimo tejto hranice je totiz nutné vynat z polnohospodarskeho p6dneho
fondu (dalej len PPF).

Zakladné rozvojové predpoklady sidla

Obec Velké Zaluzie ma vhodné predpoklady pre svoj rozvoj ako z hladiska konfiguracie terénu
(geomorfologické danosti), tak z hladiska urodnosti polnohospodarskej pody vékol sidla, z hladiska
priestorovych moznosti vnutri zastavaného Uzemia, z hladiska potrieb rozvoja sidla. Dosial obec Velké
ZaluZie bola v podrudi jadra regiénu — mesta Nitra, kam poc¢etné obyvatel'stvo odchadzalo za pracou. V
suc€asnosti, ked obce maju tatut obecnej samospravy je ich tlohou budovat obec tak, aby minimalizovali
zavislost na vacsich mestach a poskytovali svojim obyvatelom dostatok pracovnych prilezitosti. Prirodzene
nie je cielom Uplne zanevriet na vztah obce k jadru regiénu, kde sa nachadza vy3sia ob&ianska
vybavenost, ktora obci ako Velké ZaluZie nendlezi. Prikladne divadlo, nemocnica a pod. su zariadenia, ku
ktorym bude Velké ZaluZie aj vyhladovo konvergovat, lebo tento druh vybavenosti nalezi len velkym
mestam, respektive jadram regiénov.

Rozvojové predpoklady obce vzhladom na zaujmové uzemie a SirSie vztahy

Obec Velké Zaluzie — aj vzhladom na predpokladané zmeny v Gzemnom ¢leneni SR a na navazné
vytvorenie Statnych, resp. samospravnych uradov a institicii s oblastnou pdsobnostou — mozno zaradit
medzi lokalne centra miestneho vyznamu. Ma spadové uzemie sidiel BAB, JAROK, RUMANOVA a
LEHOTA.

Obec Velké ZaluZie ma z hladiska zemepisnej polohy centralne postavenie v spadovom uzemi. S
jednotlivymi SU ju spajaju Statne cesty. Spadové uzemie Velké Zaluzie:

— juzne od rie$eného Uzemia je SU JAROK

— zépadne od rie$eného Uzemia je SU BAB




— severozapadne od rie§eného tzemia je SU RUMANOVA

— vychodne od rie$eného uzemia je SU LEHOTA

V sucasnosti pre svoje spadové uzemie plni obec Velké Zaluzie funkciu hospodarsku, Ciastocne
administrativnu, zdravotnu i kulturno-spolo¢ensku.

Perspektivne sa polnohospodarska funkcia SU Velkého ZaluZia zmeni na polnohospodarsko -
priemyselnu. Z hladiska vztahov k vy$Sej uzemnej jednotke patri Velké ZaluZie do spadového uzemia Nitry
ako jadra regionu. S Nitrou ma vyhodné dopravné spojenie, kde za pracou odchadza v sucasnosti znac¢na
Cast obyvatelstva. Nitra je vo vzdialenosti cca 11km od obce. Vyznamny je aj fakt, Ze obec uz nie je
zatazovana tranzitnou dopravou, ktora sa odohrava na ceste 1/51, ale napojenie na nadradeny dopravny
systém je bezkolizne a pohotové.

Rozvojové predpoklady sidla z hladiska ekoldgie Zivotného prostredia

Pri stanoveni rozvojovych predpokladov SU je mozné vychadzat z Regionalneho Gzemného systému
ekologickej stability okresu Nitra, ktory spracovala v roku 2019 firma Esprit a KEE FPV UKF pre Okresny
urad zivotného prostredia v Nitre.

Tento Regionalny Gzemny systém ekologickej stability (dalej len RUSES) ohladom SU Velké Zaluzie
konStatuje:

Uzemie obce Velké ZaluZie je charakterizované ako Uzemie s prevahou pofnohospodarskeho fondu, kde
dominuje orna pdda (takmer 72% plochy Uzemia) s nizkym podielom lesnych pozemkov (nieco cez 13%).
Jedna sa o nizinné urodné pofnohospodarsky vyuzivané sprasové tabule s mierne zvinenym povrchom — su
charakteristické mierne zvinenym povrchom, alebo oblymi chrbtami s tabulami a mnozstvom mensSich tokov
nevyraznymi Sirokymi Uvalinami miestami. V sprasSovych sedimentoch sa ¢asto vyskytuju vymole a pocetné
su aj svahové deformacie. Tvoria prechodovy stupen medzi rovinatym tzemim a morfologicky ¢lenitym
reliefom. Poloha na urodnych sprasovych tabuliach spdsobila vyraznu premenu prirodzenej krajinne;j
Struktury a vytvorenie polnohospodarsko-urbanizovanej krajiny.

Z uvedenych faktov vyplyva, Zze ekologicka kvalita priestorovej struktury k.U. je v zlom stave, nepriazniva je
hlavne ekologicka kvalita Struktury extravilanu. DoSlo k nej velkoploSnym obrabanim pofnohospodarskeho
pddneho fondu bez zohladfiovania ekologickych potrieb Uzemia. Zcelenie remizok, pléch vysokej zelene do
jednoliatej polnohospodarsky vyuzivanej velkoplochy narusSilo ekologicku rovnovahu uzemia, ktoru bude
potrebné kvalifikovanym riadenim rozvoja Uzemia prinavratit do rovnovazneho ekosystému.

RieSené k.u. zahffa plochy zastavaného uzemia, vyuzivaného PPF, plochy lesov, vinic, vodnych tokov,
komunikacii, rybniku a pod. Cielom je vSetky zlozky k.U. organizovat do spolupdsobiaceho ekosystému
rovnovazneho stavu v prospech kvality Zivotného prostredia, ekolégie, rastlinstva, zZivoc€iSstva a obyvatelov.
Tazisko opatreni, ktoré bude nutné v Gzemi realizovat bude definované v miestnom uzemnom systéme
ekologickej stability.

Napriek tomu predkladame rieSenie rozvoja katastralneho uzemia a navrh opatreni v celom katastralnom
uzemi, ktoré je graficky vyjadrené vo vykrese &€.2 - Zaujmové uzemie a ekoldgia Zivotného prostredia.

Rozvojové predpoklady sidla z hladiska urbanistického

Zakladné urbanistické predpoklady pre harmonicky rozvoj SU méa obec Velké ZaluZie dobré. Zastavané
uzemie je v taZiskovej polohe Uzemia katastralneho. Aj samotna plocha zastavaného Uzemia ma v zasade
centralny charakter, priCom aj centrum obce je v taZiskovej polohe zastavaného uzemia obce. Tieto danosti
su optimalne pre rozvoj Uzemia, jeho komunika&né vazby, dochadzkové vzdialenosti, efektivne vyuzZivanie
Casu, vzajomny vztah jednotlivych funkénych zloziek izemia a pod. Aj skutoCnost, ze dialni¢né teleso
Bratislava - Nitra je trasované mimo zastavaného Uzemia Velkého Zaluzia je nespornym pozitivom pre
obec, ktora je odfahend od tranzitnej dopravy.

Zakladny komunikacny systém tvori cesta lll. triedy €. 05133. Je to trasa povodnej cesty 1/51, ktora po
vybudovani Stvorpruhového obchvatu v r. 1982 zmenila svoju funkciu a zaroven pozitivne ovplyvnila zivotné
prostredie a bezpecnost’ obyvatelov.

Pomerne chaoticky systém miestnych komunikacii dopifiame o vnatorné dopravné okruhy, blizsie vid
kapitolu €. 7. Dopravné rieSenie. Principom je, Ze obec z dopravného hladiska ma prijatefné rozvojové
predpoklady SU.

Sidlo Velké Zaluzie ma charakter rastlého sidla. Jednotlivé &asti sa rozvijali aditivnym spésobom z
pdvodného centra rozloZeného pri byvalej Statnej ceste Nitra — Bratislava. Rastly charakter sidla v principe
do navrhového obdobia nejde zmenit, len optimalizovat a usmernit jeho dalSi rast. Urbanisticku Strukturu je
mozné dopifat v jej prelukéch, stavebnych medzerach, volnych priestranstvach. V NR UPN-SU vyuzivame
vnutorné rezervy v existujicom zastavanom uzemi navySe aj navrhom novych komunikacii na plochach
nadmernych zahrad, ktoré sa obojstranne zastavaju.

Po vy€erpani vnutornych moznosti intenzifikacie sidla novou zastavbou navrhujeme aj dalSie lokality pre
zastavanie mimo plochy zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990. Su na to priaznivé podmienky ako priestorové,




tak geomorfologické a podmienky rozlozenia funkcii v sidle. Ich princip je jednoduchy — pofnohospodarska a
priemyselna vyroba je situovana na okraji zastavaného uzemia, kde v ramci KR navrhujeme aj dalSie plochy
pre rozvoj pracovnych prilezitosti.

Ohladom kvality zastavby na zaklade vypracovania PaR mozno konstatovat, Ze sidlo ma vysoké percento
obytnych domov stavebnotechnicky v nevyhovujicom stave. Tu je pochopitefne moznost rekonstrukciami,
prestavbou stavebnych objektov vylepsit ich stav podla moznosti majitefov.

Vyskové zdnovanie: prevazuje prizemné, jedno az dvojpodlazna zastavba rodinnych domov. Obec ma
vybudované aj viacpodlazné bytovky pre PD, objekty pre psychiatricku lieGebfiu. Ohladom vysSkového
zénovania ma obec sice rozvojové predpoklady, v principe véak vyrazne zvy$ovat podlaznost v NR UPN-
SU neuvazujeme. Pripadne sa zvysit podlaZznost doporuduje v lokalitach polyfunkénych pléch pre ich
harmonicky rozvoj.

Princip existujuceho priestorového usporiadania uzemia

Ako bolo spomenuté v kapitole 3.2.3., Velké Zaluzie ma charakter rastlého sidla, kde sa jeho jednotlivé Casti
rozvijali aditivnym spésobom od pévodného centra smerom k obvodu zastavaného Uzemia. Priestorovo v
sucasnosti dominuje obgianska vybavenost vokol cesty I11/05133 v prepojeni na areal psychiatrickej
lieCebne s vysokou bohatou zelefiou a pamiatkovo chranenym objektom lie¢ebne. Smerom k obvodu obce
sa rozprestieraju stale tichSie a intimnejSie plochy pre byvanie.

Pracovné prilezitosti su rozlozené takto:

a/ primarny sektor — polnohospodarstvo — v PD na vychodnom okraji obce

b/ sekundarny sektor — priemysel. vyroba — na juhovychodnom okraji obce (porazkaren, brusiaren, vyroba
el. rozvadzacov a pod./)

c/ terciarny sektor — sluzby — v centre obce a v objektoch vybavenosti v rozptyle obce.

Uz uvedené hrubé rozdelenie pracovnych prilezitosti napoveda o prijatelnej segregacii vyrobnych funkcii
vocCi zone byvania. Prirodzene, Velké mnozstvo obyvatelov dochadza za pracou do mesta Nitry. (vid PaR
Cast’ obyvatel'stvo).

Navrh priestorového usporiadania Gizemia

V principe priestorové usporiadanie Uzemia obce je naértnuté uz v kapitole 3.1., kde sa opisuje zakladna
urbanisticka koncepcia obce.

V kocke ju rekapitulujeme ako organizovanu zostavu usporiadanych funkénych zloziek uzemia, ktoré
vytvaraju harmonicky fungujuci celok - komplexné zivotné prostredie so vSetkymi svojimi atribatmi.
Zakladom priestorového usporiadania tizemia obce je jej nosna vztahova sustava. Co ju definuje?

a/ jasny komunikaény skelet s premyslenou hierarchizaciou komunikaé&nych koridorov (vid kapitolu &. 7 -
Dopravné rieSenie)

b/ V logickej a zakonitej polohe vodi sidlu a jej komunikaénému skeletu poloha primarneho vybavenostného
centra a troch sekundarnych vybavenostnych centier

¢/ Ako prirodzend, avSak Specifickd danost obce je definovana a rozvijana tzv. obecna centralna zéna

d/ Uvedené vybavenostné poly st zasadené do obytného prostredia. Po obvode sidla su rozlozené
existujuce, ako aj navrhované zariadenia pracovnych prilezitosti primarneho a sekundarneho sektoru.

Uzemny plan obce sice stanovuje koncepciu rozvoja na 20 rokov, ale ani za takyto &as sa principialne neda
vyrazne zmenit' urbanisticka Struktura sidelného Gtvaru. Spolupdsobi tu aj aspekt ceny polnohospodarskeho
p&ddneho fondu, ktory limituje moZnost obce zastavovat uzemie za hranicou zastavaného uzemia k 1. 1.
1990 a aspekt majetkopravnych vztahov v obci, ktoré je nutné reSpektovat.

V péloch — centrach nosnej vztahovej sustavy obce bude prebiehat najintenzivnejSi dopravny a
spolo€ensky ruch. ZvySné uzemie bude Umerne so vzdialenostou k popisanému skeletu ziskavat na
intimite, tichosti, kvalite Cistej obytnej zény.

Nie je nutné definovat v obci vyluéne monofunkéné plochy. Regulativy a limity uvedené v kapitole €. 3.5.
uréuju kazdej zone v obci urcité obmedzenia, pravidla vystavby, ale tie su konstruované vedome s vélou, v
ramci ktorej sa bude obec sama rozhodovat o dalSej vystavbe.

Z aspektu podporovania podnikatel'skych aktivit nie je taka zéna v obci, kde by nemohla byt umiestnena
urcita prijatelna podnikatelska aktivita. Preto zakladny nastroj pre rozhodovanie o umiestfiovani toho
ktorého druhu zastavby su prave regulativy a limity, ktoré po schvaleni obecnou samospravou budu
zavazné.

Vnutri obce pdsobia vybavenostné centra, vyrobné aktivity su zase rozloZené po jej obvode tak, aby
negativne vplyvy na zénu byvania boli minimalne. V navrhu oddelujeme plochy Zivo€iSnej a priemyselne;j
vyroby od sidla pasmi izolacnej zelene.

Ohladom byvania konStatujeme:

— potrebu dopifania stavebnych prelik a medzier v zastavanom Gzemi

— navrhujeme v zastavanom uzemi lokality pre byvanie na plochach nadmernych zahrad



— navrhujeme mimo zastavaného uzemia lokality €. 1 az 8 pre byvanie (len €. 7 je pre podnikatelské aktivity).

Zasady vyuzitia Uzemia véitane zmien jeho vyuzitia:

a1 — Podporenie a rozvoj existujucej nosnej vztahovej sustavy do kvalitného polarizovaného urbanistického
priestoru poskytujuceho obyvatelovi obce réznorody vnem prostredia, dominantnosti a vybavenosti.

a2 — Dominantnu pozornost venovat vybavenostnym centram obce, ktoré bude potrebné dobudovat,
rekonstruovat a usilovat o architektonicku kvalitu ich priestorov a objektov.

a3 — Pre primarne vybavenostné centrum nachadzajluce sa v tazisku obce na ceste 111/05133 bude
potrebné:

— existujucu vybavenost udrziavat, respektive rekonstruovat,

— vo vyznacenych polohach postupne reanimovat obytné plochy na polyfunkéné,

— v nezastavanych plochach vybudovat polyfunkéné zariadenia v sulade s regulativmi a limitmi.

a4 — Sekundarne centra obce nachadzajuce sa v trech- Styroch polohach vyznaéenych vo vykresovej Casti
sa budu rozvijat v pripade potrieb majitelov ich pozemkov na zaklade totoznych zasad, ako platia pre
primarne vybavenostné centrum uvedené v bode a3.

a5 — Obytné plochy obce diferencujeme na plochy vo vybavenostnych centrach, plochy pozdiz cesty
111105133 a na plochy neoznacené Cislom regulativov a limitov. Pre rozvoj uvedenych pléch su definované
regulativy a limity € 1, 2, 3, 4, 6, 11, 12, ako su definované aj pre neoznacené plochy.

a6 — Vo vazbe na nosnu vztahovu sustavu zvy$né plochy zastavaného Uuzemia obce dostavat’ v prelukach,
stupen polyfunk&nosti zvySovat smerom k centram obce, vid regulativy a limity popisané v kapitole &. 3.5.
a7 — Navrhujeme zastavbu aj mimo hranice zastavaného tzemia k 1.1. 1990 pre funkcie popisané v
kapitole €.3.7.

a8 — V navrhu uvazujeme s novou lokalitou pre cintorin v lokalite starého cintorina pri ceste 111/05133. Tento
cintorin v pripade potreby navrhujeme rozSirit smerom von zo zastavaného uzemia.

a9 — Plochy, ktoré sa nachadzaju vnutri ochranného pasma zivo€idnej vyroby su rozsiahle s novou
zastavbou rodinnych domov. Podla stigasnej legislativy tito zénu nemozno dopinat o vystavbu dal$ich RD,
existujuca zastavba vSak ma narok na existenciu,

resp. moznost rekonStrukcie. Tokom €asu je mozné, Ze sa bud zmeni charakter vyroby v PD, alebo sa
zmeni legislativa a uvedena zéna bude méct byt doplnena aj na volnych parcelach o objekty rodinnych
domov.

a10 — Zelen je vhodné dobudovat hlavne v Sirokom koridore od obecného uradu ku lie€ebnému ustavu, ¢im
centrum obce ziska na kvalite prostredia a ekologickej rovnovahe. Dalej je vhodné venovat starostlivost
rozvoju zelene vokol vodnej plochy rybnika v lokalite TITVAN, ktora mé sluzit na koncodriovd a
koncotyzdrnovu rekreaciu obyvatelov.

a11 -V lokalite Zagard sa vyhladovo uvaZuje o rekreacno — Sportovej zéne. Dosial plocha sluZila ako les a
vinice.

Uzemie obmedzujtcich alebo vyluéujiicich podmienok pre vyuzitie jednotlivychploch a
intenzitu ich vyuzitia. Ur€enie requlacie vyuzitia jednotlivych pléch

al/ Ako uz bolo spomenuté, obec Velké Zaluzie nema vhodne umiestneny existujuci areal PD, ktorého
ochranné pasmo 500m od objektov zivoCiSnej vyroby zmrazuje moznost’ dalSej vystavby RD vnutri tohoto
uzemia. Plochy je mozné vyuZit’ na doterajSiu funkciu, alebo v sulade s regulativmi a limitmi €. 9 pre
remeselnicke sluzby a podnikatelské aktivity nezhorSujuce Standard obytného prostredia.

b/ Areal psychiatrickej lie€ebne napriek mimoriadne bohatej vysokej zeleni z titulu svojej funkcie nie je
mozné vyuZzivat v prospech v8etkych obyvatelov, ale len pacientov ustavu.

c/ Plochy zahrad severozapadne od porazkarne nie je mozné vyuzit pozdiz cesty na byvanie z titulu
bezprostrednej blizkosti tohoto arealu, ktory negativne pdsobi /pachom/ na najbliZie okolie. Je vhodne
umiestneny vzhladom k obci z titulu prevladajuceho smeru vetrov, ktoré idu od severozapadu.

d/ Obmedzené, resp. zamedzené su aj moznosti vystavby mimo zastavaného Uzemia obce. Zastavat bude
mozné len tie lokality mimo sucasnej plochy zastavaného Uzemia, ktoré sa v tejto UPD schvalia. Regulacia
tejto zastavby vid kapitolu &. 3.5.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania uzemia rieSeného doplnkom ¢.1

k UPN-O

Vychodiska rieSenia v sulade s Uzemnym planom

a/ ReSpektuju sa ochranné hranice vsetkych druhov

b/ ReSpektuje sa pri navrhu lokalit zivotné prostredie, ekologicka stabilita Gzemia a potencial existujucich
pléch vzrastlej zelene

¢/ Vyuziva sa existujuci potencial dopravnej a technickej infrastruktury potial, kym jeho kapacita pre navrh
lokalit postacuje. Pokial nie, navrhuju sa nové rieSenia

d/ Navrh lokalit nesmie negativne ovplyvriovat zastavané uzemie obce a jeho obytnu zénu



Navrhovana urbanisticka koncepcia riesena doplnkom &.1 k UPN-O

Platny schvaleny UPN-O Velké Zaluzie bol vyhotoveny v roku 2000. Napriek tomu, Ze uvaZzoval s 6smimi
lokalitami mimo zastavaného Uzemia pre rozvoj byvania a pracovnych prilezitosti, Zzivotné tempo a zmeny
spologenského Zivota (vstup SR do Eurdpskej unie, moznost uchadzat sa o prispevky z réznych jej fondov,
zaujem a prichod zahrani¢nych investorov) prinasaju poziadavky na dalSie plochy pre rozvoj pracovnych
prilezitosti.

V zéasade sa pri rieSeni dopinku &.1 k UPN-O pokraduje v koncepcii platného UPN-O Velké Zaluzie.
Novonavrhované lokality A;-D a E budu sluzit pre vyrobu, sklady a dopravnu infrastruktiru. Boli situované s
moznostou optimalne ich zaclenit do funkénych Easti sidla a vyuzit existujuce inzinierske siete. Navrhli sa
po komplexnom posudeni danosti Uzemia katastra, jeho Zivotného prostredia, prvkov ekologickej stability,
ako aj ostatnych atribatov podielajucich sa na komplexnosti Uzemia.

Novonavrhované lokality C a F budu sluzit’ pre rozvoj obytnej zény, pre ktora budu platit regulativy z
platného UPN-O.

Vzt'ah navrhovanej zastavby k existujicej rieSeného doplnkom &.1 k UPN-O

Zastavba lokalit - C1, C2 a F sa prirodzenym vyrazom bezproblémovo priradi k existujucej obytne;j
zéastavbe. Ustrazia to aj regulativy zastavby z UPN-O.

Lokality A;-D a E vyrobného charakteru su priestorové oddelené od existujucej zastavby, preto nie je nutné
Specialne definovat poziadavky na ich architektonické rieSenie. Skor v €asti regulativov — v zavaznej Casti-
definujeme poziadavky na vlastnosti tychto lokalit, aby nevplyvali negativne na obytnu zénu obce.

Vys$kové usporiadanie navrhovanej zastavby rieSeného tizemia doplnkom &.1 k UPN-O

Nie je nutné definovat exaktne vyskové usporiadanie navrhovanej zastavby. VySkové relacie zastavby
lokalit Ca F su definované v regulativoch UPN-O, vychadzaju z parametrov zastavby rodinnymi domami.
VySkové relacie zastavby lokalit A-D a E budu vychadzat z potrieb vyroby, nemali by presiahnut v hmotach
objektov vysku cca 4 podlaznej zastavby, Co predstavuje asi 12 az 15 metrov.

A2.5.2. Vymedzenie potrieb byvania, obéianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby,
dopravy, zelene a ostatnych pléch

Existujuce plochy byvania si umiestnené v zastavanom uzemi obce ohrani¢enom hranicou zastavaného
uzemia k 1.1.1990. Navrhované plochy pre byvanie su okrem zastavania preluk vnutri obce a vyuzitia
vnutornych rezerv aj na novonavrhovanych plochach. Tie su zva¢$a mimo hranice zastavaného Uuzemia. Su
to tieto plochy:

Lelalia = 36-obyvatelov
Lokalita 2 18 RD 54 obyvatelov
Lokalita 3F 22 RD 66 obyvatelov
Lokalita 4H 58 RD 174 obyvatelov
Lokalita 6G 5G1, 5G2 56- 10 RD 468- 30 obyvatelov
Lokalita 6 33 RD 99 obyvatelov
Lokalita 8 9RD 27 obyvatelov
Lokalita © C1, C2 76- 40 RD 228- 120 obyvatelov
Lokalita K 6 RD 18 obyvatelov
Lokalita 14 11 RD 27 obyvatelov
Lokalita 15 60 RD 150 obyvatelov
Lokalita 16 5RD 12 obyvatelov
Lokalita 17 10 RD 25 obyvatelov
Sucet 290- 282 RD 870- 802 obyvatelov

Na tychto plochach sa bude rozvijat len byvanie formou IBV, obcianska vybavenost je doporu¢ovana pre
rozvoj hlavne v primarnom centre obce, v jeho troch sekundarnych centrach a v centralnej obecnej zéne.

Vyroba zivoc¢iSna sa bude rozvijat na ploche su¢asného PD za podmienok definovanych v regulativoch a
limitoch.

Priemyselna vyroba sa bude rozvijat v tychto lokalitach:

— existujuci areal SKIPPY — vyroba nabytku

lokalita 3F — na Luc¢nej ceste po oboch stranach, funkcia byvania

lokalita 7 — uzemie medzi Jarockou cestou a plochou porazkarne s brusiarfou avyrobou rozvadzacov,
funkcia pre rozvoj podnikatelskych aktivit

lokalita D — severne od sidla za cestou 1. triedy, depo nakladnej dopravy, jednoducha vyroba



lokalita E — severne od Skippy, sklady, nenaro¢na vyroba
lokalita 9 — plocha pre rozvoj podnikatelskych aktivit

lokalita 12 — rekreacia a Sport s pripadnym vyuzivanim termalneho vrtu

lokalita 13 — technicka infrastruktura (areal elektrickej stanice)

Pre existenciu lokality D, resp. jej komunikacné napojenie je potrebna na vystavbu cesty prespojenie lokality
D s mimourovinovou krizovatkou pri Babe.

A2.5.3. Zasady ochrany a vyuzitia kulturnohistorickych a prirodnych hodnoét

Na uzemi obce Velké Zaluzie su evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len UZPF)
nasledovné nehnutelné narodné kulturne pamiatky:

— r.k. Kostol V8etkych svatych, &. UZPF 1564/1,

kastiel a park, ¢. UZPF 1563/2,

kriz s korpusom na podstavci, &. UZPF 1567/2,

- socha na podstavci (sv. Jan Nepomucky), & UZPF 1566/2,

socha na stipe (Immaculata), &. UZPF 1565/3.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kulturnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu €innost ani inu ¢innost,
ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty narodnej kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
narodnej kulturnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej narodnej kulturnej pamiatky,
desat’ metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou narodnou kultirnou pamiatkou je
stavba, alebo od hranice pozemku, ak nehnutefnou narodnou kultirnou pamiatkou je pozemok (§27 ods. 2
pamiatkového zakona).

Na Uzemi obce Velké Zaluzie su evidované archeologické naleziska nachadzaju v polohach:
— Tranzitny plynovod (nélezy — pravek)

— Kertes (sidlisko — starSia doba laténska)

— Tranzitny plynovod (nalezy — pravek)

— Zavas (sidlisko? — pravek)

— Mesace (sidlisko — pravek)

— Stradi vreh (sidlisko - doba bronzova / mad'arovska kultura/)

— Tranzitny plynovod (nalezy — pravek)

— Tranzitny plynovod (nalezy — pravek)

K chranenym objektom pocitame:
— synagoga zroku 1861 prestavana v roku 1945

Uvedené kulturne pamiatky v KR UPN-O re$pektujeme a zadlefiujeme do navrhovanej urbanisticke;
Struktury ako doblezity identifikacny prvok kvality, vzacnosti a jedinecnosti prostredia.

A2.6. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim
prevladajucichfunkénych uzemi

Navrh organizacie a vyuzitia iUzemia ¢leneného na polyfunkéné uzemia a monofunkéné
plochy s opisom vhodnosti a pristupnosti jednotlivych €innosti

Ohranicit vysostne monofunkénu plochu v obci nie je mozné ani vyhladovo, pretoZe pri reSpektovani
podnikatel'skych aktivit tieto mdézu monofunk&né plochy doplnit dalSimi funkciami k v3estrannej spokojnosti.
Preto v tejto kapitole skér rozliS§ime lokality, kde sa polyfunkcie priam Ziadaju a lokality, kde na polyfunkcie
nie su naroky.

Polyfunkéné Gzemia

b1 -V primarnom a sekundarnom vybavenostnom centre doporucujeme polyfunkéné uzemie pozostavajuce
z centrotvornych aktivit a byvania. Nie st vhodné vyrobné hluéné, prasné aktivity, ani zivo€iSna vyroba.
Predpokladame, Ze postupom €asu sabude funkcia mnohych zariadeni menit na zaklade trhového
mechanizmu a podnikatelskych zamerov zavislych na prosperite.

b2 - Zastavba mimo centier obce prifahla k ceste 111/05133/ je zvacSa obytna. Pripustné su funkcie
vybavenosti, ktoré su doplnkové k centram.

b3 - Zastavba Gzemia obce nespadajuca pod popis bodu b1a b2 ma omnoho vy33i stuperi obytnej




monofunkénosti, avSak aj tu uvazujeme s moznostou dopinkove;j
vybavenosti, s remeselnickymi sluzbami, ktoré nezatazia obytné uzemie o prach, hluk a iné znedistenia,
respektive rusivé prvky.

Monofunkéné uzemia

Monofunkéné plochy sidelného utvaru su hlavne tieto:

c1 - areal zivociSnej vyroby

c2 - plochy Sportovorekreacné podfa navrhu v komplexnom urbanistickom navrhu.

c3 - plochy cintorinov

c4 - plochy pod Cislom limitov a regulativov 7 a 8, ktoré zahffiaju priemyselnu vyrobu,sklady, remeselnicke
sluzby a pod.

¢5 - plocha distiarne odpadovych vod

c6 - areal psychiatrickej lieCebne je tiez monofunkény, aj ked pritomnost bohatej zelene vylepSuje imidz
obce, kvalitu Zivotného prostredia ekologicku rovnovahu.

c7 - plochy verejnej zelene budované v sulade s koncepciou ekoldgie Zivotného prostredia.

A2.6.1. Zakladné rozvrhnutie funkcii v rieSenom uzemi, prevadzkovych a
komunikaénych vazieb, na Uzemi obce

O nosnej vztahovej sustave obce uz bolo pisané. V tejto kapitole uvadzame novonavrhované lokality pre
rozvoj hlavne byvania a vyroby.

lokalita 2 - na navrhovanej odboc¢ke z Vodnej cesty, funkcia byvania

lokalita 3F - na Lu¢nej ceste po oboch stranach, funkcia byvania

lokalita 4H - plocha k zastavbe medzi Rapackou a Velkou Urbankovou cestou s obostavanim Agatovej
cesty, funkcia byvania

lokalita 5G- 5G1, 5G2 - navrh pokra¢ovania cesty Dubina, funkcia byvania

lokalita 6 - na juhozapadnej strane Jarockej cesty, funkcia byvania

lokalita 7 - uzemie medzi Jarockou cestou a plochou porazkarne s brusiarfiou avyrobou rozvadzacov,
funkcia pre rozvoj podnikatelskych aktivit

lokalita 8 - Uzemie severnej Casti obce severovychodne od arealu SKIPPY, funkcia byvania

lokalita ©&- C1 a C2 - severovychodne od sidla, smerom na Titvan, obytna funkcia

lokalita D - severne od sidla za cestou 1. triedy, depo nakladnej dopravy, jednoducha vyroba
lokalita E - severne od Skippy, sklady, nenaro¢na vyroba

lokalita K - juzna €ast sidla, byvanie

lokalita 9 - v juznej asti obce medzi vodnymi kanalmi, aredlom COV a obcou

lokalita 12 - lokalita Zagard

lokalita 14 — na JZ strane Jarockej cesty, rozSiruje lokalitu 6 a lokalitu K

lokalita 15 — na JZ strane Jarockej cesty, rozSiruje lokalitu 6 a lokalitu K

lokalita 16 — na SZ okraji zastavaného uzemia, rozSiruje lokalitu 2

lokalita 17 — na J okraji osady Titvan

lokalita 18 — na SZ okraji Uzemia obce pre turisticku rozhladriu.

lokalita bez oznacenia — potrebna na vystavbu cesty pre spojenie lokality D s mimouroviovou krizovatkou
pri Babe

A2.6.2. Vymedzenie €asti Uzemia pre rieSenie vo vaésej podrobnosti — v tzemnom
plane zény

Uzemny plan obce sa vyhotovuje v podrobnosti poZzadovanej Vyhlaskou ¢.55 z roku 2001. Problematika sa
v fiom pojednava v plochach uzemia. Uzemny plan zény je podrobnejSia Uzemnoplanovacia dokumentacia,

uz sa musi rieSit objektovo. Takato uzemnoplanovacia dokumentacia nebola objednana a ani sa nejavi
potreba ju objednavat.




A2.7. Navrh riesenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so
socialnou infrastruktarou, vyroby a rekreacie

Socialna infrastruktura a obéianske vybavenie

A2.7.1. Koncepcia rozvoja socialnej infrastruktiry

Narastom obyvatel'stva rastie potreba na kvalitu a vySSiu Uroven socialnej infrastruktiry. Tento vztah poctu
obyvatelov a socialnej infrastruktdry musi byt proporény a vzajomne zavisly. Nie je mozné, ani potrebné
vopred postavit’ S§kolu, Skélku v o¢akavani narastu obyvatelstva. Operativne je potrebné kvantifikacne
situaciu riesit po¢as procesu zvysovania populacie. Co je mozné priebeZne je zvy$ovat kvalitu socialnej
infrastruktary. Zabezpecit vhodné priestory a personal §kdlke, zakladnej Skole, kultirnemu domu, domu
dochodcov, psychiatrickej lie€ebni, klubom mladeze a déchodcov. Ak sa v buducnosti bude javit’ potreba
kvantitativnej zmeny, obec sa spravnym rozhodnutim postavi ¢elom k rieSeniu. Priklad rieSenia je aj priamo
v obci, kde sa objekt Skdlky dal v prospech zakladnej Skoly.

Taktiez v ostatnych sidlach sa situacia rieSi preskupovanim funkcii do existujucich stavebnych objektov.

A2.7.2. Koncepcia rozvoja ob¢ianskej vybavenosti (obchod a verejné sluzby,
ostatna vybavenost))

V sucasnosti neplatia ziadne technicko-ekonomické ukazovatele alebo normativy, ktoré by obec pri
dimenzovani jednotlivych druhov vybavenosti musela dodrziavat. Je potrebné riadit sa potrebami a
moznostami obce. Ohfadom koncepcie rozvoja konstatujeme, Ze je potrebné podporovat vystavbu
obcianskeho vybavenia v primarnom vybavenostnom centre, v troch sekundarnych centrach, v centralnej
obecnej zéne. Je mozné ju povolovat aj mimo uvedenych centier, ale len v zmysle regulativov a limitov,
ktoré su v zavaznej asti UPN-O.

A2.7.3. Navrh na lokalizaciu centier vybavenosti

V principe priestorové usporiadanie Uzemia obce uz bolo nadrtnuté v kapitole, kde sa opisuje zakladna
urbanisticka koncepcia obce.

V kocke ju rekapitulujeme ako organizovanu zostavu usporiadanych funkénych zloZiek uzemia, ktoré
vytvaraju harmonicky fungujuci celok - komplexné Zivotné prostredie so vietkymi svojimi atribatmi.
Zakladom priestorového usporiadania Uzemia obce je jej nosna vztahova sustava. Co ju definuje?

al jasny komunikacény skelet s premyslenou hierarchiou komunikaénych koridorov (vid' kapitolu - Dopravné
rieSenie),

b/ v logickej a zakonitej polohe vodi sidlu a jej komunikanému skeletu poloha primarneho vybavenostného
centra a treeh- Styroch sekundarnych vybavenostnych centier,

¢/ ako prirodzena, avsak Specificka danost obce je definovana a rozvijana tzv. obecna centralna zéna,

d/ uvedené vybavenostné pdly su zasadené do obytného prostredia. Po obvode sidla su rozlozené
existujuce, ako aj navrhované zariadenia pracovnych prilezitosti primarneho a sekundarneho sektoru.

Uzemny plan obce sice stanovuje koncepciu rozvoja na 20 rokov, ale ani za takyto &as sa principialne neda
vyrazne zmenit urbanisticka Struktdra sidelného Utvaru. Spolupésobi tu aj aspekt ceny pofnohospodarskeho
pddneho fondu, ktory limituje mozZnost obce zastavovat Uzemie za hranicou zastavaného Uzemia k 1.1.
1990 a aspekt majetkopravnych vztahov v obci, ktoré je nutné reSpektovat.

V péloch — centrach nosnej vztahovej sustavy obce bude prebiehat’ najintenzivnejSi dopravny a
spoloCensky ruch. Zvy$né uzemie bude Umerne so vzdialenostou k popisanému skeletu ziskavat na
intimite, tichosti, kvalite Cistej obytnej zény.

Nie je nutné definovat' v obci vyluéne monofunkéné plochy. Regulativy a limity uvedené v kapitole €. 3.5.
uréuju kazdej zone v obci urcité obmedzenia, pravidla vystavby, ale tie su konstruované vedome s vélou, v
ramci ktorej sa bude obec sama rozhodovat o dalSej vystavbe.

Z aspektu podporovania podnikatel'skych aktivit nie je taka zéna v obci, kde by nemohla byt umiestnena
urcita prijatelna podnikatelska aktivita. Preto zakladny nastroj pre rozhodovanie o umiestriovani toho
ktorého druhu zastavby su prave regulativy a limity, ktoré po schvaleni obecnou samospravou budu
zavaznée.

Vnutri obce pdsobia vybavenostné centra, vyrobné aktivity su zase rozloZené po jej obvode tak, aby
negativne vplyvy na zénu byvania boli minimalne. V navrhu oddelujeme plochy Zivo€iSnej a priemyselnej
vyroby od sidla pasmi izolaénej zelene.

Ohfladom byvania konstatujeme:

— potrebu dopifiania stavebnych prelik a medzier v zastavanom tGzemi



— navrhujeme v zastavanom uzemi lokality pre byvanie na plochach nadmernych zahrad
— navrhujeme mimo zastavaného Uzemia lokality €. 1 az 8 pre byvanie (len €. 7 je pre podnikatelské aktivity).

A2.7.4. Kapacity a Struktura zariadeni

Kapacity a Struktura zariadeni sa budu rozvijat na zaklade trhu, vyhodnosti a podnikatel'skych aktivit. Preto
ich dimenzovanie nepovazujeme za podstatné ani potrebné. Definujme v8ak plochy potrebné pre rozvoj
mimo zastavaného Uuzemia obce.

Naroky na plochy mimo zastavaného uzemia obce

V navrhu rieSenia UPN-O Velké Zaluzie predkladame navrh na vyuZitie pléch, ktoré doporuéujeme pripojit’ k
zastavanému uzemiu obce ohrani¢eného Ciarou zastavaného uzemia obce k 1.1. 1990. Tieto plochy sa aj
nadalej budu nachadzat mimo uvedeného ohrani¢eného Uzemia, lebo uvedena Ciara je zhotovitelom
nemenitelna.

V tejto kapitole definujeme tieto plochy s tym, Ze ich funkcie, limity a regulativy su uréené v samostatnej
kapitole a ich vymery a dalSie podrobnosti a udaje v Casti "Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF".

Su to nasledovné plochy:

lokalita 2 - na navrhovanej odbocke z Vodnej cesty, funkcia byvania

lokalita 3F - na Lu¢nej ceste po oboch stranach, funkcia byvania

lokalita 4H - plocha k zastavbe medzi Rapackou a Velkou Urbankovou cestou s obostavanim Agatovej
cesty, funkcia byvania

lokalita 8G- 5G1 a 5G2 - navrh pokracovania cesty Dubina, funkcia byvania

lokalita 6 - na juhozapadnej strane Jarockej cesty, funkcia byvania

lokalita 7 - uzemie medzi Jarockou cestou a plochou porazkarne s brusiarfiou avyrobou rozvadzacov,
funkcia pre rozvoj podnikatelskych aktivit

lokalita 8 - Uzemie severnej ¢asti obce severovychodne od arealu SKIPPY, funkcia byvania

lokalita G- C1 a C2 - severovychodne od sidla, smerom na Titvan, obytna funkcia

lokalita D - severne od sidla za cestou 1. triedy, depo nakladnej dopravy, jednoducha vyroba

lokalita E - severne od Skippy, sklady, nenaro¢na vyroba

lokalita K - juzna Cast sidla, byvanie

lokalita 9 - v juznej asti obce medzi vodnymi kanalmi, aredlom COV a obcou

lokalita 12 - lokalita Zagard

lokalita 13 — technicka infrastruktura (areal elektrickej stanice)

lokalita 14 — na JZ strane Jarockej cesty, rozSiruje lokalitu 6 a lokalitu K

lokalita 15 — na JZ strane Jarockej cesty, rozSiruje lokalitu 6 a lokalitu K

lokalita 16 — na SZ okraji zastavaného Uzemia, rozSiruje lokalitu 2

lokalita 17 — na J okraji osady Titvan

lokalita 18 — na SZ okraji Uzemia obce pre turisticku rozhladriu.

lokalita bez oznacenia — potrebna na vystavbu cesty pre spojenie lokality D s mimourovnovou krizovatkou
pri Babe

Realizovanim navrhovanych lokalit v obci, ktoré boli predmetom tohoto dopinku k UPN-O sa vylep$ia
rozvojové predpoklady obce ziskanim novych pocetnych pracovnych prilezitosti. (vid tabulku) Tym bude
narastat’ aj potreba pléch na byvanie, ktoré poméha okrem pléch definovanych v UPN-O saturovat aj
navrhovana lokalita €- C1 a C2 a F. Aj ich kapacity su uvedené v tabulke.

Vyrobné uzemia

A2.7.5. Koncepcia rozvoja hospodarskej zakladne (priemyselna vyroba,
pol'nohospodarska vyroba, lesné hospodarstvo, stavebnictvo, remesla, skladové
hospodarstvo, cestovny ruch)

Plochy, v ktorych sa v UPN-SU uvaZuje s vyrobou:

gl- existujuci areal Zivo&idnej vyroby PD

g2- existujuce plochy vyroby pod €islom regulativov 7

Tieto arealy su dva. Jeden je na juhovychode, druhy na severe sidla.
g3- navrhovana plocha pod Cislom 8 regulativov a limitov.

Nachadza sa v juhovychodnej €asti sidla.




g6- lokalita D , v ktorej na 19ha uzemia navrhujeme depo nékladnych vozidiel a vyrobné plochy
gr- lokalita E, na 12ha uzemia sa méze rozvijat vyroba a sklady, kapacita cca 96 pracovnych miest
g8 - Iokallta c 9, kde sa p00|ta s cca 20 pracovnym| mlestaml na ploche 2.32ha

EXIStUjUCG prevadzky vyroby su podrobneJS|e opisané v PaR obce vypracovanych v roku 1994. Druhy a
kapacity navrhovanych druhov vyroby limituju len regulativy a limity definované v zavaznej asti uzemného
planu. Ostatné sa mdze menit na zaklade mechanizmu trhu, podnikatel'skych potrieb a finanénych moznosti
prevadzkovatelov vyroby. Pre existujice druhy vyroby si navrhnuté ochranné pasma definované

v kapitole o ochrannych pasmach.

A2.7.6. Potreba novych ploch, resp. restrukturalizacie jestvujlucichploch pre rozvoj
hospodarskej zakladne a ich lokalizacia

V ramci KR pre UPN-O navrhujeme rozvoj na tychto plochach mimo zastavaného tUzemia :

lokalita 2 - na navrhovanej odbocke z Vodnej cesty, funkcia byvania
lokalita 3 F - na Lucnej ceste po oboch stranach, funkcia byvania
lokalita 4H - plocha k zastavbe medzi Rapackou a Velkou Urbankovou cestou s obostavanim Agatove;j

cesty, funkcia byvania
lokalita 5G 5G1 a 5G2 - navrh pokragovania cesty Dubina, funkcia byvania

lokalita 6 - na juhozapadnej strane Jarockej cesty, funkcia byvania

lokalita 7 - Uzemie medzi jarockou cestou a plochou porazkarne s brusiarfiou avyrobou rozvadzacov,
funkcia pre rozvoj podnikatel'skych aktivit

lokalita 8 - Uzemie severnej Casti obce severovychodne od arealu SKIPPY, funkcia byvania
lokalita© C1a C2 - severovychodne od sidla, smerom na Titvan, obytna funkcia

lokalita D - severne od sidla za cestoi 1. Triedy, depo nakladnej dopravy, jednoducha vyroba

lokalita E - severne od Skippy, sklady, nenaro¢na vyroba

lokalita K - juzna Cast sidla, byvanie

lokalita 9 - v juznej &asti obce medzi vodnymi kanalmi, aredlom COV a obcou

:E:éa:.ta : gl a-Zapac el.j st Evl.IEEZEISItE:uEl. © GEEZE Ha-obee

lokalita 12 - lokalita Zagard

lokalita 13 - technickd infrastruktura (aredl elektrickej stanice), vychodny okraj izemia obce

lokalita 14 — na JZ strane Jarockej cesty, rozSiruje lokalitu 6 a lokalitu K, funkcia byvania

lokalita 15 — na JZ strane Jarockej cesty, rozSiruje lokalitu 6 a lokalitu K, funkcia byvania

lokalita 16 — na SZ okraji zastavaného Uzemia, rozSiruje lokalitu 2, funkcia byvania

lokalita 17 — na J okraji osady Titvan, funkcia byvania

lokalita 18 — na SZ okraji Uzemia obce pre turistickl rozhladriu.

lokalita bez oznacenia — potrebna na vystavbu cesty pre spojenie lokality D s mimourovnovou krizovatkou
pri Babe, ako aj lokalita pre vystavbu cesty do AlekSiniec

A2.7.7. Navrh na vymiestinovanie skodlivych prevadzok vyrobya stanovenie
ochrannych pasiem

Skodlivé prevadzky sa v katastri obce nenachadzaju. SU vSak také, ktoré svojou prevadzkou
negativne ovplyvhuju obytnd zénu zapachom, alebo. znecistovanim komunikacie.

Typickym prikladom je areal Polnohospodarskeho druzstva. Jeho 500 metrové ochranné pasmo vyrazne
zasahuje do obytnej zény. Opatrenia, ktoré je nutné realizovat’

— nepriblizovat' Zivo&idnu vyrobu k obytnej zéne

— z krajnych poléh arealu podla vykresovej €asti postupne vymiestnit’ Zivo€isnu vyrobu

— medzi obytnou zénou a zivo&iSnou vyrobou budovat izolaénu zelen

Problematicky je na tom aredl firmy HSH — porazkaref hydiny. Ich aredl sa priamo dotyka obytnej zény.

Opatrenia, ktoré navrhujeme:

— dbat’ na dobry stav a inovovanie existujucich technoldgii s ciefom zamedzit, alebo vyrazne znizit zapach
z prevadzok

— nové vyrobné objekty budovat na odvratenej strane od obytnej zény, za suhlasu s organmihygieny a
stavebného uradu

— perspektivne sa orientovat na vyrobu v inom bezproblémovom tzemi



A2.7.8. Struktira hospodarskej zakladne po zohladneni planovanycha uvaZzovanych

zamerov

Aj vyhladovo sa bude v obci vyvijat ako Zivo€iSna vyroba, tak aj vyroba priemyselna.

gl- existujuci areal zivoCiSnej vyroby PD

g2- existujuce plochy vyroby pod Cislom regulativov 7

Tieto arealy su dva. Jeden je na juhovychode, druhy na severe sidla.
g3- navrhovana plocha pod €islom 8 regulativov a limitov.

Nachadza sa v juhovychodnej Casti sidla.

F ’ v |, . ' /

g6- lokalita D , v ktorej na 19ha uzemia navrhujeme depo nakladnych vozidiel a vyrobné plochy
g7- lokalita E, na 12ha uzemia sa mdze rozvijat vyroba a sklady, kapacita cca 96 pracovnych miest
g8 - lokalita €.9, kde sa pocita s cca 20 pracovnymi miestami na ploche 2.32ha

g0—lolalite-e 0o —vvazujcsa-u-sumicetncnim-cechvctomyeh-parkey
PresnejsSie sa neda definovat Struktira hospodarskej zakladne, bude sa odvijat od konkrétnych
investorov, ktorych obec mieni ziskat kvalitnou pripravou navrhovanych lokalit.

Rekreacia, cestovny ruch, kupelnictvo

A2.7.9. Koncepcia rozvoja cestovného ruchu, rekreacie, kiipelnictva a Sportu

Obec Velké Zaluzie ma primerane vhodné podmienky na rekreovanie sa svojich obyvatelov. Uvazujeme s
nasledovnymi typmi rekreacie:

Koncodriova rekreacia

A

Na Sportovych plochach obce vo dvoch lokalitach /futbalovy Stadion s prifahlymi plochami a lokalita pri
zakladnej Skole/.

B

V centralnej obecnej zéne medzi Obecnym Uradom a Psychiatrickou lieGebriou je atraktivne prostredie na
prechadzky. Tento priestor je svojou vysokou zelefiou a priestrannostou mimoriadne vhodny.

C

Pri vodnej ploche v lokalite Titvan. Tato plocha po prerokovani s obecnou samospravou bude pripravovana
na koncodnovu a koncotyzdriovu rekreaciu. Bude sa na nej méct venovat prechadzkam, vikendovému
pobytu rodin s detmi, piknikom, sezénnemu rybolovu a pod.

D

Navrhli sme systém cyklistickych a peSich tras, ktoré vedieme atraktivitami nielen katastralneho uzemia
Velké Zaluzie, ale aj katastralnych izemi Babu, Rumanovej, Lehoty a Jarku.

E

V navrhovanej lokalite €.12 sa vyhladovo uvaZuje s rekreaénou funkciou, $portovymi aktivitami a pripadnym
vyuzitim existujuceho termalneho vrtu.

KoncotyZdriovéa rekreacia
MéZe sa rozvijat v intencidch bodu C, D a E koncodfiovej rekreacie.

Sezoénna rekreacia

dostupnost do Stiavnickych hér. Obec ma mimoriadne vhodnu dostupnost k vodnej nadrzi Kralova, ktora je
na rieke Vahu juzne od Serede pri obciach Vahovce, Soporfia a DIha nad Vahom. Tu je priazniva prileZitost
na pestovanie Windsurfingu, pobytu pri vode rybolovu, ¢Inkovaniu a podobne. Dochadzkova
vzdialenost k vodnej ploche z Velkého Zaluzia je asi 15km.

A2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

A2.8.1. Sucasné zastavané uzemie

Je definované hranicou zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Je charakteristické svojou kompaktnostou az na
dve vynimky. Od jeho celistvého Uzemia su oddelené dve lokality obohnané samostatnou hranicou
zastavaného Uzemia. Prvou lokalitou je aredl PD a druhou lokalita Titvan.



A2.8.2. Navrhované Gzemie na zastavbu

Oproti su€asnému stavu zastavaného Uzemia navrhujeme rozvoj obce aj na novych lokalitach, ktoré su
zoradené a uvedené v tabulke v kapitole 2.7.10. Napriek tomu, Zze uz boli viackrat v textovej Casti
spomenuté, predmet tejto kapitoly nuti ich opatovne uviest:

lokali . spadnel &asti ol 1 . funkeia byvani

lokalita 2 — na navrhovanej odbocke z Vodnej cesty, funkcia byvania

lokalita 3F — na Luc¢nej ceste po oboch stranach, funkcia byvania

lokalita 4H — plocha k zastavbe medzi Rapackou a Velkou Urbankovou cestou s obostavanim Agatovej
cesty, funkcia byvania

lokalita 5G- 5G1 a 5G2 — navrh pokraCovania cesty Dubina, funkcia byvania

lokalita 6 — na juhozapadnej strane Jarockej cesty, funkcia byvania

lokalita 7 — izemie medzi Jarockou cestou a plochou porazkarne s brusiarfiou a vyrobou rozvadzacov,
funkcia pre rozvoj podnikatelskych aktivit

lokalita 8 — Uzemie severnej Casti obce severovychodne od arealu SKIPPY, funkcia byvania

lokalita - C1 a C2 — severovychodne od sidla, smerom na Titvan, obytna funkcia

lokalita D — severne od sidla za cestou 1. triedy, depo nakladnej dopravy, jednoducha vyroba
lokalita E — severne od Skippy, sklady, nenaroéna vyroba

lokalita K — juzna Cast sidla, byvanie

lokalita 9 — v juznej &asti obce medzi vodnymi kanalmi, arealom COV a obcou

lokalita 12 — lokalita Zagard

lokalita 13 — technicka infrastruktira (areal elektrickej stanice)

lokalita 14 — na JZ strane Jarockej cesty, rozSiruje lokalitu 6 a lokalitu K, funkcia byvania
lokalita 15 — na JZ strane Jarockej cesty, rozSiruje lokalitu 6 a lokalitu K, funkcia byvania
lokalita 16 — na SZ okraji zastavaného uzemia, rozSiruje lokalitu 2, funkcia byvania

lokalita 17 — na J okraji osady Titvan, funkcia byvania

lokalita 18 — na SZ okraji uzemia obce pre turistickl rozhladriu.

lokalita bez oznaCenia — potrebna na vystavbu cesty pre spojenie lokality D s mimourovriovou krizovatkou
pri Babe, ako aj lokalita pre vystavbu cesty do AlekSiniec

A2.9.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

— od objektov zivoc&isnej vyroby PD 500m
EE:;EE“E H.Ezsgé EEIEE.I i " ] ne

od cintorina 50m, kedZe obec uz ma vybudovany vodovod.
od 22kV vedenia 10m od krajného vodi¢a

od porazkarne HSH 100m od objektov s vyrobnou produkciou
od COV 100m

Navrhom lokalit A, C, D, E a F s ich funk&énym vyuzitim nevznikaju nové ochranné pasma oproti platnému
UPN-O.

Ochranné pasma produktovodu

V ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej délezZitosti, tazné jamy prieskumnych
a taZzobnych podnikov a odvaly. V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na
prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania, je zakdzané do vzdialenosti:

a) 200m od osi potrubia stavat’ na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150m od osi potrubia pozdiZz potrubia slvisle zastavovat pozemky, stavat dal$ie dolezité objekty a
budovat zZelezni¢né trate,

¢) 100m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,

d) 50m od osi potrubia stavat kanalizaCnu siet,

e) 20m od osi potrubia stavat’ potrubie na prepravu inych latok okrem horfavych latok I. a Il. triedy,

f) 10m od osi potrubia vykonavat &innosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navrSovanie zeminy a
vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit’ bezpeénost potrubia a plynulost prevadzky.

Elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali ochranné
pasma.

Zriadovat’ stavby a vykonavat udrZiavacie prace na stavbe v ochrannom pasme potrubia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je alebo ma byt stavba



postavena. Suhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je alebo ma byt stavba
postavena, na zriadenie stavby v ochrannom pasme potrubia je dokladom pre uzemné konanie a stavebné
konanie; vykonavat iné &innosti podla odseku 2 v ochrannom pasme potrubia mdzu osoby iba so suhlasom
prevadzkovatela potrubia a za podmienok uréenych prevadzkovatelom potrubia vratane primeranych
podmienok na zaistenie bezpec¢nosti potrubia.

Ochranné pasma ciest a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného uzemia alebo v Uzemi uréenému k trvalému

zastavaniu sluzia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo obmedzena &innost, ktora

by mohla ohrozit’ cesty alebo prevadzku na nich:

— dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikacia 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného
pasu,

— pre cesty lll. triedy 20m od osi prilahlej vozovky,

— v zastavanom Uzemi plati pre v8etky miestne komunikacie ochranné pasmo 6m od okraja vozovky,

— v okoli urovhovych krizovatiek ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s Zeleznicami su hranice
cestnych ochrannych pasiem uréené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana rozhfadovymi trojuholnikmi
(podfa prislusnej normy).

Ochranné pasma letiska a zariadeni leteckej dopravy

V zmysle leteckého zakona je Dopravny urad dotknutym organom v povolovacom procese stavieb letisk,

osobitnych letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné zariadenia

a dalej uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na

zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie Cinnosti

alebo vyuzivanie uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpe&nost leteckej prevadzky, sa
vyzaduje, ak:

— by svojim charakterom alebo prevadzkou mohli narusit obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska
Nitra,

— saich najvyssi bod nachadza vo vySke 40m a viac nad terénom,

— su ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené veterné turbiny s
rotujucimi lopatkami,

— mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia
priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110kV a viac, veterné turbiny a energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

— mbdzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s
napatim viac ako 1000V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. tried.

A2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej
ochrany, ochrany pred povodinami

K strategickym produktovodom sa pisomne vyjaidril aj Transpetrol dia 23.8.2004 a Slovensky plynarensky
priemysel dfia 23.9.2004. VSetky nimi zakreslené trasy produktovodov a plynovodov sme zakreslili aj do

Ochranné pasmo (bezpecna vzdialenost’) definované podla prilohy 2 vyhlasky Ministerstva
hospodarstva SR €. 288/2015 Z.z. na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri vyrobe a
spracuvani vybusnin, vybusnych predmetov a municie, vyhlfadavanie nevybuchnutej municie a
podmienky uskladinovania vybusnin, vybusnych predmetov a municie

V zmysle tejto vyhlasky je stanovena bezpe€na vzdialenost nadzemnych a podzemnych objektov od
definovaného arealu, ktory sa nachadza na uzemi obce RiSfhovce, do vzdialenosti 1,48km, pri¢om ochranné
pasmo ma presah na Uzemie obce Velké Zaluzie na jeho severnom okraji.

Ochrana bezpeénostnych zaujmov Slovenskej republiky
Z dévodu nevyhnutnej ochrany zakladnych bezpednostnych zaujmov Slovenskej republiky v sulade
s medzinarodnou zmluvou a zabezpecenia podmienok efektivnej obrany Statu su stanovené zony s vySkovym



obmedzenim stavieb od definovaného vztazného bodu (WGS84: 48°20'30.686"N, 017°54'58.543"E)

nasledovne:

— 0-3,125km zahfnha uzemie severnej Casti Uzemia obce — max. vySka stavieb 214,50mnm,

- 3,125 - 6,250km zahfna uzemie strednej a juznej ¢asti uzemia obce — max. vyska stavieb 220,50mnm,

— 6,250 — 12,500km zahffia malu ¢ast’ Uzemia obce na juhovychodnom a juhozapadnom okraji — max. vyska
stavieb 233,00mnm,

— 12,500 — 25,000km Uuzemie mimo Uzemia obce — max. vyska stavieb 258,00mnm.

A2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Tato kapitola bola vyhotovena v ramci spolo€ného uzemného planu obci Velké Zaluzie, Bab, Jarok, Lehota
a Rumanova. Krajinno — ekologicky plan bol vyhotoveny celistvo pre celé uzemie. KedzZe opatrenia pre
ochranu prirody su v iom usporiadané hierarchicky a oznacené Ciselnymi kédmi, v ramci dodrzania
hierarchie tieto Ciselné kédy ponechavame. Nebudu v konflikte s iselnymi kédmi ostatnych kapitol, lebo tie
su zacinané pismenom A. Taktiez prikladame opatrenia aj tykajuce sa ostatného uzemia mikroregionu,
pretoZe Uzko suvisia s katastrom Velkého Zaluzia a ich prirodny potencial je spolupdsobiaci a vzajomne
prepojeny.

8.4.1 Opatrenia na predchadzanie erézie pédy

Plocha rieSeného Uzemia je zatial nenachylna na veternu eréziu a stredne nachylna na eréziu vodnu.

Obsah humusu by sa mal teda udrzovat prinajmensom na sucasnej urovni. Kvéli tomu je potrebné:

— prehodnotit osevné plany a podla moznosti nahradit silazne plodiny plodinami poskytujucimipo
rozklade svojich zvySkov tmavy humus,

— prehodnotit spésob vyzivy hospodarskych zvierat z hladiska dostatku sena a kfmnej repyv kfimne;j
davke,

— mastalny chov prezuvavcov nahradit podfa moznosti chovom pastevnym a pokial mozno na
zavlazovanych pasienkoch,

— udrzat minimalne zatazenie ornej pédy prezuvavcami.

— prehodnotit velkost parciel ornej pody, ich orientaciu vzhfadom na sklon svahu,

— na kritickych lokalitach prerusit savislé svahy a zriadit subezne s vrstevnicami zasakovaciepasy,
najlepsie spojené s vysadbou drevin.

8.4.2 Opatrenia proti Sireniu invaznych druhov rastlin

— Nenechavat lezat ladom na PPF a ani v intravilane.
— Pozemky neobrabané aspon 2x za vegetacnu sezénu skosit pred vysemenenim invaznych druhov bylin.
— Naletené druhy invaznych drevin ni€it mechanicky i chemicky.

8.4.3 Opatrenia proti znecist’'ovaniu vody

— Zabezpecit vodotesnost zump.

— Racionalizovat pouzivanie agrochemikalii.

— Re3pektovat ochranné pasma vodnych tokov (neorat’ a nepouZzivat v nich chemikalie),

— na Cerpanie rastlinnych Zivin zo zne€istenych spodnych vod vyuZivat hlbokokoreniace rastliny — lucernu
a dreviny.

8.4.4 Opatrenia proti znecdist'ovaniu vzduchu

— Orientovat umiestfiovanie novych zdrojov znedistovania vzduchu tak, aby sa tieto nenachadzali na
naveternej strane sidiel.

— Medzi jestvujuce zdroje znecistenia a obytné zény umiestnit’ dostatoéne Siroké enklavy vysokej zelene s
posilnenou hygienickou funkciou.

8.4.5 Opatrenia na zabezpecenie dostatku vody v krajine

Pre pripad dlhotrvajucich obdobi sucha a existenéného zabezpelenia podnikatelov na pode:
— Zvazit vystavbu dalSich vodnych nadrzi a velkoploSnych zavlah.

— Zvazit potrebu revitalizacie skanalizovanych vodnych tokov.

— Zvazit potrebu zalesnenia na ukor ornej pody.



8.5 Stanovenie opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

8.5.1. Navrhy ekologizaénych opatreni v zakladnych prvkoch USES
8.5.1.1. Biocentra

8.5.1.1.1. Biskupsky haj (BcR €. 1.)

— Vytypovat’ vhodnu lokalitu, vyhlasit uzemnu ochranu v 5. stupni ako nad jadrom biocentra o vymere
najmenej 10ha a postupne v nej uskutoCnit primerané ekologizatné zasahy na urychlenie sukcesie
(vyberkovou tazbou nevhodnych druhov drevin a podsadzanim druhov vhodnych).

— Zabezpecit nepristupnost jadra BC pre agat biely jeho monitoringom a efektivnym ni¢enim.

— Na zostavajucich plochach biocentra ekologizovat hospodarske postupy.

— Maloplo$né trvalé travne porasty udrziavat v pdvodnej forme a chranit ich pred zarastenim agatom.

— Rozsirit LPF 20m za vodné toky na ukor ornej pddy a zalesnit vhodnymi druhmi drevin.

8.5.1.1.2. Hrabina (BcR €. 2.)
— Zabezpecit postupnu vymenu agata bieleho za domace druhy drevin.

8.5.1.1.3. Berbecin (BcR €.3.)
— Postupne vymenit nepbvodné druhy drevin za druhy povodné.
— Zabezpecit postupnu vymenu agata bieleho za domace druhy drevin.

8.5.1.1.4. Kezidomby (B¢cR &. 4.)
— Zabezpecit postupni vymenu agata bieleho za pévodné druhy drevin.
— Zabezpecit trasy pre Sirenie bioty naprie¢ dialnicou (podchodom a nadjazdom).

8.5.1.1.5.Tizardov (BcR €. 5.)

— Nepdvodné druhy drevin postupne nahradzat druhmi pévodnymi.

— Zabezpecit postupni vymenu agata bieleho za pévodné druhy drevin.

— Vyclenit najmenej 10ha enklavu obklopenu lesom a porastenu prirode blizkym druhovym zloZenim drevin
na premenu na jadro biocentra, urychlit v nej vhodnymi zasahmi sukcesiu a vyhlasit tzemnu ochranu 5.
stupnia.

— Rozsirit LPF 20m za potok Genov.

8.5.1.1.6 Ritkas (BcR €. 6.)
— Zabezpeéit postupnu vymenu agata bieleho za pdvodné druhy drevin.

8.5.1.1.7. Babsky les (BcR €. 7.)

— RozSirit jestvujucu rezervaciu najmenej o biokoridor kvality biokoridoru regionalneho vyznamua spoijit' nim
jestvujuce dve navzajom oddelené enklavy rezervacie. V tomto biokoridore urychlitsukcesiu.

— Vykonat ucinné opatrenia proti prenikaniu agata bieleho do lesnych porastov.

— Zamedzit vykraddaniu spadnutého dreva z Uzemia rezervacie ob&anmi okolitych obci.

8.5.1.1.8. Bartov haj a VN Bab (BcR €. 8.)
— Zabezpeéit postupnu vymenu agata bieleho za povodné druhy drevin.
— Zabezpecit zakaz vstupu osbb do oblasti vtokovej €asti VN od 15.3. do 15.6. bezného roka.

8.5.1.1.9.Stary haj (BcR €.9.)
— Vykonat u&inné opatrenia proti vnikaniu agéata bieleho do lesnych porastov.

8.5.1.1.10. Lesy (BcR €. 10.)
— Vykonat u&inné opatrenia proti vnikaniu agéata bieleho do lesnych porastov.

8.5.1.1.11 Vodna nadrz Jarok a pridruzené ekologicky hodnotné krajinné segmenty (BcL &.11.)

— Vo vtokovej Casti vodnej nadrze zabezpedit dostatocnd mieru pokoja pre hniezdiace vtaky od 15.3 do
15.6. bezného roka zakazom vstupu osob.

— Postupne vymenit euroamerické topole za pévodné druhy luznych drevin.

— Na travnatych porastoch vyluéit chemizaciu.

8.5.1.1.12. Usek DIhého kanéla s pravostrannymi pritokmi (BcL. &. 12.)
— Vysadit na oboch brehoch liniové porasty luznych drevin pévodnych druhov.
— Na lavom brehu zatravnit’ pas ornej pddy, nepouzivat’ chémiu a vyuzivat ako kosnu luku.

8.5.1.1.13. Vodna nadrz Velké Zaluzie (BcL €. 13.)

— Zabezpedit postupnu vymenu euroamerickych topolov za doméce druhy luznych drevin.

— Ponechat niekolko stromov euroamerickych topolov na znitie na koreni.

— Zabezpecit zakaz vstupu oséb do vtokovej €asti nadrze v obdobi od 15.3. do 15.6. bezného roka.




Zabezpecit obCasné kosenie Casti trstovych porastov na lade.

8.5.1.1.14. Titvan (BcL €. 14.)

Po okrajoch trstového porastu vysadit alej domacich druhov luznych drevin.
Euroamerické topole v lesiku postupne vymenit' za domace druhy luznych drevin.
Ponechat pritom niekolko jedincov euroamerického topola na zhnitie na koreni.
Obcas skosit na lade mensSiu enklavu trstového porastu a pokosenu hmotu odstranit.

8.5.1.1.15. Park Velké ZaluZie (BcL &. 15.)

Vhodnymi zasahmi do korun stromov (hygienicky, ozdravny a stabilizany rez) zabezpeCit u
perspektivnych jedincov drevin predlZenie ich Zivotnosti a zaroven ich bezpecnost pre obyvatelov parku.
V prehustenych €astiach odstrafiovat’ predovsetkym jedince nepévodnych druhov.

Podsadit na vhodnych miestach dreviny krovitého poschodia.

Nepouzivat chémiu.

Zabezpecit pred volnym pohybom maciek a psov.

8.5.1.1.16. Kostolné (BcL &. 16.)

Plot okolo vyhradeného arealu prispdsobit pre moznost volného pohybu zivo€ichov do velkosti jeza.
Nepouzivat chémiu (umelé hnojiva, insekcicidy a herbicidy).

Cast travnatych porastov ponechavat neskosent. Na vhodné miesta podsadit pévodné druhy drevin.
Agat biely postupne vymenit za pévodné druhy drevin.

8.5.1.1.17. Usek Babskeho potoka (BcL &. 17.)

Na oba brehy podsadit doméace druhy luznych drevin.
Na lavom brehu nahradit’ na ploche 1 ha ornu pddu lukou (mbze sluzit' aj ako detské Sportove ihrisko).

8.5.1.1.18. Usek Rumanovského potoka (BcL &. 18.)

Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.1.19. Usek Rumanovského potoka (BcL &. 19.)

Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.1.20. Park v Rumanovej (BcL ¢. 20.)

Ako v pripade 8.5.1.1.15.

8.5.1.1.21. Topolovy lesik pri Rumanovskom potoku (BcL &. 21.)

Jedince euroamerickych topolov postupne vymienat za dreviny domacich druhov podsadzanim.
Niektoré jedince euroamerickych topolov ponechat na zhnitie na koreni.
Na pravy breh potoka podsadit domace druhy luznych drevin.

8.5.1.1.22. Zagard (BcL €. 22.)

Agat biely postupne vymenit za domace druhy drevin.

8.5.1.1.23. Usek polnej cesty (BcL &. 23.)

Na susednych pozemkoch zatravnit celkom 1 ha ornej pddy a nepouzivat chémiu.
Agat biely postupne vymenit za pévodné druhy drevin.

8.5.1.1.24. Usek polnej cesty (BcL &. 24.)

Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.1.25. Usek polnej cesty (BcL &. 25.)

Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.1.26. Usek polnej cesty (BcL &. 26.)

Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.1.27. Kebel (BcL €. 27.)

Postupne z porastov odstranit’ agat biely a nahradit ho domacimi druhmi drevin.
Zabezpedit trasy pre Sirenie bioty do BcR €. 4. naprie€ dialnicou.

8.5.1.1.28. Velkeé cerie (BcL €. 28.)

— Z porastov postupne odstranit’ agat biely a nahradit ho doméacimi druhmi drevin.
8.5.1.1.29 H4j Bel €. 29.)

— Z porastov postupne odstranit’ agat biely a nahradit ho domacimi druhmi drevin.



8.5.1.2. Biokoridory

8.5.1.2.1. DIhy kanal — Kebelka (BkR €. 1).

— Na chybajucich miestach obojstranne na oboch brehoch podsadit alej povodnych druhov luznych drevin.

— Obojstranne alebo na vhodnych miestach len na jednom brehu premenit pas ornej pédy za travnaty porast
tak, aby celkova Sirka biokoridoru dosiahla 40m.

— Z porastov drevin vhodnymi zasahmi vyteshovat invazne druhy drevin (javorovec jasenolisty, jasen
americky, pajasen Zliazkaty) a bylin.

— Travnaté porasty ponechavat ob&as neskosené na vysemenenie.

8.5.1.2.2. Potok (BkR €. 2)
— Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.2.3. Cabaijské potoky (BkR €. 3.)
— Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.2.4. Cedron (BKR ¢.4.)
— Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.2.5. Skrky (BkR €. 5.)
— Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.2.6. Katastralna hranica (BkR &. 6.)
— Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.2.7. Polna cesta (BkR &. 7.)
— Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.2.8. Babsky potok (BkR €. 8.)
— Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.2.9. Babsky potok (BKL €. 9.)
— Obojstranne vysadit’ liniovy brehovy porast z domacich druhov luznych drevin.
— Dodrzat celkova minimalnu Sirku biokoridoru 15m.

8.5.1.2.10. Rumanovsky potok (BkL €. 10.)
— Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.2.11. Cere$niska (BkL &. 11.)
— Na chybajucich miestach obojstranne vysadit’ (dvojitu) alej domacich druhov drevin.
— Na jestvujucich miestach postupne nahradit agat biely domacimi druhmi drevin.

8.5.1.2.12. Katastralna hranica (BKL ¢&. 12.)
— Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.2.13. Straci vrch (BkL &. 12.)
— Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.2.14. Potok (BkL €. 13.)
— Ako v pripade 8.5.1.2.10.

8.5.1.2.15. Velky komasat (BKkL &. 14.)
— Ako v predchadzajucom pripade a v pripade 8.5.1.2.13.

8.5.1.2.16. Oktale od Kralovského (BkL ¢&. 15.)
— Ako v predchadzajucom pripade.

8.5.1.2.17. Velka pusta (BKL €. 16.)
— Ako v pripade 8.5.1.2.13.

8.5.1.2.18. Hrabova (BkL ¢&. 18.)
— Ako v pripade 8.5.1.2.16.

8.5.1.3. Interakéné prvky

— Pri hospodarskom vyuzivani okolitych pozemkov je potrebné ich uchranit pred devastaciou.

— V cintorinoch nepouzivat agrochemikalie, na vhodnych miestach podsadit dreviny hygienicky, ekologicky
a mechanicky (odolnostou proti vyvratom a lamaniu) vhodné.

— Na vhodnych miestach podsadzat druhmi domacich drevin.




8.6. Opatrenia na ochranu prirodnych a kultirno-historickych zdrojov

8.7. Opatrenia na zlepSenie kvality zivotného prostredia a ochranu zdravia
obyvatel'stva.

8.7.1. Opatrenia na zlepSenie kvality ovzduSia

— VCcCasné kosenie travnatych porastov na do€asne opustenych pozemkoch.

— Posilnenie filtracného ucinku na vzduchom unasany prach a alergizujuci pel a aj celkového hygienického
i environmentalneho ucinku ochrannej vysokej zelene v samotnom sidle a aj v extravilane predovSetkym
na naveternej strane sidla jej rekonS$trukciou a spravnym menezmentom.

— Odstranenie tzv. pionierskych (a vetroopelivych so silne alergizujucim vplyvom svojho pelu) drevin
predovSetkym z intravilanu a z naveternej strany sidla a nahradit ich drevinami hygienicky vhodnejSimi.

8.7.2. Opatrenia na zlep$enie hygienickych kvalit kulturnej krajiny

— Posilnenie hygienickej a rekreanej funkcie ekologicky hodnotnych krajinnych segmentov ich
rekon&trukciou za su€asného dodrzania ekologickych principov.

8.8. Opatrenia na zmiernenie posobenia stresovych javov

— Vykonanie komplexu opatreni na zamedzenie znecistovania véd povrchovych i podzemnych.

— Prehodnotenie organizacie pddneho fondu a osevnych postupov na PPF. Jedna sa

— 0 zmenS$enie vymery parciel, zmeny ich orientacie k svetovym stranam, vysadbu a udrzbuzasakovacich
protierdznych pasov v smere kolmom odtok vody, uprednostnenie plodin, ktoré poskytuju péde kryt v Case
silnych vetrov a €astych dazdov v jeseni a v predjari (oziminy,viacroéné krmoviny, trvalé travne porasty).

— Na vhodnych miestach vysadzat hibokokoreniace rastliny (kvéli Cisteniu spodnej vody od rastlinnych Zivin)

8.9. Opatrenia na zlepSenie posobenia Struktiry vnimanej krajiny

8.9.1. Opatrenia v obytnom Uzemi

— V intravilane podsadit postupne vSetky volné plochy s nezastavanym a nespevnenym povrchom
(nepotrebné na parkovanie mechanizmov, na manipulaciu a podobne) ekologicky a hygienicky vhodnymi
druhmi drevin.

— V gasoch extrémneho sucha a vysokych tepldt kropit zavlahovou vodou verejnu zelen (aj koruny krikov a
podla mozZnosti aj stromov.

8.9.2. Opatrenia v priemyselnej krajine

— Arealy vyrobnych podnikov od okolitého prostredia izolovat’ Strukturalne ¢lenitou a druhovo bohatou
vyhradenou zeleriou v sulade s ekologickymi principmi.

8.9.3. Opatrenia v polnohospodarskej krajine

— V sulade s potrebami ochrany PPF pred veternou a vodnou eréziou a potrebami USES a vsulade s
projektom pozemkovych uUprav postupne rekonstruovat jestvujuce a zakladat nové ,vetrolamy®,
zasakovacie pasy a iné vysadby drevin na hraniciach parciel v liniach. Tieto pasydrevin menezovat k
vysokej druhovej a Strukturalnej variabilite.

— Vykonat G&inné opatrenia proti jestvovaniu zaburinenych pléch

— Vykonat u&inné opatrenia proti jestvovaniu divokych skladok odpadov a proti vzniku novych skladok
(napriklad osadenim ramp na vjazdy na polné cesty z ciest Statnych).

8.9.4. Opatrenia v lesnej krajine

— Prisne prehodnotit ekonomickd vyhodnost a ekologickd vhodnost vysadby nepévodnych druhov lesnych
drevin na lesnom p6dnom fonde v ramci obnovy po tazbe na plochach vynosovych hospodarskych lesov
vo vlhkejSich lokalitach, podla mozZnosti tam zaradit aj perspektivhe druhy a odrody lesnych drevin,
vhodnych na dané stanoviste (topol biely, topol €ierny, viba biela, dub letny, brest vazovy, jaser uzkolisty,
jasen §tihly, dub zimny a pod.

— To isté v oblasti vyskytu agatin, len vhodnymi druhmi pre zamenu agata budu dub cerovy, dub plstnaty a
iné druhy poévodnych lesnych drevin suchsich stanovist. V prvych rokoch po vysadbe je potrebné podla
vyvoja pocasia zabezpe it zavlahu vysadenych sadenic. V pripade suchych rokov (ako napriklad 2003)
by boli ohrozené vysadené porasty, ktorych korefiova sustava este nedosiahla Uroven spodnej vody.



A2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1. Dopravné rieSenie

Zakladny komunikacény systém

DID nebola pre potreby navrhu dopravného rieSenia realizovana, ani ako podklad dana.

Rie$enie sa opiera o prieskumy a rozbory a nadvazne o Uzemno — hospodéarske zasady, schvalené

uznesenim obecného zastupitelstva dria 9.9.1994.

Komunikaéna siet SU je zvaésa Zivelne vybudovana, okrem novsich uz koordinovanych ulic. Zakladnou

urbanistickou osou a hlavnou dopravnou tepnou SU je cesta lll. triedy &. 05133. Je to trasa pdvodnej cesty

1/51, ktora po vybudovani Stvorpruhového obchvatu v r.1982 zmenila svoju funkciu, no najma podstatne

pozitivne ovplyvnila Zivotné prostredie i bezpe&nost obyvatelov SU. Napojenie na terajsiu obchvatovu trasu

I/51 je mozné pred susednou obcou Bab, z opaéného smeru za susednou obcou Lehota. Pre navrhové

obdobie (r. 2030) sa doporucuje dotvorit k ceste 111/05133 zakladny komunikaény systém dvoma vnutornymi

dopravnymi okruhmi:

Juzne od Hlavnej ulice

— cesta 11l/05179 do obce Jarok (Fabricka),

— ul. Za humnami, ktora v intravilane prechadza navrhovanym sekundarnym centrom a v intravildne
pokracuje cez osadu Titvan tiez do Jarku,

— ulica popred kostolom so zokruhovanim vedla arealu psychiatrickej lie€ebne na cestu 111/05179.

Severne od Hlavnej ul.

— ul. Skolskéa az po areal PD,

— ul. Budin so zokruhovanim cez navrhované sekundarne centrum (4) pri poziarnej zbrojnici.

Tuto zakladni komunikaénu kostru dopifia husta siet MK jestvujucich i navrhovanych. Z nich niektoré su

zaslepené na koncoch s obratiskami, niektoré pokracuju ako ucelové cesty, spristupriujuce vyrobné zavody,

farmy, chovny rybnik...

Iné druhy doprav sa cez rieseny SU ani v jeho spadovom Uzemi neprevadzkuiju.

Funkéné Elenenie a kategorizacia

Cesta 11/05133

V extravilane ponechat kategoériu S 7,5/70.

V intravilane pre funkénu triedu B2 — zberna komunikacia na prietahu cesty lll. triedy v nizSom obytnom
utvare, s Ciastocnou priamou obsluhou.

Kategérie

— MO 12/50: v useku primarneho centra, redukovana na jeden parkovaci pruh (do konca l.etapy)

— MO 8/60: v zostavajucich usekoch, odvodnenie k centru do potoka (do konca I. etapy)

Cesta 111/05179

V extravilane kategodria S 7,5/70. V intravilane pre funkénu triedu B2 v kategérii MOK 7,5/60 s krajnicou,
odvodriovacou priekopou a jednostrannym chodnikom.

Funkénu triedu C 1 prisudzujeme MK tvoriacim zakladnd komunika&nu kostru (okruhy v zmysle ods.1) —
obsluzné v jestvujlcej zastavbe, dopifiaju siet zbernych komunikacii, umoZfuji priamu obsluhu objektov
s kategdriou MOK 7,5/50 a MO 7/60.

Ul. Za humnami MO 7/50, v extravilane S 7,5/60.

Ostatné jestvujuce MK funkénej tr. C2 a C3 sa do konca |. etapy navrhu upravia na kategorie
-obojsmerné MOK 7,5/40, niZSie kategdrie s vyhybriami jednosmerné MO 5/40 resp. MOK 4/30, niektoré
slepo ukonc¢ené s otoCkami.

Nové ulice navrhované v nadmernych zahradach sa otvoria pre vystavbu az po I. etape, v pripade plnenia
predpokladaného rozvoja SU a to v kategériach MO 7/40 resp. MOK 7,5/40.

PesSie systémy

Chodniky na trasach miestnych komunikacii

Vacsina ulic chodniky nema. V I. etape (do r. 2005) je potrebné zrekonstruovat resp. dobudovat chodniky
obojstranne na prietahu cesty 111/05133, jednostranne na trase cesty I11/05179 a na ostatnych
komunikéciach navrhnutych do zakladnej uliénej siete SU (severny a juzny okruh popisany v ods.1) Do
konca navrhového obdobia (r.2015) postupne dobudovat chodniky podla mapov. podkladu ,Rie$enie
dopravy“ na dalSich komunikaciach, okrem uzkych ulic s najnizSou funkénou urovriou a triedou.
Samostatné pesie trasy

S novymi trasami mimo uli€énych tahov sa neuvaZzuje. Jestvujuce uz zauzivané a osvedcené peSie trasy sa
reSpektuju. Kvalitu Upravy treba sledovat a postupne obnovovat.



Pesie priestranstva

Z jestvujucich a nadalej funkénych sa jedna len o udrziavanu plochu pred kostolom. Dal$ie ale mensie su v
centre SU pri objektoch vybavenosti a mala trznica na Hlavnej ulici. Dal$ie je mozné vytvorit v primarnom
centre obce (1) i v sekundarnych centrach (4) s rieSenim objektov oblianskej vybavenosti, v suginnosti s
podnikatelskymi aktivitami obyvatelov SU.

Cyklistické a peSie trasy

Navrhli sme systém cyklistickych a pesich tras, ktoré vedieme atraktivitami nielen katastradlneho uzemia
Velké Zaluzie, ale aj katastralnych uzemi Babu, Rumanovej, Lehoty a Jarku.

Staticka doprava

Garazovanie vozidiel

Vo vidieckej zastavbe nadalej v sukromnych garazach pri alebo pod objektmi rodinnych domov a bytoviek.
Parkovacie plochy

V centralnej polohe SU pri objektoch kultirny dom, hostinec, bar a nakupné stredisko st stigasné kapacity
postacujuce aj pre dalsi rast obce. Nedostato¢né uz dnes je parkovanie na rozSirenej krajnici vozovky pred
Obecnym uradom. Mozné rieSenie je zriadenie parkoviska na opacnej strane ulice, alebo vo dvore (v
zahrade) OU. V pripade Upravy krizovatky pred vstupom do aredlu psychiatrickej lie¢ebne bude nutna aj
stavebna uprava parkoviska. V |. etape treba pocitat’ s realizaciou bezprasného krytu parkoviska pri
futbalovom ihrisku. DalSia potreba parkovacich pléch suvisi s budovanim novych centier obé&. vybavenosti
(ako ods. 3c).

Vyznamné dopravné zariadenia

Takéto sa v SU nenachadzaju a po prelozeni prietahu cesty I/51 na obchvat sa ani neuvazuju. Dostupnost
Cerpacich stanic PHM je v8ak vyhovujuca:

— 4km, na krizov. s 111/05133 s 1/51 pri obci Bab

— 7km, v Casti Nitra — Kynek

V okresnom meste Nitra je pre potreby motoristov aj dostatok autoservisov, opravovni a predajni
autokozmetiky, i autopredajni.

Hromadna preprava os6b

V SU pripada v Gvahu len v stigasnej dobe prevadzkovana hromadna preprava os6b autobusmi SAD.
NajblizSia zelezni¢na trat i zastdvka sa nachadza v okresnom meste Nitra.

Expresné autobusové linky obcou neprechadzaju. Po prietahu cesty 111/05133 vS§ak premava denne
dostatoény pocet spojov primestskych liniek SAD:

87133 ZI. Moravce — Bratislava

87101 Nitra — Velké Zaluzie

87102 Nitra — Trnava

87103 Nitra — Kl'agany

87302 Vieska n/Zitavou — Vrable — Nitra — Trnava

Stavebna Uprava autobusovych zastavok nie je v zmysle poziadaviek STN a ON, a na niektorych chybaju aj
pristreSky pre cestujucich. S dobudovanim a modernizaciou treba ratat v ¢asovej polohe zhodnej s
dobudovanim chodnikov a odvodnenia prislusného Useku. Do spadového Gzemia SU Velké ZaluZie spada
aj obec Jarok. Uz davnejSie sa javi potreba zavedenia autobusovej linky cez tito obec. K vytvoreniu
pravidelného spojenia sa navrhuje presmerovat cez Jarok aspon dve zo su¢asnych liniek SAD.

Stavebné ochranné pasma

Extravilan: cesty lll. triedy — 20m od osi krajného jazdného pruhu
Intravilan: - 15m od osi krajného jazdného pruhu

Hlukové pomery z automobil. dopravy.
Po prelozke cesty 1/51 na obchvat (1982) sa uz na ceste 111/05133 nevykonava celostatne scitanie dopravy
Slovenskou spravou ciest, a tak k posudeniu hluku (je uz zanedbatelny) nie su k dispozicii ziadne udaje.

V ramci doplnku &.1 k UPN-O Velké Zaluzie boli uréené nové lokality mimo zastavaného Gizemia obce pre
funkcie priemyselnej vyroby a byvania. Styri lokality sa nachadzaju severne od obce v blizkosti rychlostnej
komunikéacie. Jedna lokalita sa nachadza juzne od obce.

Z umiestnenia jednotlivych lokalit vyplyva aj ich dopravné napojenie. Jednotlivé lokality budu napojené
jestvujucimi, alebo navrhovanymi komunikaciami na jestvujicu dopravnu siet pozostavajucu z cesty . triedy
1/51, cesty lll. triedy 111/51311 a siete miestnych komunikacii.




Navrhovana lokalita “C C1” sa bude nachadzat juzne od obce. V predmetnej lokalite sa uvazuje s
vybudovanim obytnej zény. V su€asnosti je lokalita pristupna z jestvujucej miestnej komunikacie kategoérie
nezodpovedajlicej norme STN 7361110 — Projektovanie miestnych komunikacii. V pripade realizovania
individualnej bytovej vystavby v predmetnej lokalite bude potrebné upravit jestvujucu miestnu komunikaciu
na kategériu MO 8/50 s redukovanou Sirkou komunikacie na 6,0m.

Lokality “D” a “E” sa nachadzaju severne od obce. Lokalita “D” sa bude nachadzat za rychlostnou
komunikaciou. Lokalita “E” sa bude nachadzat pred rychlostnou komunikaciou. V su€asnosti su obe
pristupné z jestvujucich miestnych komunikacii, prechadzajucich cez obec. Vzhfadom na funkciu oboch
lokalit — lokalita “D” — jednoducha vyroba, depo nakladnych automobilov, lokalita “E” — sklady, nenaro&na
vyroba — nie je vhodné zabezpec&ovat obsluhu obochlokalit po sieti jestvujucich miestnych komunikacii,
ktoré nevyhovuju norme a su z&asti zni¢ené. Taktiez zvySena doprava bude zatazovat Zivotné prostredie a
znizovat kvalitu byvaniav jestvujucich rodinnych domoch. Z tohto dévodu navrhujeme vybudovat novu
pristupovu cestuk obom lokalitam. Pristupova cesta bude mat zaciatok useku na ceste 111/51311 v mieste
sucasného odpodivadla. Situovana je subezne s rychlostnou komunikaciou a ukon€ena bude pred
podjazdom pod rychlostnu komunikaciu k lokalite “D”. Kategéria navrhovanej cesty bude C 7,5/60.

Navrhovana lokalita “F” sa bude nachadzat severne od obce. V predmetnej lokalite sa uvazuje s
vybudovanim obytnej zény. V su€asnosti je lokalita pristupna z jestvujucej miestnej komunikacie kategérie
nezodpovedajucej norme STN 73 61110 — Projektovanie miestnych komunikacii. V pripade realizovania
individualnej bytovej vystavby v predmetnej lokalite bude potrebné upravit jestvujucu miestnu komunikaciu
na kategériu MO 8/50 s redukovanou Sirkou komunikacie na 6,0m.

Navrhovana vozidlova komunikacia do Aleksiniec bude spajat Velké ZaluZie s touto obcou. Kategodria
navrhovanej cesty bude C 7,5/60. Trasujeme ju tak, aby sa kriZila s lesnym porastom s vojenskou funkciou
minimalne.

A2.12.2. Vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou

V stiéasnom obdobi nema SU Velké Zaluzie vybudovanu celoobecnu vodovodnu siet, prostrednictvom
ktorej by bol SU z&sobovany kvalitnou pitnou vodou. Obyvatelstvo je zasobované vodou z domovych
studni, ktoré €erpaju vodu z prvého vodného horizontu. Tento horizont je znelisteny splaSkovymi vodami, v
désledku ich nevyhovujicej likvidacie. Velka ¢ast domovych studni svojim umiestneni nevyhovuje CSN
736602.

V obci sa nachadzaju len lokalne vodné zdroje, ktoré st z hladiska zasobovania SU pitnou nevyznamné.
Vlastné vodné zdroje maju vybudované:

— z&kladna $kola hibka zdroja H = 186 m vydatnost Q = 1.0 I/s

— materské $kola, hibka zdroja H = 200 m vydatnost Q = 1.4 I/s

— nakupné stredisko hibka zdroja H = 85 m vydatnost Q = 1.0 I/s

— psychiatricka lie¢ebfia hibka zdroja H = 260 m vydatnost Q = 1.8 I/s

— polnohospodarske druzstvo hibka zdroja H = 100 m vydatnost Q = 0.7 I/s

Stav v zasobovani SU vodou je nevyhovuijlci z hladiska hygienického i z hladiska zvySovania Zivotnej
urovne. Tento stav sa rozhodol OU riesit vystavbou verejného vodovodu. Podla informacii, ktoré poskytol
OcU, je SU Velké Zaluzie zasobovany vodou z vodojemu Sudol, cez zasobné potrubie DN 300. Realizacia
verejnej vodovodnej siete sa uskutoCnovala podla dokumentacie, ktort vypracoval HYCO Bratislava
(r.1994). Vodovodna siet je navrhnuta ako okruhovo — vetvova siet. Rozvodna siet v SU pozostava z
profilov DN 200, DN 150, DN 100. Celkova dizka navrhovanej vodovodnej siete bude 17160m. Vzhladom
na to, Ze vodovodna siet zabezpedi dostatok kvalitnej pitnej vody pre cely SU az do roku 2015, nie je
nutné vodovodnu siet v ramci spracovania UPN — SU menit. Do dokumentécie sme doplnili len tie rozvody
vody, ktoré zabezpecia vyhladovy rozvoj obce.



Rozvodna vodovodna siet je v momentalne majetku a v sprave OcU.

Vypocet potreby pitnej vody

Zakladné udaje.

pocet obyvatelov r.2000 3695,0 r.2020 5198,0

potreba vody pre domacnosti (VFD) r.2000 130,0 I/ob.deri r.2020 135,0 l/ob.der
potreba vody pre ostatnych odberatelov (VFO) r.2000 60,0 l/ob.den r.2020 65,0 I/ob.den
potreba vody na realizaciu (VVR) r.2000 235,0 I/ob.deri r.2015 240,0 l/ob.der
Priemerna denna potreba vody pre domacnosti (VFD).

r.2000 Qpd00 = 130 x 3695 = 480350 I/der Qpd00 = 5,56 I/s

r.2020 Qpd20 = 135 x 5198 = 701730 I/defi Qpd20 = 8,12 /s

Priemerna denna potreba vody pre ostatnych odberatelov (VFO).
r.2000 Qpo00 = 60 x 3695 = 221700 l/denQ po00 = 2,57 I/s

r.2020 Qpo20= 65 x 5198 = 337870 I/defi Qpo20= 3,91 I/s

Priemerna denna potreba vody celkova (VFC)

r.2000 Qpc00 = 480350 + 221700 = 702050 I/deri Qpc00 = 8,13 I/s

r.2020 Qpc20 = 701730 + 337870 = 1039600 I/den Qpc20 = 12,03 I/s
Maximalna denna potreba vody pre domacnosti.

r.2000 QmdO00 = 480350 x 1,95 = 936682,5 I/deri Qmd00 = 10,84 I/s
r.2020 Qmd20 = 701730 x 1,70 = 1192941 I/dert Qmd20 = 13,81 I/s
Maximalna denna potreba vody pre ostatnych odberatelov.

r.2000 Qmo00 = 221700 x 1,95 = 432315 I/den Q po00 = 5,01 I/s

r.2020 Qmo20 = 337870 x 1,70 = 574379 I/derit Qmo20= 6,65 I/s
Maximalna denna potreba vody celkova

r.2000 Qmc00 = 936682,5 + 432315 = 1368997,5 I/deri Qmc00 = 15,85 I/s
r.2020 Qmc20 = 1192941 + 574379 = 1767920 I/dert Qmc20 = 20,46 I/s
Maximalna hodinova potreba vody pre domacnosti.

r.2000 Qhd00 =10,84 I/s x 1,8 = 19,51 I/s

r.2020 Qhd20 = 13,81 1/s x 1,8 = 24,86 I/s

Maximalna hodinova potreba vody pre ostatnych odberatelov.

r.2000 Q ho00 = 5,01 x 1,8 = 9,02 I/s

r.2020 Qho20= 6,65 x 1,8 = 11,97 l/s

Maximalna hodinova potreba vody celkova.

r.2000 Qhc00 = 19,51 + 9,02 = 28,53 I/s

r.2020 Qhc20 = 24,86 + 11,97 = 36,83 I/s

Odkanalizovanie Gizemia

V stiéasnom obdobi nema SU vybudovanu funként celoobecnt kanalizaciu s prislusnou COV. Odpadové
vody od obyvatelstva i vybavenosti su zachytavané do zip. Technicky stav ako i umiestnenie vacsiny zamp
nevyhovuje CSN 736701. V dosledku uvedeného stavu dochadza k tnikom splaskovych vod do podzemia a
tym aj znecistovaniu podzemnych véd. Upozorfujeme, Ze i likvidacia splaskovych véd zachytenych v
Zzumpéch je problematicka. Vlastnu kanalizaénu siet' s prislusnou COV méa vybudovanu len psychiatricka
lietebnia. Tato COV vsak, z celoobecného hladiska, vzhladom na svoju kapacitu a technologické parametre,
nema vyznam.

Zisteny stav v odkanalizovani odpadovych véd zo sidelného Utvaru je nevyhovujuci z hladiska hygienického
i daldieho rozvoja SU. Tento stav OcU riesi vystavbou celoobecnej kanalizacie s prislusnou COV.

Vystavba kanaliza€nej siete sa uskutoCfiuje podla projektu, ktory vypracoval HYCO Bratislava (r.1994).
Kanaliza¢na siet je navrhnutd ako spladkova. Kostru kanalizaénej siete tvoria zberace A, B, C, D a k nim
prisliichajlce stoky. Kanalizaéna siet je navrhnuta z potrubi DN 300 o celkovej dizke 17 992m. Na sieti sa
vybuduje ks Cerpacich stanic. Kanaliza¢na siet je zaustena do preCerpavacej komory, ktora je umiestnena
v socialno-prevadzkovej budove COV typu BioCompak BCTS 3950 SN (BioCompakt, r.1999). COV sa
vybuduje pri objekte jestvujucej COV psychiatrickej lietebne.

Z prederpavacej komory budu splaskové odpadové vody prederpavané do samotnej COV.

Technoldgia Cistenia odpadovych vdd je zaloZzena na biologickom Cisteni s nizkozatazovanou aktivaciou s
uplnou aerébnou stabilizaciou kalu.

Technologicky proces &istenia odpadovych véd v COV pozostéva z:

— mechanického predCistenia

— biologického €istenia

— tercialneho docistovania

— zahustovacania a uskladfiovania kalu

V pripade potreby bude mozné v zapracovanej COV &istit aj zvazané odpadové vody zo Z2ump a septikov.



COV je konstruovana tak, Ze je schopna &istit odpadové vody nie len pri pinom zatazeni, ale aj pri 50%

zatazeni.

Mechanicky precistené odpadové vody su preCerpavané ponornymi kalovymi ¢erpadlami do denitrifikaénych

z6n biologickych reaktorov v ktoryc je voda premieSavyna, aby bol kal vo vznose. V denitrifikaCnej zéne

dochadza k odburavaniu dusikatého znedistenia. Z denitrifikaCnej zény odteka voda do aktivacného

priestoru — do nitrifikacie. V nitrifikacnej zéne dochadza k aerébnenmu odburavaniu organického

znedistenia, pricom vznika biologicky kal. Zmes vody a biologického kalu nateka do dosadzovacej zony

reaktora. V tejto Casti dochadza k oddelovaniu vody od biologického kalu a nasledne k protiprudej filtracii

tejto vody. Vycistena voda je zberana z povrchu dosadzovacej zény odtokovym Zlabom a potrubim odteka

do Cerpacej stanice vycistenej vody, z ktorej je nasledne pre€erpavana na tercialne stupen docistenia.

V3&etky sekcie biologického reaktora, ktoré vznikli vioZzenim dosadzovacej Casti su vzajomne prepojené,

pricom cirkulacia kalu je zabezpeéena Cerpadlami typu mamut. Defosforizacia sa uskutocriuje simultanne

zrazanim fosfore¢nanov v aktivacnej zéne reaktora, so striedavym vyuzitim oxidnych a anoxidnych

podmienok.

Tercialny stuperi dodistovania biologicky vy¢€istenych odpadovych véd pozostava z pieskového filtra, v

ktorom su vody filtrované. Z tercialneho stupria voda odteka do recipientu, t.j. do pravostranného pritoku

DIhého kanala. Spravca toku, pri navrhu COV, nepozadoval postdenie vplyvu vypustanych odpadovych

vod na recipient. Z tohto dévodu uvedené posudenie do predkladaného UPN — SU nedokladame.

Navrhové parametre COV:

Pocet ekvivalentnych obyvatelov Eekv = 3950,0 ob.

Priemerny denny tok odp. vod na pritoku Q24 = 575,0m3/defi Q24 = 6,7 I/s

Maximalne mnozstvo odpadovych véd na pritoku Qmax = 16,0 Is Znecistenie na pritoku BSK5 = 212,8

kgO2/den

Znecistenie na odtoku BSK5 = 8,0 kgO2/deri CHSK = 32,0 kgO2/deri

NL = 5,0 kg/den

N — NH4 = 5,0 mgl/l

V procese &istenia odpadovych vod v COV vznikaju zhrabky (mechanicky stuperi gistenia) a biologické kaly

(biologicky stuperi).

Zhrabky sa v objekte COV prechodne zhromazduju v kontajneroch a po ich naplneni sa likviduju spolu s

komunalnym odpadom z obce.

Biologické kaly sa podla NV SR €.606/1992 Zb. § 66, odst.2 spracovavaju prednostne biologicky a ich

biologické spracovanie sa uprednostnuje pred ich zneskodfiovanim. podla STN 465735 mozno priemyselné

komposty pouzit ako organické hnojiva. Stabilizovany kal je mozZné pouZit' len ako surovinu na vyrobu

priemyselnych kompostov. NemoZno ho pouZit priamo na hnojenie polnohospodarskych

pozemkov. V pripade zadmerov priamej aplikacie stabilizovanych kalov do pody, musi byt tento zdmer

vopred odsuhlaseny Ustrednym kontrolnym a ski$obnym Gstavom polnohospodarskym v Bratislave.

Pred aplikaciou stabilizovanych kalov na polnohospodarske pozemky musi byt vykonany rozbor

pbéd v zmysle Rozhodnutia Ministerstva pofnohospodarstva SR o najvyssich pripustnych hodnotach

znegistenia $kodlivych latok v pode, pritom tieto pddne rozbory méze vykonat Ustredny kontrolny a

skusobny ustav o polnohospodarsky v Bratislave alebo Vyskumny Ustav pédnej urodnosti v Bratislave.

Ak by sa kaly zneSkodriovali na skladkach tuhého komunalneho odpadu musi pévodca zabezpecit, v

zmysle

§20 odst.4 NV 606/92 Zb., vykonanie analyzy u akreditovaného pracoviska, v zmysle Vyhlasky MZP SR

€.111/93 Z.z. o vydavani odbornych posudkov. Na zaklade analyzy sa ur€i vhodnost znedkodriovania

stabilizovanych kalov skladdkovanim.

Na zaklade uvedenych skutoénosti, v COV vyprodukovany kal sa méze odstrafovat’:

— Odvozom na kalové hospodarstvo blizkych COV, na zaklade uzatvorenej zmluvy.

— Aplikaciou na polnohospodarske pozemky, na zaklade uzatvorenej zmluvy s pofnohospodarskym
podnikom a vykonanych rozborov kalu a pody.

— Odvozom na skladku komunélneho odpadu, na zaklade vykonanej analyzy vyluhu v zmysle NV &. 606/92
Zb., vypracovaného odborného posudku a uzatvorenej zmluvy s prevadzkovatefom skladky.

Vzhladom na to, Ze vyprojektovana a Ciasto€ne i rozostavana kanalizaéna siet’ je schopna svojou kapacitou

kryt potreby obce, predkladany uzemny plan akceptuje uvedenu splaskova kanaliza¢na siet-

Vyprojektovana COV nie je schopna svojou kapacitou (projektovana kapacita je 3950 ob. A podet

obyvatelov by mal v r.2020 dosiahnut 5198) kryt potreby obce v roku 2020. Z tohto dévodu odporu¢ame

COV v navrhovom obdobi rozsirit na potrebni kapacitu. Zatial v8ak vyprojektovani COV

akceptujemev navrhu UPN — SU.

Vypocet produkcie splaskovych odpadovych véd.
Zakladné udaje.

Priemerna denna potreba vody pre domacnosti
r.2000 Qpd 00 = 480350 I/dert Qpd 00 = 5,56 I/s




r.2020 Qpd 20 = 701730 I/dert Qpd 20 = 8,12 I/s

Maximalna denna potreba vody pre domacnosti

r.2000 Qmd 00 = 936682,5 I/denQmd 00 = 10,84 I/s

r.2020 Qmd 20 = 1192941 I/deh Qmd 00 = 13,81 I/s

Priemerna denna produkcia splaskovych odpadovych voéd

r.2000 Qpsd 00 = Qpd 00 = 480350 I/deri Qpsd 00 = 5,56 I/s

r.2020 Qpsd 20 = Qpd 20 = 701730 l/den Qpsd 20 = 8,12 I/s

Maximalna denna produkcia splaskovych odpadovych vod

r.2000 Qmsd 00 = Qmd 00 = 936682,5 I/den Qmsd 00 = 10,84 I/s

r.2020 Qmsd 20 = Qmd 20 = 701730 I/defi Qmsd 20 = 13,81 I/s

Maximalna hodinova produkcia splaskovych odpadovych vod.

r.2000 Qhmax 00 = 10,84 x 2,0 = 21,68 I/s

r.2020 Qhmax 20 = 13,81 x 2,0 = 27,62 I/s

Minimalna hodinova produkcia splaskovych odpadovych véd.

r.2000 Qhmin 00 = 5,56 x 0,6 = 3,34 I/s

r.2020 Qhmin 20 =8,12x 0,6 = 16,24 I/s

Kapacitu COV vo Velkom Zaluzi bude potrebné dimenzovat aj s aspektom, Ze sa na fiu napoji
odpadovépotrubie z obce Lehota.

V katastri obce Velké Zaluzie navrhujeme aj priestorovu rezervu pre spoloéni COV celého
mikroregiénu. Lokalita sa nachadza cca 900 m juzne od existujiceho arealu COV, méa vymeru cca 70 x 40
metrov.

Vodné hospodarstvo riesené v dopinku &é.1 k UPN-O:

Odtokové pomery
Predkladany doplnok uzemného planu obce nemeni nalezitosti spojené s odtokovymi pomermi,ktoré
boli uvedené v plathnom uzemnom plane obce.

Ochranné pasma
Predkladany doplnok Uzemného planu obce nemeni nalezitosti spojené s ochrannymi pasmami,ktoré boli
uvedené v platnom izemnom plane obce.

Zdroje vody
Predkladany doplnok uzemného planu obce nemeni nalezitosti spojené s vodnymi zdrojmi, ktoréboli

uvedené v plathom uzemnom plane obce.

Zasobovanie vodou

V su¢asnom obdobi je obyvatelstvo obce Velké ZaluZie zdsobované vodou z verejnej vodovodnej siete,

ktora je su€astou vodarenského systému ,Nitra — Lehota — Velké Zaluzie®. Tlakové pomeryv predmetnom

vodarenskom systéme uréuje vodojem Sudol 2 x 5000m?3 (233,00m n.m. / 228,35m n.m.) nachadzajuci sa v

katastralnom Gzemi Nitra. Tento VDJ je zasobovany vodou z potrubia DN 700 vodarenského systému ,Jelka

— Galanta — Nitra“. Privod vody do obce V. Zaluzie je zabezpefovany gravitacne, cez potrubie DN 400 (usek

VDJ Sudol — Lehota) a DN 300 (Usek Lehota — V. ZaluzZie). Jestvujlica rozvodna vodovodna siet v obci V.

Zaluzie je vybudovana ako okruhovo vetvova sustava, pozostavajuca z potrubi DN 200, 150 a DN 100.

Priamu distribaciuvody k spotrebitelom zabezpeluju vodovodné pripojky, ktoré su napojené na rozvodné

vodovodné rady. Predkladany doplnok uzemného pladnu obce v podstate nemeni naleZitosti spojené so

zasobovanim obce pitnou vodou, ktoré boli uvedené v plathom Uzemnom plane obce.

V ramci prac na doplnku uzemnom plane obce sme vypracovali:

— vypodty potreby vody

— orientacné hydrotechnické Setrenie

Upozorinujeme, Zze ak porovhame max. spotrebu vody v obci:

— Lehota (rok 2003 = 47449 m?3/rok) so $pecifickou potrebou vody 160 l/os.deri (135,0 + 25,0) zistime, Ze
obci sa spotrebovava len cca 67 l/os.den, o je len 41,9 % zo Specifickej potreby vody, ktord sme uvazovali
v hydrotechnickych vypoctoch v zmysle platnych predpisov;

— V. Zaluzie (rok 2000 = 131145 m?3/rok) so $pecifickou potrebou vody 160 l/os.den (135,0

— +25,0) zistime, Ze obci sa spotrebovava len cca 90 l/os.def, €o je len 56,3 % zo Specifickej potreby vody,
ktord sme uvaZzovali v hydrotechnickych vypoc&toch v zmysle platnych predpisov;

Z vypoctov potreby vody a orientatného hydrotechnického Setrenia je zrejmé, Ze vybudovanévodarenské

kapacity su:

— v sucasnosti pre obec postacujuce.

— pre navrhované lokality ,& C1 a C2¢, D%, ,E“, ,F* postaCujuce
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Priame napojenie privodného potrubia DN 150 na rozvodnu vodovodnu siet obce nedoporucujeme
z technickych (v obci st vybudované inzinierske siete, ktoré je nutné v ramci vystavby potrubia reSpektovat
= zvysuje to naklady na realizaciu i udrzbu potrubia) a prevadzkovych dévodov (pri velkych odberoch
vody, hlavne zo starSich potrubi, vznikaju ¢asto na potrubiach poruchy = lokalita ,A“ i prislusna Cast obce
by bola €asto bez vody, t.j. bezpecnost zasobovania vodou by sa zhorsila; takyto odber vody v lokalite ,A"
by pravdepodobne zhorsil tlakové pomery vo vodovodnej sieti obce ).

Lokality ,,€ C1 a C2%, ,,D“, ,E“, ,,F*“ sa priamo napoja potrubiami DN 100 na jestvujuci rozvod vody pri
uvedenych lokalitach. Toto je mozné urobit preto, lebo max. hodinova potreba vody uvedenych lokalit
je mala (vid Vypocty potreby vody).

Z orientaéného hydrotechnického Setrenia je zrejmé, ze nami navrhované rieSenie zasobovania lokalit
vodou je vyhovujuce, pretoze pokles tlakov v privodnych potrubiach nie je dramaticky (Lehota = pokles
tlaku 0 0,86m; V. Zaluzie = pokles tlaku 0 2,22m), pricom tlak vody vyhovuje pre zasobovanie obce V.
Zaluzie, ale i pre obec Lehota.

Upozorfiujeme, ze navrh zasobovania vodou jednotlivych lokalit bol spracovany na zaklade podkladov,
ktoré su v su€asnosti k dispozicii v rdmci spracovavaného doplinku uzemného planu. Uvedeny navrh sa
bude postupne spresriovat, v sulade s pripravovanymi vys$8imi stupfiami dokumentacie.

Pri prerokovavani KR UPN-O mikroregidnu bolo schvalene, Ze v katastri obce Velke Zaluzie sa rezervuje
plocha pre vyhladovu spolo¢nu COV celého mikroregionu. Je uvazované s lokalitou cca 900m juzne od
existujuceho arealu COV vo Velkom Zaluzi.

Vypocdet potreby vody

Zakladné udaje.

Obec Velké Zaluzie pocet obyvatelov 4000,0 ob.
Obec Lehota pocet obyvatelov 1950,0 ob.

Lokalita ,G C1 a C2“
— plocha lokality 9,0 ha

— pocet rodinnych domov 55,0

— pocet obyvatelov 193,0 ob.

— S$pecificka potreba vody pre bytovy fond 135,0 l/ob.der
— $pecificka potreba vody pre vybavenost 25,0 I/ob. den

— sucinitel dennej nerovnomernosti 1,6



— sucinitel hodinovej nerovnomernosti 1,8

Lokalita ,D*

— plocha lokality 19,0 ha

— celkovy poget zamestnancov 150,0 zam. (z toho: vyrobni zamestnanci 125,0 zam., administrativni
zamestnanci 25,0 zam.)

— pracovny cyklus 1,0 smena

— typ vyroby: jednoducha vyroba

— Specificka potreba vody pre pracovnikov na umyvanie a sprchovanie 120,0 l/zam.sm.

— S$pecificka potreba vody pre administrativu 60,0 I/lzam.sm.

— S$pecificka potreba vody pre pracovnikov na priamu potrebu 30,0 I/zam.sm.

Lokalita ,E*

— plocha lokality 12,0 ha

— celkovy po&et zamestnancov 95,0 zam. (z toho: vyrobni zamestnanci 75,0 zam., administrativni
zamestnanci 20,0 zam.)

— pracovny cyklus 1,0 smena

— typ vyroby: sklady

— S$pecificka potreba vody pre pracovnikov na umyvanie a sprchovanie 120,0 [/zam.sm.

— S$pecificka potreba vody pre administrativu 60,0 I/lzam.sm.

— S$pecificka potreba vody pre pracovnikov na priamu potrebu 30,0 I/zam.sm.

Lokalita ,F*

— plocha lokality 4,0 ha

— pocet rodinnych domov 24,0

— pocet obyvatelov 84,0 ob.

— S$pecificka potreba vody pre bytovy fond 135,0 l/ob.denR

— $pecificka potreba vody pre vybavenost 25,0 l/ob. Den

— sucinitel dennej nerovhnomernosti 1,6

— sucinitel hodinovej nerovhomernosti 1,8

Priemerna denna potreba vody.

Obec Velké Zaluzie

QpzaL = (4000,0 x 135,0) + (4000,0 x 25,0) = 540000,0 + 100000,0 = 640000,0 I/den
QpzaL = 640000,0 : 86400 = 7,41 I/s

Obec Lehota

QpLen = (1950,0 x 135,0) + (1950,0 x 25,0) = 263250,0 + 48750,0 = 312000,0 I/deri
Lokalita;A“

3474000 l/def

Lokalita ,,C C1 a C2¢

Qpc = (193,0 x 135,0) + (193,0 x 25,0) = 26055,0 + 4825,0 = 30880,0 I/der
Qpc = (26055,0 : 86400) + (4825,0 : 86400) = 0,30 + 0,06 = 0,36 I/s
Lokalita ,,D*

1. smena Qpo1 = (125,0 x 120,0) + (25,0 x 60,0) = 15000,0 + 1500,0 = 16500,0 I/sm.
Qpp1 = 16500,0 : (8 x 3600) = 0,57 I/s

Lokalita ,,E“

1.smena

Qpe1 = (75,0 x120,0) + (20,0 x 60,0) = 9000,0 + 1200,0 = 10200,0 I/sm.
Qper = 10200,0 : (8 x 3600) = 0,35 1/s

Lokalita ,,F*

Qpr = (84,0 x 135,0) + (84,0 x 25,0) = 11340,0 + 2100,0 = 13440,0 I/den
Qpr = (11340,0 : 86400)+ (2100,0 : 86400) =0,13+0,03=0,16I/s



Priemerna denna potreba vody pre vSetky lokality spolu:
Qp = 317400,0 + 30880,0 + 16500,0 + 10200,0 + 13440,0 = 388420,0 l/den
Qp=4,00+ 0,36 + 0,57 + 0,35 + 0,16 = 5,44 I/s (nastane v 1.smene)

Maximalna denna potreba vody

Obec Velké Zaluzie

QmzaL = 640000,0 x 1,6 = 1024000,0 l/den
QmzaL = 1024000,0 : 86400 = 11,851/s
Obec Lehota

QmLen = 312000,0 x 1,6 = 499200,0 l/den
QmLen = 499200,0 : 86400 = 5,78 I/s
Lokalita;A“

Lokalita ,,C C1 a C2“

Qmc = 30880,0 x 1,6 =49408,0 I/den
Qmc = 49408,0 : 86400 = 0,57 I/s
Lokalita ,,D“

1.smena Qmp1 = Qpo1 = 16500,0 I/sm.
Qmp = 0,57 l/s

Lokalita ,,E“

1.smena Qme = Qpe = 10200,0 I/sm.Qme = 0,351/s
Lokalita ,,F“

QpF 13440,0 x 1,6 = 21504,0 I/den
QpF 21504,0 : 86400 = 0,25 I/s

Maximalna denna potreba vody pre vSetky lokality spolu:
Qm =317400,0 + 49408,0 + 16500,0 + 10200,0 + 21504,0 = 415012,0 l/der}
Qm =4,00 + 0,57 + 0,57 + 0,35 + 0,25 = 5,47 ( nastane v 1.smene )

Maximalna hodinova potreba vody

Obec Velké Zaluzie QnzaL = 11,85,0x 1,8 =21,33,0 /s
Obec Lehota Qnen = 5,78 x 1,8 = 10,26 /s

Obec Jarok Qniar =5,78 x 1,8 = 10,26 I/s
Lokalita;;A“

Lokalita,,C C1 a C2¢

Qnc =0,57x1,8=1,031/s

Lokalita ,,D“

1. smena Qno = (7500,0 : 3600 ) + [ ( 7500,0 + 1500,0 ) : (8 x 3600 )]=2,08 +0,31=2,39 /s
Lokalita ,,E“

1. smena Qne = (4500,0 : 3600 ) + [ (4500,0 + 1200,0): (8x3600)]=1,25+0,20=1,451/s
Lokalita ,,F*

Qnwr=0,25x18=0451/s

Maximalna hodinova potreba vody pre vSetky lokality spolu
Qn=6,34+1,03+2,39 + 1,45+ 0,45 = 11,66 I/s (nastane v 1.smene)

Orienta¢né hydrotechnické Setrenie zaujmovych lokalit
Zakladné udaje

VvDJ Sudol

— objem VDJ 10000,00 m3

— kéta dna VDJ 228,35 m n.m.

— kota max. hl. vody VDJ 233,00 m n.m.




obec Velké Zaluzie

— min. kota terénu v zastavanom uzemi 152,00 m n.m.
— max. kota terénu v zastavanom uzemi 202,00 m n.m.
obec Velké Zaluzie — lokalita ,,A“

— min. kota terénu v lokalite 186,00 m n.m.

— max. kota terénu v lokalite 220,00 m n.m.

obec Lehota

— min. kota terénu v zastavanom uzemi 166,00 m n.m.
— makx. kota terénu v zastavanom uzemi 200,00 m n.m.

Stav bez lokalit ,A, € C1a C2,D, E, F*
— privodné potrubie z VDJ Sudol do obce V. ZaluZie, Usek potrubia z VDJ Sudol po odbo&kupre obec
Lehota:
- profil potrubia DN 400 — PVC
- predpokladana dizky potrubia  5000,0 m
- uvazované dopravované mnozstvo vody (max. hodinova potreba vody) (Lehota Qnen = 10,26 I/s +
Velké Zaluzie QnzaL = 21,33 I/s) 31,59 I/s
— privodné potrubie z potrubia VDJ Sudol do obce V. Zaluzie, usek potrubia odbocka preobec Lehota:
- profil potrubia DN 200 — PVC
- predpokladana dizky potrubia  1500,0 m
- uvazované dopravované mnozstvo vody (max. hodinova potreba vody) (Lehota QnLen = 10,26 I/s)
10,26 I/s
— privodné potrubie z VDJ Sudol do obce V. ZaluzZie, Usek potrubia od odbo&ky pre obeclLehota po
obec V. Zaluzie
- profil potrubia DN 300 — PVC
- predpokladana dizky potrubia  3500,0 m
- uvazované dopravované mnozstvo vody (max. hodinova potreba vody) (Velké Zaluzie QnzaL = 21,33
I/s) 21,33 /s
Stav s lokalitami ,A, C, D, E, F*
— privodné potrubie z VDJ Sudol do obce V. ZaluzZie, usek potrubia z VDJ Sudol po odbo&kupre obec
Lehota:
- profil potrubia DN 400 — PVC
- predpokladana dizky potrubia  5000,0 m
- uvazované dopravované mnozstvo vody Lehota (Qnien = 10,26 I/s) + Velké Zaluzie (QnzaL = 21,33
I/s) + (Qnc = 1,03 I/s) + (Qnp = 2,39 I/s) + (Qne = 1,45 I/s) + (Qnr = 0,45 I/8) + (Qma = 4,00 I/s)
40,91 I/s
— odbocka pre obec Lehota:
- profil potrubia DN 200 — PVC
- predpokladana dizky potrubia  1500,0 m
- uvazované dopravované mnozstvo vody (max. hodinova potreba vody) Lehota (Qnen = 10,26 I/s)
10,26 I/s
— privodné potrubie z VDJ Sudol do obce V. Zaluzie, usek potrubia od odbo&ky pre obeclLehota po
obec V. Zaluzie
- profil potrubia DN 300 — PVC
- predpokladana dizky potrubia  3500,0 m
- uvazované dopravované mnozstvo vody Velké ZaluzZie ( QnzaL = 21,33 l/s ) + (Qnc = 1,03 I/s ) + (
Qm=2391s)+(Qe=145l/s)+(Qn=0451/s)+(Qma=4,001l/s) 30,65I/s
— navrhované privodné potrubie pre lokalitu ,A“, Usek potrubia od privodnéhopotrubia z VDJ Stdol do
obce V. Zaluzie po navrhovany VDJ:
- profil potrubia DN 150 — PVC
- predpokladana dizky potrubia  2400,0 m
- uvazované dopravované mnozstvo vody (QmA = 4,00 I/s) + (rezerva QREZ = 3,00 I/s 7,00 1/s

Vypodet hydraulickych parametrov v potrubiach.

Stav bez lokalit ,A, C, D, E, F*

— Vypodet hydraulickych parametrov v privodnom potrubi z VDJ Sudol do obce V. ZaluZie, Usek potrubia
z VDJ Sudol po odbo¢ku pre obec Lehota:

h1=0,19645 x 0,031592 x 5000,0 = 0,98 m

vt =7,9580 x 0,03159 = 0,25 m/s

Vy$ka tlakovej Siary v privodnom potrubi z VDJ Sudol do obce V. ZaluzZie, v mieste napojeniaodbogky pre




obec Lehota: 228,35 m n.m. — 0,98 m = 227,37 m n.m.

— Vypocet hydraulickych parametrov v odboc¢ke pre obec Lehota:

h2 =7,9204 x 0,010262 x 1500,0 = 1,89 m

v2 = 31,832 x 0,01026 = 0,33 m/s

PozZadovany rozsah vy3ok tlakovej Ciary v rozvodne;j sieti obce Lehota. Od 181,00m n.m. (166,00 + 15,00)

do 215,00 m n.m. (200,00 + 15,00). Vyska tlakovej Ciary v odbocke pre obec Lehota, v mieste napojenia

rozvodnej siete obce Lehota. 227,37 m n.m. — 1,89 m = 225,48m n.m. (vy$ka tlakovej Ciary vyhovujepre

zasobovanie obce)

— Vypodet hydraulickych parametrov v privodnom potrubi z VDJ Stidol do obce V. ZaluZie, Usek potrubia od
odboclky pre obec Lehota po obec V. Zaluzie:

hs =0,91120 x 0,021332 x 3500,0 = 1,45 m

vz = 14,147 x 0,02133 = 0,30 m/s

PozZadovany rozsah vySok tlakovej Ciary v rozvodnej sieti obce V. Zaluzie. Od 167,00mnm (152,00 + 15,00)

do 217,00mnm (202,00 + 15,00). VySka tlakovej Ciary v odbocke pre obec Lehota, v mieste napojenia

rozvodnej siete obce Lehota. 227,37mnm — 1,45m = 225,92mnm (vyska tlakovej €iary vyhovuje pre

zasobovanie obce)

Stav s lokalitami ,A-C C1 a C2, D, E, F*

— Vypocet hydraulickych parametrov v privodnom potrubi z VDJ Sudol do obce V. ZaluzZie, Usek potrubia z
VDJ Sudol po odbogku pre obec Lehota:

h1 = 0,19645 x 0,040912 x 5000,0 = 1,65 m

v1 =7,9580 x 0,04091 = 0,33 m/s

Vyska tlakovej &iary v privodnom potrubi z VDJ Sadol do obce V. Zaluzie, v mieste napojeniaodboéky pre

obec Lehota: 228,35 m n.m. — 1,65 m = 226,70 m n.m.

— Vypocet hydraulickych parametrov v odbocke pre obec Lehota:

h2 =7,9204 x 0,010262 x 1500,0 = 1,89 m

vz = 31,832 x 0,01026 = 0,33 m/s

Pozadovany rozsah vysok tlakovej €iary v rozvodne;j sieti obce Lehota. Od 181,00 m n.m. (166,00 + 15,00)

do 215,00 m n.m. (200,00 + 15,00). VySka tlakovej Ciary v odbocCke pre obec Lehota, v mieste napojenia

rozvodnej siete obce Lehota. 226,51 m n.m. — 1,89 m = 224,62 m n.m. (vySka tlakovej ¢iary vyhovuje pre

zasobovanie obce)

— Vypodet hydraulickych parametrov v privodnom potrubi z VDJ Stdol do obce V.ZaluZie, Gsek potrubia od
odboc&ky pre obec Lehota po obec V. ZaluZie:

hs = 0,91120 x 0,030652 x 3500,0 = 3,00 m

vz = 14,147 x 0,03065 = 0,43 m/s

PoZadovany rozsah vy3ok tlakovej Ciary v rozvodnej sieti obce V. Zaluzie. Od 167,00mnm (152,00 + 15,00)

do 217,00 m n.m. ( 202,00 + 15,00 ). Vy$ka tlakovej &iary v potrubi z VDJ Stdol do obce V. ZaluZie, v

mieste napojenia rozvodnej siete obce V. Zaluzie: 226,70 m n.m. — 3,00 m = 223,70 m n.m. (vySka tlakovej

Ciary vyhovuje pre zasobovanie obce)

— Vypodet hydraulickych parametrov v navrhovanom privodnom potrubi pre lokalitu ,A* z VDJ Stdol do
obce V. ZaluZie, usek potrubia od odbocky pre obec Lehota po obec V. ZaluZie:

hs = 36,736 x 0,0072 x 2400,0 =4,32 m

vs = 56,590 x 0,007 = 0,40 m/s

PoZadovany rozsah vySok tlakovej &iary v rozvodnej sieti obce V. Zaluzie. Od 167,00 m n.m. ( 152,00 +

15,00 ) do 217,00 m n.m. ( 202,00 + 15,00 ). VySka tlakovej &iary v navrhovanom potrubi DN 150, v mieste

napojenia navrhovaného VDJ: 226,70 m n.m. — 4,32 m = 222,48 m n.m. ( vySka tlakovej Ciary vyhovujepre

zasobovanie obce )

— Vypocet potrebného objemu VDJ pre lokalitu ,A“.

60% z 317,400 m3 = 190,44 m3

Vypocitany objem bude nutné este zvacsit o poziarnu zasobu vody. Vzhladom na to, Ze nie su zname

poZiarne parametre stavebnych objektov v lokalite ,A“ nie je mozné, na urovni predkladanej dokumentacie,

stanovit' velkost' poziarnej zasoby vody. Dno VDJ navrhujeme na kéte 200,00 m n.m.

Odkanalizovanie uzemia, Cistenie odpadovych vod

Obec ma kompletne vyprojektovanu a Ciasto€ne i rozostavanu delenu kanaliza¢nu siet, splaskovej sustavy.
Vybudovana kanaliza¢na siet je zaustena do novej celoobecnej Cistiarne odpadovych vod, ktora je schopna
Cistit’ splaskové odpadové vody z celej obce. Predkladany doplnok tzemného planu obce v podstate
nemeni nalezitosti spojené s odkanalizovanim a Cistenim splaskovych odpadovych véd, ktoré boli uvedené
v plathom Uzemnom plane obce.

Vzhladom na to, Ze vybudovana kanalizaéna siet i COV zatial nie s v prevadzke, splaskové odpadové
vody su zvaésa zachytavané do Zump.



V ramci prac na doplnku uzemnom plane obce sme vypracovali vypocty produkcie odpadovych vod.

Upozorrfiujeme, Ze ak porovname max. spotrebu vody v obci:

— Lehota (rok 2003 = 47449 m?3/rok) so $pecifickou potrebou vody 160 l/os.deri (135,0 + 25,0) zistime, ze
obci sa spotrebovava len cca 67 l/os.den, €o je len 41,9% zo Specifickej potreby vody, ktord sme uvazovali
v hydrotechnickych vypoctoch v zmysle platnych predpisov;

— V. Zaluzie (rok 2000 = 131145 m3/rok) so Specifickou potrebou vody 160 l/os.den (135,0 + 25,0) zistime,
Ze obci sa spotrebovava len cca 90 l/os.defi, €o je len 56,3% zo Specifickej potreby vody, ktori sme
uvazovali v hydrotechnickych vypoctoch v zmysle platnych predpisov;

Z vypoctov potreby vody je zrejmé, Ze:

obdobnym spésobom ako sa odliSuje Specificka potreba vody od skutoCnej spotreby vody sa bude

odliSovat i Specificka produkcia splaskovych odpadovych véd od skutoénej produkcie splaskovych

odpadovych vod v obci (skutocna produkma splaskovych odpadovych vod bude n|ZS|a)

— v planovanej lokalite ,,G Cla CZ“, .D% LE, ,,F“ budu vznikat Ien splaskove odpadové vody;

— navrhnuta a &iastoéne i rozostavana splaskova kanalizaéna siet, vratane COV, su pre obec a navrhované
lokality ,& C1 a C2% ,DY ,E ,F* postaCujuce a pre navrhovanu lokalitu ,A“ nepostacujuce;

Vzhlfadom na uvedené odkanalizovanie lokality ,A“ navrhujeme delenou kanalizacnou sietou, t.j.:

— splaskové odpadové vody odkanalizuje splaskova kanalizacna siet.

— technologické odpadové vody a dazdové odpadové vody z komunikaénych pléch odkanalizuje
technologicka kanalizacna siet.

Upozorfiujeme, Ze konfiguracia terénu lokality si vyZzaduje pri navrhu kanalizanej siete vyuzit ¢erpacie

stanice odpadovych véd.

Splaskova kanaliza¢na siet lokality bude zaustena do samostatnej splaskovej, mechanicko- biologickej

Cistiarne odpadovych vod Iokal|ty ,,A“ Jej vykon bude cca Q24A1 =1,40 I/s

Obe planované COV budu tvorit jeden stavebny blok.

Vycistené odpadové vody ( splaskové, technologické i dazdové ) budu z lokality odkanalizované, cez
spolo¢né odpadné potrubie DN 300 a utesneny jarok, do DIhého kanala. Navrhované odpadné potrubie DN
300 bude zaustené do jestvujuceho jarku, ktory je zausteny do DIhého kanala. Jestvujuci jarok bude
zatesneny proti presakom vody do podzemia tesniacou féliou, ktora bude zabezpe&ena proti mechanickému
poskodeniu beténovymi prefabrikatmi.

Lokality ,& C1 a C2¢% D%, ,E*, ,F* sa priamo napoja potrubiami DN 300 na planovanu kanalizaénu siet obce
pri uvedenych lokalitach. Toto je mozné urobit preto, lebo denny prietok spladkovych odpadovych véd
uvedenych lokalit je maly Q24 = 1,51 I/s ( vid Vypocty produkcie odpadovych véd ). Upozorfiujeme, Ze
konfiguracia terénu lokalit ,C*, ,D“ si vyzaduje pri navrhu kanaliza¢nej siete vyuzit Cerpacie stanice
odpadovych véd.

Upozorfiujeme, ze navrh odkanalizovania a Cistenia odpadovych véd z jednotlivych lokalit bol spracovany
na zaklade podkladov, ktoré su v su€asnosti k dispozicii v ramci spracovavaného dopinku uzemného planu.
Uvedeny navrh sa bude postupne spresnovat, v stlade s pripravovanymi vy§simi stupfiami dokumentacie.

Vypocet produkcie odpadovych véd.
Zakladné udaje.

Priemerna denna potreba vody: - obec V. Zaluzie QpzaL = 640000,0 l/defi
QpzaL = 7.411/s
lokalita_ A"

4—smena—QpA4—%8490—O—Msm—QpA+——1%3—l¢s
toehpelegio— Oy = 77000 0 [lonn

Qs = 2,67-4s

2-smena Qpa2 = 24000.0-l/sm-
Qpaz = 0,83 1/s

technolégia Qpazt = 77000,0-/sm-
Qppot = 2,67 1s

SomRoRn Qpas = 24000,0-Y/sm-
Qpas = 0,831/s

technolodgia QpasT = 77000,0-4/sm-
Qpast = 2,67 s



— lokalita ,D*
— lokalita ,E*
- lokalita ,& C1 a C2" Qpc = 30880,0 I/denQpc = 0,36 I/s
1. smena Qpp1 = 16500,0 I/sm.Qpp1 = 0,57 I/s

1.smena Qpe1 = 10200,0 I/sm.QpE1 = 0,351/s
- lokalita ,F“ Qpr = 13440,0 I/denQpe = 0,16 I/s
Maximalna hodinova potreba vody: - lokalita ,A*
— lokalita ,D* technol6gia Qnast = 2,67 I/s1.smena Qno = 2,39 I/s
— lokalita ,E*
1.smena Qne1 = 1,45 1/s

Balastné vody Qs uvazujeme v mnozstve 5,0% z objemu ostatnych véd

Splaskové odpadové vody

Denny prietok splaskovych odpadovych véd.
Obec Velké Zaluzie
Q24zaL = QpzaL + Qs = 640000,0 + 32000,0 = 672000,0 I/defiQz4zaL = 672000,0 : 86400 = 7,78 I/s
Lokalita ,A"
1.smena
Q24a1 = Qpa1 + Qs = 38400,0 + 1920,0 = 40320,0 I/sm.Q24a1 = [ 40320,0 : (8 x 3600 )]1=1,401/s
2.smena
Q24a2 = Qpaz + Qs = 24000,0 + 1200,0 = 25200,0 I/sm.Qz4a2 = [ 25200,0 : ( 8 x 3600 )] = 0,88 I/s
3.smena
Q24a3 = Qpasz + Qs = 24000,0 + 1200,0 = 25200,0 I/'sm.Qz4a3 = [ 25200,0 : ( 8 x 3600 )] = 0,88 I/s
Denny prietok splaskovych odpadovych véd pre lokalitu ,A“ spolu:Q24a = (40320,0 + 25200,0 + 25200,0 ) =
90720,0 I/den
Lokalita ,C*
Q2sc = Qpc + Qe = 30880,0 + 1544,0 = 32424,0 |/defiQasc = 32424,0 : 86400 = 0,38 I/s
Lokalita ,D*
1.smena
Q24p1 = Qpp1 + Qs = 16500,0 + 825,0 = 17325,0 I/sm.Q24p1
Lokalita ,E*
1.smena
Q241 = Qpe1 + Qs = 10200,0 + 510,0 = 10710,0 I/sm.Q24&1
Lokalita ,F*
Qosr = Qpr + Qs = 13440,0 + 672,0 = 14112,0 I/denQasr = 14112,0 : 86400 = 0,16 I/s

17325,0 : (8 x 3600 ) =0,60I/s

10710,0 : (8 x 3600 ) =0,37I/s

Denny prietok splaskovych odpadovych vod pre vSetky lokality spolu:
Qo4 =90720,0 + 32424,0 + 17325,0 + 10710,0 + 14112,0 = 165291,0 l/deri
Q24 =1,40+ 0,38 + 0,60 + 0,37 + 0,16 = 2,91 I/s (nastane v 1.smene)

Maximalny hodinovy prietok splaskovych odpadovych véd.
Obec Velké Zaluzie QnmaxzaL = QoazaL x 3,00 = 7,78 x 3,00 = 23,34 I/den
J-—smena-Qumaxat—=Qna1+ Q=634+ 0,32=6.66/s
2-smena-Qumaxaz=Qnr2+ Q=584+ 0,29=6131s
3-smena-Qnmaxaz—=Qna+Qs=5;84+ 029 =613 /s

Lokalita ,C*

Qhmaxc = (Qpc X 3,0) + Qs = (0,36 x 3,0) + 0,05=1,13I/s
Lokalita ,D*

1.smena Qnmaxo = Qno + Qs = 2,39 + 0,12 =251 I/s

Lokalita ,E“

1.smena Qnmaxe = Qre + Qs = 1,45+ 0,07 = 1,52 I/s

Lokalita ,F*

QhmaxF = (QpF x3,0)+Qs = (0,36x3,0)+0,05=1,131/s

Maximalny hodinovy prietok splaskovych odpadovych véd pre vSetky lokality spolu:
Qrmax =6,66+ 1,13 +2,51 + 1,52 + 1,13 = 12,95 I/s ( nastane v 1.smene )

Technologické odpadové vody.

Denny prietok technologickych véd
| ita A



Maximalny hodinovy prietok technologickych odpadovych véd.

+-smena-QnmaxatT=—QnratT =2,67Hs

2-smenRa-Qnmaxa2T = Qnazr = 2,67 s

3-smena-Qnmaxast =—Qnast =267

Kapacitu COV vo Velkom Zaluzi bude potrebné dimenzovat aj s aspektom, Ze sa na fiu napoji
odpadovépotrubie z obce Lehota.

V katastri obce Velké Zaluzie navrhujeme aj priestorovu rezervu pre spoloéni COV celého
mikroregiénu. Lokalita sa nachadza cca 900m juZne od existujuceho arealu COV, ma vymeru cca 70 x 40
metrov.

A2.12.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav elektrického zariadenia.

Obec Velké Zaluzie je zasobovana elektrickou energiou z dvoch samostatnych vedeni vychadzajucich zo
110/22 kV transformovne Nitra — Juh. Je to staré vedenie ¢. 236 3 x 70mm? AlFe, z ktorého je urobena 22kV
pripojka 3 x 35mm? Cu a vedenie ¢. 1042 3 x 120mm? AlFe pre vysliela¢ Il. Z vedenia ¢. 1042 je urobena
22kV pripojka 3 x 70mm? AlFe. Obe napajacie vedenia su pri Velkom Zaluzi navzajom prepojené. Tymto
zapojenim je dana moznost dodavky elektrickej energie z dvoch nezavislych vedeni.

Z pripojky, z ved. €. 300 su zasobované transformovne umiestnené v severovychodnej ¢asti obce:

TS 1 obec s vykonom transformatora 100 kVA

TS 4 lieCebny ustav vezova 160 kVA

TS 6 obec 100 kVA

TS 5 obec portalova 100 kVA

TS 11 JRD | 160 kVA

TS 14 SKIPPY vyrobiia nabytku 250 kVA

TS 2 obec portalova 160 KVA

Z vedenia €. 1042, z pripojky 22 kV su zasobované transformovne umiestnené v juhozapadnej Casti obce:
TS 9 zavlahy 160KVA

TS 10 vyroba rozvadzacov 160 kVA

TS 7 murovana 400 KVA

Transformoviia je napojena 22 kV kablom 3x/AXEKCY 1 x 70mm?/- zo vzdus$ného vedenia.

Z uvedenych transformovni je zasobovany bytovo-komunalny odber po sekundarnom vzdusnom rozvode. V
obci prevlada vzdusny rozvod NN, ktory bol zrekonStruovany.

Primarny rozvod 22 kV a umiestnenie transformovni je zakreslené na prilozene;j situacii M = 1 : 2880.
Severovychodne od obce prechadza dvojité 110kV vedenie Krizovatky Nitra. Ochranné pasmo vedenia je
15m na obe strany od krajného vodi¢a. Pri navrhu dal$ej vystavby je ochranné pasmo potrebné
reSpektovat.

V sidle bolo v roku 1991 trvale obyvanych 1006 bytov. Tieto byty nemaiju jednotny stupen elektrizacie a su
vykazované rozdiely v jednotlivych stuprioch odberov elektrickej energie. Elektricka energia je rozne vyuZita
pre hlavné technoldgie v domacnostiach. KedZe obec je plynofikovand, pouZitie el. energie pre varenie,
pripravu teplej vody uzZitkovej a vykurovanie bytov je obmedzené. Jednotlivé kategérie odberov sme
uvazovali nasledovne:

— stupen elektrizacie A 80%

— stupen elektrizacie B 15%

— stupen elektrizacie C 5%

Stupen A reprezentuje svetlo a zasuvky.

Stupen B reprezentuje ako A a varenie elektrinou.

Stupen C reprezentuje ako A,B a vykurovanie elektrickou energiou. Su¢asny maximalny vykon bytovo-
komunalneho odberu predstavuje 1 MW.

Priemysel je v obci zastupeny firmou ,Skippy“, ktora vyraba nabytok. Tento areal ma vlastnu
transformovrius trafom 250 KVA. V byvalom areali JRD je vyrobria rozvadzacov s vlastnym transformatorom
160 KVA.

Polnohospodarstvo je zastipené miestnym Polnohospodarskym druzstvom. Vo svojom vyrobnom areale
ma vlastnu transformovriu.

Kapacitne vykonovo je v su€asnej dobe elektricky odber pokryty a nie su problémy s dodavkou elektrickej



energie. Obec bola v r. 1985 rekonstruovana véetne domovych pripojok, ¢im sa zvysila kvalita dodavky
elektrickej energie vzhfadom na Ubytky napatia.

Pri navrhu izemného planu je treba zohladnit 22kV vzdusné vedenia prechadzajuce jestvujucou IBV, t.j.
dodrzat ochranné pasmo od 22kV vedenia, ktoré je 10m na obe strany vedenia. V niektorych pripadoch
rieSit zruSenie vzdudnych vedeni a ich uloZenie do kabla.

Navrh dalSieho rozvoja obce z hladiska zasobovania elektrickou energiou.

V urbanistickom navrhu je uvazované s dalSou vystavbou rodinnych domov v prelukach resp. s otvorenim

novych ulic. Suc¢asne je navrhnuté ploSne nové zariadenie pre ob&iansku vybavenost a podnikatel'ské

aktivity.

Rast spotreby elektrickej energie u jestvujucich bytov predpokladame len vo velmi malej miere, nakolko

obec je plynofikovana. Vykurovanie bytov a priprava teplej vody je orientovana na plyn. Elektrické

vykurovanie vo vacsej miere bytov neprichadza do uvahy nakolko el. zariadenie nie je dimenzované na
tento odber. V pripade poziadaviek na el. vykurovanie do roku 2020 vo vac¢sej miere bytov, by tato

poziadavka mohla byt splnena iba rekonStrukciou primarnych vedeni a transformovni a ich rozSireni ako i

sekundarnej siete.

K navrhovanému obdobiu r. 2020 je planovana vystavby 288 domov, ¢o predstavuje prirastok vykonu cca

400 kW sucasnych. 200 kW predpokladame, ze bude potrebnych pre obgiansku vybavenost a rozvoj prac.

Prilezitosti.

Vzhladom na su€asnu konfiguraciu transfomovni a 22kV volné pripojky je potrebna ich prekladka resp.

nahrada novymi. 22kV pripojka z vedenia ¢. 300 k TS 4 a TS 1 prechadza cez zastavané Gzemie rodinnymi

domami. Navrhujeme vzdusné vedenia demontovat a nahradit’ kablovymi.

— transformoviia TS-1 sa posunie do centra a vybuduje ako kioskova s vykonom do 1 x 630kVA.
Transformator 400kVA. Do centra navrhujeme aj dalSiu kioskovi TS 1 x 630kVA s transformatorom
400kVA hlavne pre lokalitu ¢.4 (138 RD).

— transformovia TS Ustav je vezova, bez moznosti pripojenia kablom a jeho dalSieho pokraCovania.
Navrhujeme vybudovat novu kioskovu TS do 1 x 630kVA, so sekundarnymi vyvodmi pre obec.
transformovnia TS VIII, je novonavrhovana do 1 x 630kVA a pokryje odbery v juhovychodnej ¢asti obce.

NapOJeme uvedenych transformovm na 22kV vedenia navrhujeme 22kV kablom typu AXEKCEY 1 x

150mma2. Transformovna TS 1 sa zaokruhuje do jestvujicej murovanej TS 7, ktora je uz napojena kablom.

Transformovna TS sa napoji z TS 1 a zo vzdusnej 22kV pripojky pre TS 2 (ved. €. 236). Napajacim

bodom zostane 22kV volné vedenie €. 236 s prepojenim na vedenie €. 1042. Tymto zapojenim budu

transformovne TS VIII, TS 4, TS 1 a TS 7 zdsobované z dvoch napajacov 22kV.

— dizka demontovanych vedeni: k TS 1 je 630m k TS 4 je 740m

— dizka novych 22kV kablovych vedeni: k TS VIII je 260m, k TS 4790m, k TS VIII 600m

— celkom 2290m

V severnej Casti obec je navrhnutd suvisla zastavby rodinnych domov. 22 kV pripojka k TS 2 prekaza
vystavbe. Navrhujeme jej prekladku do okrajovej Casti. SuCasne sa prelozi i Cast pripojky 22 kVk TS 6.
Dizka demontovaného vedenia je 1500 m.

Navrhovany 22 kV rozvod a umiestnenie transformovni je zakreslené na vykrese m = 1 : 2880. Z dévodu
nahrady stoZiarovych transformovni za kioskové bude nutné preorientovat sekundarny rozvod na nové TS.
Vyvody NN sa urobia kdbelové s prechodom na vzdusné vedenie. V obci bola v osemdesiatych rokoch
urobena rekonstrukcia el. siete, ktora k dnednému driu je vyhovujuca. Pribudnutim dalSich odberov NN
budetreba zvy3enie prierezov sekundarneho rozvodu.

K navrhovanému obdobiu. R. 2020 realizaciou el. zariadeni navrhovanych v tomto UPN-SU budu potrebné
investicie vo vy$ke cca 6 miliénov korun. Cast investicie je moZné realizovat v spoluinvestorstve z ZSE
Bratislava.

Jednotlivé lokality (A-C, D, E, F), ktoré st navrhnuté v ramci doplnenia UPN-SU Velké Zaluzie, su rieené
nasledovne :

Lokalita ,,€ C1 a C2“ 55 RD

Pp = 120kW

Pre tuto lokalitu navrhujeme osadit novu kioskovu transformoviiu. TS sa napoji zo vzdusdného 22 kV
vedenia ¢.300 zemnym kablom.

Lokalita ,,D“ Jednoducha vyroba, depo nakladnych aut

Pp =120 kW

Tato lokalita sa napoji z navrhovanej kioskovej TS. Zapojenie TS do 22 kV systému sa urobi z vedenia



€.300 kablovym vedenim, ulozenym v zemi.

Lokalita ,,E“ Sklady, nenaroéna vyroba

Pp = 90kW

Tento vykon sa zabezpeci z TS 14 po vymene stoziarovej TS za kioskovu. TS 14 sa napoji z 22kV vedenia
¢. 300.

Lokalita ,,F*“ 24 RD

Pp =61 kW

Rodinné domy sa napoja z navrhovanej kioskovej TS 6.

TS 6 sa zapoji 22kV kablovym vedenim v zemi cez navrhovanu TS 20 z 22kV pripojky pre TS 10.

Tento navrh elektrifikacie umozni demontaz vSetkych 22kV vzdusnych vedeni v obci, vratane stoziarovych
TS, ktoré sa nahradia kioskovymi.

Jestvujuca stoziarova TS 12 sa zapoji 22kV vzdusnym vedenim z vedenia ¢.300.

Navrhnuta trasa je subezna s navrhovanym 110kV vedenim.

Ostatné elektrické zariadenia a vedenia

V suvislosti s vystavbou veterného parku Hajske — Horna Kralova je navrhované jeho pripojenie do verejne;j
distribu¢nej sustavy na uzemi obce Velké Zaluzie. Pripojenie je prostrednictvom VN vedenia v celkovej
dizke cca. 7,4km, ktoré v miestach biocentier alebo biokoridorov bude rie$ené ako podzemné alebo
nadzemné kablové s poziadavkou na ochranné pasmo najviac 2m na kazdu stranu.

Elektricka stanica na vyvedenie vykonu do verejnej distribuénej sistavy na urovni 110kV bude sluzit pre
pripojenie vyrobného zdroja elektriny do distribu¢nej sustavy. Stanica zahffia technické zariadenia a
systémy, ktoré umoznuju transformaciu, meranie, riadenie a ochranu elektriny a elektrickych vedeni pri jej
prenose na vysSie alebo nizSie napatové urovne. Transformacny vykon elektrickej stanice bude zodpovedat
vykonu energetického zdroja, ktory bude pripajat. Sucastou elektrickej stanice budu jednopodlazné budovy
spolo¢nych prevadzok s technologickym vybavenim. Prevadzka elektrickej stanice bude automatizovana
bez trvalej pritomnosti obsluhy. Areal elektrickej stanice bude oploteny a dopravne napojeny na existujucu
cestu.

Ochranné pasmo (OP) elektrickych vedeni a transformovni treba dodrzat v zmysle zakona o energetike
€.70/1998. OP je priestor v bezprostrednej blizkosti elektroenergetického zariadenia, ktory je uréeny na
zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpec€enie ochrany Zivota a zdravia oséb a
majetku. OP vonkajsieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia
vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je:

— 10m pre napéati 22kV aj u stoZiarovej TS

— 1m pri kdblovom vedeni (podzemné) do 110kV

— 10m od obostavanej hranici murovanej TS

— 2m pri zavesnom kablovom vedeni (napr. DISTRI) 15m pre napatie 110kV.

A2.12.4. Telekomunikaéné zariadenia

V ramci konceptu riesenia UPN SU Velké Zaluzie bol spracovany aj prieskum jestvuijucich slaboprid.
Rozvodov a zariadeni, ktoré sa v suasnosti v tejto obci nachadzaju.

Telefonizéacia obce Velké ZaluzZie je tohto asu zabezpedovana od automat. Telefon. Ustredne ATU typu
P51 o kapacite 500 Pp-65%, ktora sa nachadza v obci v budove ,Posty“. V su€asnosti je vyuzitefnost
kapacity Ustredne cca 65%. Jestvujuca ATU vo Velkom ZaluZi je prepojena cez dialkovy kéabel na ATU
Sladkovi€ova ul. Nitra.

Cez ATU Velké Zaluzie ako stredné MTO su napojené ATU dalSich obci:

— obec Bab a Rumanova cez spoj. Telefon. Kabel. Vedenie

— obec Lehota cez spoj. Vzdu$. Zaves telefén. Kabel. Vedenie

— obec Jarok cez vzdu§. Spojovacie vedenie

Miestna kabelizacia §t. telefénu vo V. ZaluZi je v su€asnosti realizovana jestvujucim. UloZz. Kabel. Vedenim
typu TUKGYM priemere Zil 0,7 Al a 0,8 Al starSia kabelizacia, alebo novSim kébel. Vedenim typu TCEKEY
0,5 Cu. Miestne teleféon. Kable st vedené od ATU popri miestnych komunikaciach aZ po Géastnickej
rozvadzade- UR, ktoré st rozmiestnené po obci. Na spojkovanie potrebnych diZok telef. kablov je
prevedené rovnymi spojkami typu TR, ich rozdelenie rozdel. Spojkami typu TD. Jestvujuce UR st bud
prevedenia vonkajsSieho kabel. Istiace stoziar. Skrine typu SZ-20, SZ-40 alebo KJSS-20 upevnené zvacsa
na drevenych stoziaroch patkovanych, alebo su telef. kable ukonéenie miest. Telef. kablov v kabel.
Ugastnika pomocou zaveru typu VZ-10. Ukon&enie miest. Telef. kablov v kabel. Skriniach UR a pri ATU je
prevedené pomocou zaveru realizovany vzdusnym drétovym vedenim 2x2Fe, 2x3Fe, alebo su pouZité
zaves. Kabel. Vedenia typu SYKFY-0,5 Cu.. Jestv. Vzdudné ucast. Telef. vedenia nachadzajuce sa v
uvedenej lokalite su upevnenéna samost. Podper. Bodoch drevenych stoZiaroch patkovanych a



nepatkovanych resp. streSnycha nastennych konzolach.

Obcou prechadzajuce spoj. Telef. a dialkové kable maju ochranné pasmo 1,5m na kazdu stranu od trasy
tychto vedeni, 3m do vysky a 3m do hibky od drovne terénu. Ochranné pasmo miest. Telef. kabel. Vedeni je
zasa 1m na kazdu stranu od ich pokladky.

Drotovy rozhlas sa v obci nenachadza a tiez perspektivne sa s nim neuvazuje. V obci sa v8ak nachadzaju
rozvody miest. Rozhlasu 100V rozvodu, ktorého zosil. Zariadenie zosil stanica miest. Rozhlasu / ZSMR typ
AVA 120 o vykone 1650W sa nachadza v budove Obecného uradu. Rozvody miest. Rozhlasu su
realizované vzdus. Vedenim 2 x 16mm?2 AlFe 6, ktora je upevnena jednak na podpernych bodoch vlastnych
ocel. stoziarov. Celkova dizka miest. Rozhlasu vzdu$. Vedenia je cca 13km, pri¢om v obci je
nainStalovanych cca 104 ks reproduktorov o vykone 612W.

V navrhu UPN-SU je uvaZované dal$ou vystavbou rodinnych domov (288 RD) a podnikatelskych aktivit.

V obci toho roku bola vybudovana digitalna Ustredna (RSU). Do siete je pripojena optickym kablom.
Kapacita RSU je postacujuca aj pre vyhladové investicné zamery obce. Toto zariadenie zabezpecuje
kvalitativne a kvantitativne lepSie podmienky pre poskytovanie zakladnych a novych telekomunikaénych
sluzieb (ISDN), prenosu dat, moznosti prenajatia okruhov a dalSich sluzieb.

Na rozSirenie miestnej telef. siete je spracovana proj. dokumentacia. Realizaciou sa za¢alo v auguste toho
roku.

A2.12.5. Zasobovanie plynom

Podla prieskumov a rozborov z roku 1984 bol plan plynofikacie navrhnuty na realizaciu do 8. 5RP. Zahrnuty
bol v koncepte riesenia UPD Velké ZaluZie.

Pre potrebu plynofikacie obce Velké Zaluzie bol Naftoprojektom Poprad spracovany generel, ktory bol
zakresleny do mapovych podkladov z roku 1985. Tento generel obsahuje navrh plynovodov v obci a tiez
zdroj plynu.

V tabulkovej €asti su Udaje o bilanciach spotreby plynu hodinovych a roénych, jednak pre maloodber, ako
aj pre velkoodber. Generel tiez obsahuje aj strojny vypocet tlakovych strat v navrhovanych rozvodoch.

Jestvujuci stav
Zdrojom plynu je VTL potrubie, vedené pobliz obce. Na toto potrubie sa napaja spoloéna vysokotlaka

pripojka DN 150, PN 2,5 MPa pre Velké Zaluzie a pre obec Bab.

Pre samotnu obec je zrealizovana VTL pripojka DN 80, PN 2,5 MPa.

Tato koné&i vo vysokotlakovej skrifiovej regulagnej stanici, umiestnenej na konci obce pri ceste, veducej do
Serede. Vykon RS je 3000 m3/hod. Material pripojky je ocel.

V samotnej obci su zrealizované jednak STL plynovody a jednak NTL plynovody. Navrhované tlaky v
potrubiach: STL 0,1 MPa, NTL 5 kPa.

Zrealizované dimenzie pre oba tlaky : DN 80 a DN 100. Materiél plynovodov je vylu¢ne ocel. Na STL
plynovodoch su umiestnené dvojité regulacné rady Alz6U. Pocet ich kusov je pat. Plyn v obci je pouzity
prevazne pre potrebu rodinnych domov, t.j. pre vykurovanie, varenie, popripade ohrev TUV.

Mimo rodinnych domov je plyn privedeny do nasledujucich prevadzok:
— rofnicke druzstvo

— HSH, porazkarer hydiny

— SLP, spolo¢ny liaharensky podnik
— SKIPPI, vyrobha nabytku

— Obecny urad

— objekt lekarne

— kultdrny dom

— poZziarna zbrojnica

— objekt fary

— zdravotné stredisko

— Lie€ebny ustav

Navrhované rieSenie

Toho &asu je obec temer na 100% plynofikovana. Nové miestne plynovody navrhujeme zrealizovat do

novonavrhovanych lokalit, resp. jestvujtice potrubia predizit, alebo zaokruhovat.

Lokalita €.1

— je situovana na konci obce vedra Hlavnej ulice, veducej smerom na Sered. Tu sa uvazuje s vystavbou
dvanastich rodinnych domov. Jestvujuce STL potrubie DN 80 v Hlavnej ulici navrhujeme predizit o 111m.

Spotreba plynu: Qmax = 42,0 m3hod




Qrok = 42,0 tis m3/rok

Lokalita ¢.2

— je situovana na konci obce medzi ulicami Hlavna a Vodna. Tu sa uvazuje s vystavbou osemnastich
rodinnych domov. Pre tuto lokalitu navrhujeme zrealizovat novu vetvu STL potrubia v dizke 165m. Tato sa
napoji na jestvujuce potrubie v ulici Vodna a bude vedena v trase novej komunikacie.

Spotreba plynu: Qmax = 63,0 m3hod

Qrok = 63,0 tis m3/rok

Lokalita €.3

— je situovana v predizeni ulice Lu¢na. Tu sa uvazuje s vystavbou dvadsiatich dvoch rodinnych domov. Pre
tuto lokalitu navrhujeme zrealizovat prediZenie STL potrubia DN 80 v dizke 150m.

Spotreba plynu: Qmax = 77,0 m3/hod

Qrok = 77,0 tis m3/rok

Lokalita ¢.4

— je situovana v priestore medzi ulicami Rapacka a Velka Urbankova, v predizeni ulice Agatova. Tu sa
uvazuje s vystavbou stotridsiatichdsmich rodinnych domov. Pre tuto lokalitu navrhujeme zrealizovat’ tri
nové vetvy STL potrubia. Jedna bude spajat jestvujuce plynovody v Agatovej a Velkej Urbankove;j ulici v
dizke 264m. Druha vetva bude spajat jestvujuce plynovody v Rapackej a Velkej Urbankovej o dizke 660m.
Tretia vetva bude spajat predchadzajuce dve vetvy o dizke 333m. Potrubia budu vedené v trasach
navrhovanych komunikacii.

Spotreba plynu: Qmax = 483,0 m3/hod

Qrok = 483,0 tis m3/rok

Lokalita ¢.5

— je situovana na severnom okraji obce, vedena subezne s Pieskovou ulicou. Tu sa uvazuje s vystavbou
patdesiatich Siestich rodinnych domov. Pre tuto lokalitu navrhujeme zrealizovat prediZzenie NTL potrubia
DN 100, ktoré je vedené v poslednej ulicke na severovychode obce (subezne s Pieskovou ulicou). Dizka
prediZenia je 550m. Potrubie bude vedené v trase navrhovanej komunikacie.

Spotreba plynu: Qmax = 196,0 m%hod

Qrok = 196,0 tis m3/rok

Lokalita ¢.6

— je situovana v trojuholniku medzi Jarockou ulicou a ulicou Konopiska. Tu sa uvazuje s vystavbou tridsiatich
troch rodinnych domov. Pre tuto lokalitu navrhujeme zrealizovat novu vetvu, ktora spoji STL plynovody v
Jarockej ulici a ulici Konopiska. Dizka potrubia, v&itane potrebného predizenia je 242m. Potrubie bude
vedené v trase navrhovanej komunikacie.

Spotreba plynu: Qmax = 116,0 m3hod

Qrok = 116,0 tis m3/rok

Lokalita ¢.7

— je situovana v priestore medzi ulicami Pod Kastielom a Jarockou. Lokalita je ur€ena na rozvoj pracovnych
prilezitosti. Pre tuto lokalitu navrhujeme zrealizovat prepojenie STL plynovodov v uliciach Pod Kastielom
a Jarockd. DIZka potrubia prepojenia je 225m. Potrubie bude vedené v trase navrhovanej komunikacie.

Spotreba plynu: bude uréena pri konkrétnej vystavbe

Lokalita ¢.8

— je situovana v na konci obce, v jej severnej Casti, na konci ulice Pieskova. Tu sa uvaZuje s vystavbou
deviatich rodinnych domov. Pre tuto lokalitu navrhujeme zrealizovat' prepojenie medzi STL plynovodmi v
Pieskovej a Rapackej ulici. Dlzka potrubia je 142m. Potrubie bude vedené v trase navrhovanej
komunikacie.

Spotreba plynu : Qmax = 31,5m%hod

Qrok = 32,0 tis m3/rok

Okrem vyssie spominanych novych lokalit sa uvazuje aj s dostavbou rodinnych domov vo vnutri

obce:

— vystavba dvadsiatich Styroch rodinnych domov v priestore medzi ulicami Pazite a Pod Kastiefom. Pre tuto
lokalitu navrhujeme zrealizovat novu vetvu, ktora sa napoji na STL potrubie DN 100 v ulici PaZite. Dizka
potrubia je 300m. Potrubie bude vedené v trase navrhovanej komunikacie.

Spotreba plynu: Qmax = 84,0 m3/hod

Qrok = 84,0 tis m¥/rok

— vystavba dvadsiatich 6smich rodinnych domov v priestore medzi ulicami Rynok a Dlhy Rad. Pre tuto
lokalitu navrhujeme zrealizovat' prediZzenie STL plynovodu DN 80 v ulici Kuty. DiZka potrubia je 303 m.
Potrubie bude vedené v trase navrhovanej komunikacie.

Spotreba plynu: Qmax = 98,0 m3/hod

Qrok = 98,0 tis m3/rok



— vystavba osemnastich rodinnych domov v priestore medzi ulicami Rynok a Cintorinska. Pre tito
lokalitu navrhujeme zrealizovat novud vetvu, ktora sa napoji na STL potrubie DN 80 v ulici Petrovi. Dizka
potrubia je 220m. Potrubie bude vedené v trase navrhovanej komunikacie.

Spotreba plynu: Qmax = 63,0 m3/hod

Qrok = 63,0 tis m3/rok

— vystavba Sestnastich rodinnych domov v priestore medzi ulicami Fabrickd a Konopiska. Pre tuto lokalitu
navrhujeme zrealizovat novu vetvu, ktora sa napoji na STL potrubie DN 100 v ulici Jarocka. Dizka potrubia
je 260m. Potrubie bude vedené v trase navrhovanej komunikacie.

Spotreba plynu : Qmax = 56,0 m3/hod

Qrok = 56,0 tis m3/rok

V spojovacej ulicke medzi ulicami Pod Vinohrady a Vinohrady navrhujeme este predizit STL plynovod DN

100 o 70m.

Material potrubi : navrhujeme ponechat pévodny materiél a to ocel. Je ov8em mozné pouZit aj material

Tu sa uvazuje s vystavbou 55 rodinnych domov.

Spotreba plynu : Qmax = 154 m3/hod

Qrok = 98.000 m3/rok

Pre tuto lokalitu navrhujem zrealizovat nové STL potrubie DN 100, a to ako prediZenie jestvujuceho

potrubia v ul. Pazite. Toto potrubie sa zaokruhluje s potrubim DN 80 v ul. Za humnami. PrediZenie STL

plynovodu je obsiahnuté v navrhu rie$enia UPN-SU z roku 2000.

Lokalita D

Tu sa uvazuje s jednoduchou vyrobou a terminalom (depom) pre nakladné automobily.

Spotreba plynu : Qmax = 40 m3/hod

Qrok = 332.500 m3/rok

Pre tato lokalitu navrhujem zrealizovat nové STL potrubie DN 100, a to ako prediZenie jestvujuceho

potrubia v ul. Pieskova.

Lokalita E

Tu sa uvaZuje s jednoduchou vyrobou a skladmi.

Spotreba plynu : Qmax = 25 m3/hod

Qrok =210.000 m3/rok

Tuto lokalitu je mozné napojit na STL potrubie DN 100, ktorym sa zaokruhluju jestvujuce plynovody v

Pieskovej a Rapackej ul. Zaokruhlovanie plynovodov je obsiahnuté v navrhu riesenia UPN-SU z roku 2000.

Lokalita F

Tu sa uvazuje s vystavbou 24 rodinnych domov.

Spotreba plynu: Qmax = 67 m3/hod

Qrok = 84.000 m3/rok

Tuto lokalitu je mozné napojit na STL potrubie DN 80, ktoré sa zrealizuje ako prediZenie jestvujiceho STL

plynovodu DN 80 v ul. Lagna. PrediZenie plynovodu je obsiahnuté v navrhu riedenia UPN-SU z roku 2000.

Poznamka :

— spotreba plynu pre lokalitu A bola zadana.

— spotreba plynu pre obytné lokality C a F bola stanovena podla vysledovanych ukazovatelov

— spotreba plynu pre lokality D a E bola stanovena pomernymspdsobom podla lokality A

— kedze RS 3000, sluziaca pre obec, je t.€. blizko svojej hodinovej kapacity, je potrebné uvazovat s jej
vymenou za RS vaésiu. Pre posudenie jestvujucej RS, s ohladom na pribudnuvsie odbery, je potrebné
spracovat’ komplexny vypocet plynovodnej siete obce.



A2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrh vegetacnych uprav z hfadiska ekoldgie a zivotného prostredia

Na zaklade terénneho prieskumu, kde sme hodnotili kvalitativne aj kvantitativne vlastnosti vegetacie,
pristupujeme k navrhom a opatreniam zelene na jednotlivych plochach, ktoré su uvedené v texte.

Navrh zelene sme rozdelili do troch kategdrii:

1. porasty ponechame bez zmien,

2. zmena Strukturalnych vlastnosti,

3. novonavrhované porasty.

kategéria ,,porasty ponechame bez zmien“: su to existujuce porasty, ktorych kvantitativne aj kvalitativne
hodnoty spifiaju poziadavky pre pinenie danych funkcii. To znamena, Ze porasty su jedno- dvojvrstevné,
suvislé, zapojené alebo nezapojené, Sirka porastu zodpoveda Sirke volného priestoru vyhradeného pre
zelen. Druhové zloZenie je vyhovujuce pre danu lokalitu. Zdravotny stav zodpoveda pozZiadavkam pre
plnenie zakladnych funkcii. Sustredime sa na udrzbu zelene.

kategéria ,,zmena Strukturalnych vlastnosti*: su to existujlce porasty, ktoré nespinaju poziadavky pre
dané funkcie. Napriklad (pre hygienicku alebo klimaticku funkciu) nie su dvojvrstevné, su medzernaté,
roztrusené, nezapojené a pod., pre estetickl funkciu nezodpoveda druhové zlozZenie, Struktura a
rozmiestnenie porastu. To znamena, Ze je potrebné porast doplnit’ po kvalitativnej i kvantitativnej stranke.
kategoria ,,novonavrhované porasty“: su to plochy bez zelene. Zeleri navrhujeme tam, kde je zZivotné
prostredie nadmerne zatazované (prach, hluk a pod.), alebo tam, kde je navrhnuta nova funkcia z hladiska
urbanizmu, a zelefi bude dopifat nové vyuzitie Gzemia.

Vegetéaciu v sidle mézeme rozdelit podfa plnenia funkcii:

Funkcia sprirodfiovacia — vystupuje vo forme obnovovania a posilnenia prirodnych prvkov v
urbanizovanej krajine. V konkrétnom vyjadreni ide o zmiernenie podnebia sidel (teplotnych a vihkostnych
extrémov, znizenia rychlosti vetra), ochranu vody a pddy, zvySenie poctu rastlinnych a zivo¢iSnych druhov.
Zelen zlepSuje mikroklimatické podmienky, parkové porasty znizuju teploty hlavne v letnych horu¢avach o 1-
3,5°C, zvysuju miestne prudenie vzduchu, ako aj vihkost prostredia (o 4-9%).

Teploty na uliciach a namestiach st o 1-5,5°C vyssie ako v prilahlych parkoch.

Z vysledkov klimaticko-melioraénych funkcii zelene vyplyva poznatok, Ze jedine ucelené plochy zelene na
rozlohe minimalne 0,5ha a s aspon 50% zastupenim stromovej zelene pdsobia efektivne.

Dostato¢né mnozstvo a primerana velkost pléch zelene pozitivne vplyva aj na udrziavanie a rozmnozovanie
avifauny a fauny vébec, ktorej pritomnost je ziadicim komponentom tak prirodzeného, ako aj umelého
ekosystému. Takuto plochu po Upravach by mohol pinit topolovy lesik. Funkcia asanacna (ozdravovacia) -
prejavuje sa zlepSenim hygienickych pomerov odpadovych pléch, smetisk a pod. Zelen prostrednictvom
fytoncidnych latok inhybuje bakterialny stav ovzdusia, a tym zniZuje moznost Sirenia nakaz a ochoreni. V
procese asimilacie drevin absorbuju sa z ovzdusSia Skodlivé latky, ovzduSie sa obohacuje o kyslik, a tym
v8etkym sa neustéle udrZuje, alebo aj zlepSuje hygienicky stav ovzdusia. Mnohé dreviny maju schopnost
produkovat fytoncidy (jedle, borovice, tuje, borievky, duby, javory, lipy, bresty, topole, kaliny, ruze). Niektoré
druhy drevin mozno dokonca vyuzit ako repelenty, napr. Juglans regia-orech, Populus balsamifera-topol,
Prunus padus-¢remcha.

Takato zeleri s asana¢nou funkciou je Ziaduca vysadit okolo skladok, smetisk, hnojisk.

Funkcia izolaéna (ochrannd) — sa prejavuje v ochrane pred silnym vetrom, Ziarenim, prachom, hlukom,
zapachom, ktoré su sprievodnym znakom degradovaného zivotného prostredia. Uplatriuje sa v okoli fariem,
priemyselnych objektov, komunikacii, su to melioraéné rigoly porastené krami a stromami. Naviac korefiovy
systém zelene upravuje pddne pomery tak, Ze sa vytvara urcitd kompaktna clona proti Sireniu zvukovych vin
a chvenia, ¢im sa znizule prenos tychto vegetacnych faktorov aj do kon$trukénych zakladov okolitych
technickych objektov a budov. Okrem izola¢nej funkcie tieto plochy a linie popri cestach, okolo
polnohospodarskych druzstiev a pod. napomahaju zaclenit sidlo do okolitého prostredia — teda do
polnohospodarskej krajiny.

Funkcia architektonicka — spoliva vo vyuzivani zelene pri celkovom dotvarani optimalneho, zdravého
a kultivovaného prostredia. Sem zahffiame aj funkciu esteticku, kryciu, maskovaciu. Tuto funkciu vyuZijeme
pri navrhovani sadovych uprav pred sluzbami, vybavenostou, pred vyznamnymi budovami, mensich
parcikov alebo odpocinkovych pléch.

Funkcia socialna — predstavuje Sir§i subor vplyvov a ucinkov zelene, ktoré podmiefiuju tvorbu
najvhodnejSieho prostredia pre rekreaciu, kultirno-vychovnu a poznavaciu ¢innost, ktorou sa formuje sam
Clovek, jeho estetické citenie, poznavanie a kladny vztah k prirode. Tato funkcia by mala byt vyuzivana



pred kolami, MS, $portovymi ihriskami a pod.

Navrh rieSenia niektorych funkénych ploch

Plocha detskych ihrisk by mala byt Ciasto€ne v tieni, ¢iasto€ne na sinku, aby plocha bola vyuzitelna za
kazdého pocasia. Kombinacie krov, stromov popripade popinavych drevin na pergolach méze sprijemnit
pobyt deti na ihrisku.

Vacsie parkové plochy pinia rekreaénu funkciu pre SirSiu vrstvu obyvatelov. Je potrebné preto vytvorit viacej
odpocivadiel, niektoré v tieni, iné na sinku a opticky ich oddelit vy$Sou zelefou. Systém chodnikov
mébzeme vyuzit na bicyklovanie, kolobezkovanie a pod. Z drobnej architektiry mézeme vyuzivat fontanky,
studnicky, muriky, pergoly, bazény, jazierka a pod.

Vegetacia, ktoru vysadzame okolo sluzieb, obchodov, uradov a inych zariadeni, ma byt navrhovana tak, aby
plnila predovsetkym esteticku, hygienicku, klimaticku funkciu. Ak su k dispozicii va€sie plochy, umiestnime
aj lavi€ky. Ak su plochy malé, obmedzime sa iba na sadové Upravy. VyuZijeme dreviny zaujimavé kvetom,
listom, plodom, vzrastom, pretoze navstevnik si ich méze pozriet' zblizka.

Hlavnym komunikaciam treba venovat’ velkd pozornost, pretoze su jednym zo znedistujucich zdrojov

pasu zelene pozdiz komunikéacii. Pasy stromov dopifiame krovitym podrastom. Pri vysadbach treba pozorne
vyberat druhy odolné voc€i znecisteniu.

Vsetky zelené plochy, sadové Upravy treba starostlivo oSetrovat, aby plnili svoje funkcie. Konkrétne vysadby
zelenych pléch moézu navrhnut zahradni architekti s presnym rozmiestnenim a druhovym zlozenim.

Ziarenie z prirodnych zdrojov, radénové riziko

Uzemie obce Velké Zaluzie spada do stredného radénového rizika. Stredné radénové riziko moze
negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia. Podla §20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo
vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia Uzemia vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost a
podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla
zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky &.
57/2024 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Produkcia odpadov a nakladanie s nimi

V predmetnom Uzemi je na zaklade vypisu z Informacného systému environmentalnych zatazi evidovana
environmentalna zataz NR (2024) / Velké Zaluzie - skladka komunalneho odpadu. Skladka je registrovana
ako sanovana / rekultivovana (C).

Environmentalna zataz méze negativne ovplyvnit’ moznosti dalSieho vyuzitia uzemia.
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A2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi,
chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

V katastralnom uzemi obce Velké ZaluzZie sa nenachadzaju prieskumné uzemia, chranené loziskové
uzemia, ani dobyvacie priestory.

A2.15. Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Zvysenu ochranu vyzaduje obecne zeleri, presnejsie sustava MUSES, biokoridorov a biocentier. Pozornost
je nutné venovat polnohospodarskej pode, aby sa zabranilo jej zvetravaniu a erdzii. Ako celok je potrebné
zachovat najstarSiu Cast centralnej obecnej zastavby kvéli ochrane putavej pdvodnej urbanistickej Strukture.
Chranit treba obytnu zénu pred negativnymi vplyvmi vyroby.

Sucastou regionalneho biokoridoru je prirodna rezervacia Kerté§, ktorej prirodnému potencialu je potrebné

A2.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia
pofnohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho
fondu na nepolnohospodarske ucely

Predmet tejto kapitoly je spracovany v samostatnej €asti spoloéného Uzemného planu obci Velké Zaluzie,
Bab, Jarok, Lehota a Rumanova. Zhotovitefom je Stavoprojekt Nitra, a.s.

V ramci UPNO Velké Zaluzie ZaD1 je tato kapitola doplnena o navrhovanu plochu zaberu
polnohospodarskej pddy pre potreby elektrickej stanice vo vychodnej €asti Uzemia obce. Ostatné Casti
vyhodnotenia perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného pddneho fondu na
nepolnohospodarske ucely ostavaju nezmenené.

A.2.16d Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na polnohospodarskej péde (PP) UPNO Velké Zaluzie
ZaD1

V ramci UPNO Velké Zaluzie ZaD1 sa navrhuje nasledovné nova lokality na buduce pouzitie
polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely:

Lokalita 13,

nova lokalita uréena pre technicku infrastrukturu (elektricka stanica) pre navrhové obdobie. Lokalita sa
nachadza na vychodnom okraji Uzemia obce a v su€asnosti sa tu nachadza pofnohospodarsky nevyuzivana
sukcesna plocha.

Celkovy zaber PP je 0,6ha, ktoré vymedzuje celkové uzemie 0,6ha (100% zaber uzemia).

Vyhodnotenie zaberov PP je graficky spracované na mapovom podklade v M 1:20000 vo vykrese 03
VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF. Spracovanie je vyhotovena ako doplnok vykresu
Spoloéného uzemného planu obci Velké Zaluzie, Bab, Jarok, Lehota, Rumanova.

Pre schvalené lokality zaberov bude potrebné pri realizacii jednotlivych zaberov PP spresnit vymery
zaberov PP na urovni spracovania podrobnejsieho stupria UPD (napr. planu zény) alebo predprojektovej a
projektovej pripravy daného investi€ného zameru.

Zoznam parciel dotknutych vonkajSimi rozvojovymi lokalitami

Lokalita 13

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra C-KN, katastralne uzemie Velké ZaluZie: 2626/6 (orna
pbda).

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne uzemie Velké Zaluzie: 2643

Zdbvodnenie navrhovanych zaberov PP mimo zastavané uzemie
Navrhovany zaber je nevyhnutny pre vybudovanie technickej infrastruktury zabezpecujicej napojenie
veterného parku Hajske — Horna Kralova do energetickej sustavy.




V ramci rozvojovej plochy (lokalita 13) uréenych na zaber PP sa nenachadzaju hydromelioracné zariadenia
(zavlahy alebo odvodnenia), nenachadzaju sa tu plochy postihnuté degradaciou pody (ako su zosuvy a
erbzie).

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pdde mimo zastavaného uzemia vymedzeného
hranicou k 1. 1. 1990 (katastralne Uzemie Velké Zaluzie)

Predpokl. vy PP (h
Funkcéné Vymera redpoxl. vymera ( a)' Uzivatel HM ::ri? Ina
vyuzitie (ha) spolu  BPEJ vym.  pp z -~ informacia
(ha) (skup.) (ha) zacie
13 EST 0,60 0,60 0038502 (5) 0,60 obec nie |1.
celkom 0,60 0,60 |

A.2.16d2 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a
inych navrhov na pol'nohospodarskej péde (PP) UPNO Velké
Zaluzie ZaD2

V roku 2005 pri prerokovani UPNO Velké Zaluzie, Jarok, Rumanova, Lehota, Bab bol Krajskym uradom
v Nitre, odbor pozemkovy, polnohospodarstva a lesného hospodarstva udeleny suhlas s moznym buducim
pouzitim polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely:

— mimo hranicu zastavaného Uzemia v rozsahu 168,9ha,

— mimo hranicu zastavaného Uzemia a rezervu vo vyhlade v rozsahu 229,8ha.

V ramci UPNO Velké Zaluzie ZaD1 bol Okresnym uradom v Nitre, odbor opravnych prostriedkov,
pozemkovy referat udeleny suhlas s moznym buducim pouzitim polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely:

— mimo hranicu zastavaného uzemia v rozsahu 0,6ha,

V ramci UPNO Velké Zaluzie ZaD2 sa navrhuju nasledovné zmeny a dopinky na buduce pouzitie
polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely:

Lokalita A

Lokalita ako celok bude zruSena. ZruSeny zaber PP je 72,0ha.

Lokalita C

Lokalita bude upravena na realne plochy. Vzniknu nové lokality C1 a C2 s rozlohou 5,6ha. ZruSeny zaber
PP je 7,7ha.

Lokalita D

Lokalita bude upravena. Vznikne nova lokalita D1 s rozlohou 12,9ha. ZruSeny zéber PP je 6,1ha.
Lokalita 1J

Lokalita ako celok bude zruSena. ZruSeny zaber PP je 1,4ha.

Lokalita 5G

Lokalita bude upravena na redlne plochy. Vzniknu nové lokality 5G1 a 5G2 s rozlohou 2,1ha. ZruSeny
zaber PP je 4,5ha.

Lokalita 10 a 11

schvalené lokality uréené pre veterné parky navrhované na zruSenie a ponechanie na vyuzitie ako
polnohospodarska péda. ZruSeny zaber PP je 26,8ha.

Lokalita 14 a lokalita 14X

nova lokalita ur€ena pre byvanie v rodinnych domoch a prislusné dopravné a technické vybavenie Uzemia
pre navrhové obdobie. Lokalita zahffia East’ schvalenej lokality 10 (uréenej pre veterny park a tymito
zmenami a doplnkami uréenej na zruSenie) priamo nadvazuje na zastavané Uzemie obce a uz schvalenu
lokalitu 6, sa nachadza na juhozapadnom okraji zastavaného Uzemia obce. V sucasnosti sa vyuziva ako
polnohospodarska pdda. Zaber PP je 1,2ha, ktoré vymedzuje celkové uzemie 1,2ha (100% zaber Uzemia).
Lokalita 15

nova lokalita ur€ena pre byvanie v rodinnych domoch a prislusné dopravné a technické vybavenie uzemia
pre navrhové obdobie. Lokalita sa nachadza na juhozapadnom okraji zastavaného uzemia obce a priamo
nadvazuje ma lokalitu 6 a lokalitu K. V su€asnosti sa vyuziva ako pofnohospodarska pdda. Zaber PP je
4,6ha, ktoré vymedzuje celkové uzemie 4,6ha (100% zaber Uzemia).

Lokalita 16

lokalita ur€ena pre byvanie v rodinnych domoch a prislusné dopravné a technické vybavenie Uzemia pre
navrhové obdobie. Lokalita sa nachadza na severozapadnom okraji zastavaného Uzemia obce a rozSiruje
schvalenu lokalitu 2. V su€asnosti sa vyuziva ako polhohospodarska pdda a Ciastocne ako zahrada.
Zaber PP je 0,2ha, ktoré vymedzuje celkové uzemie 0,2ha (100% zaber Uzemia).



Lokalita 17

nova lokalita uréena pre byvanie v rodinnych domoch a prislusné dopravné a technické vybavenie Uzemia
pre navrhové obdobie. Lokalita sa nachadza na juhozédpadnom okraji zastavaného uzemia osady Titvan.
V sucasnosti sa vyuziva ako polnohospodarska pdda, Cast lokality je uz vyuzivana pre byvanie.

Zaber PP je 1,3ha, ktoré vymedzuje celkové uzemie 1,3ha (100% zaber uzemia).

Lokalita 18

nova lokalita uréena pre turisticki rozhladriu. Zaber PP je 0,02ha, ktoré vymedzuje celkové uzemie 0,02ha
(100% zaber tuzemia).

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde (PP)

V ramci navrhového obdobia su navrhované celkové zabery PP v Uhrne 85,4ha. Oproti pévodnym
schvalenym zaberom sa tato plocha znizuje o 84,4ha.

V ramci vyhladového obdobia su navrhované celkové zabery PP v Uhrne 202,8ha. Oproti povodnym
schvalenym zaberom sa tato plocha zniZzuje o 27,0ha.

Vyhodnotenie zaberov PP je graficky spracované na mapovom podklade v M 1:5000 vo vykrese 3
VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY. Pre schvalené lokality zaberov bude potrebné pri realizacii
jednotlivych zaberov PP spresnit vymery zaberov PP na Urovni spracovania podrobnejsieho stuptia UPD
(napr. planu zoény alebo projektu zény) alebo predprojektovej a projektovej pripravy daného investicného
zameru.

Zoznam parciel dotknutych vonkajSimi rozvojovymi lokalitami

Lokalita 14

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra C-KN, katastralne uzemie Velké Zaluzie: 2093/19 (orna
pbda), 2128/2 (zastavana plocha a nadvorie);

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne uzemie Velké Zaluzie: 2105/1, 2128/2;
Lokalita 15

Zoznam parciel a druh pozemku podfa registra C-KN, katastralne uzemie Velké Zaluzie: 2127/1 (orna
poda);

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne uzemie Velké Zaluzie: 2112, 2127;
Lokalita 16

Zoznam parciel a druh pozemku podfa registra C-KN, katastralne uzemie Velké Zaluzie: 1486/9, 1486/49
(orna pbda);

Lokalita 17

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra C-KN, katastralne uzemie Velké Zaluzie: 2592/111 (ostatna
plocha), 2592/154, 2592/155, 2592/156, 2592/157, 2592/158, 2592/159, 2592/160, 2592/161, 2592/162,
2592/163 (zastavana plocha a nadvorie), 2592/110, 2592/125, 2592/126, 2592/127, 2592/128, 2592/133,
2592/134, 2592/135 (orna pbda);

Lokalita 18

Zoznam parciel a druh pozemku podfa registra C-KN, katastralne uzemie Velké Zaluzie: 3820/53 (orna
pbdda), 3820/54 (ostatna plocha).

Zddvodnenie navrhovanych zéberov PP mimo zastavané uzemie v ramci ZaD2

Lokalita 14 a lokalita 15

Lokality 14 a 15 su urené pre rozSirenie zastavby rodinnych domov (jednobytovych) nadvazujuc na uz
schvalené lokality K a 6, ktoré su uz s velkej €asti zaplnené. Zamer pocita s doplnenim lokalit K a 6

s doplnenim nezastavanych uzemi v ramci zastavaného Uzemia a rozSirenim lokalit o lokality 14 a 16, tak
Ze vznikne ucelené nové uzemie. Vyhodou zameru je Ze je vlastnicky vysporiadany a nachadza na
plochach z velkej €asti nechranenej PP.

Lokalita 16

Lokality 16 je ur€ena pre rozSirenie zastavby rodinnych domov (jednobytovych) nadvazujuc na uz schvalenu
lokalitu 2, ktoré su uz s velkej Casti zaplnené. Zamer rozsiruje lokalitu 2 na redlne vlastnicke hranice
zameru.

Lokalita 17

Lokalita 17 je ur€ena pre rozSirenie zastavby rodinnych domov (jednobytovych) nadvazujuc na individualne
schvalenu zastavbu.

Lokalita 18

Nova lokalita ur€ena pre turisticku rozhladriu.




Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde — mimo zastavaného Uzemia vymedzeného
hranicou k 1. 1. 1990 (vSetky lokality su v katastralnom tuzemi Velké Zaluzie)

. N Vymera Predpokl. vymera PP (ha) - etap'a - o
Funkéné vyuzitie (ha) spolu BPEJ vym. Uzivatel PP HMZ rgal_l- Ina informacia
(ha) (skup.) (ha) Zacie
A = 20 S e e 2| stke ale +
Loty 2
04390022 432
04392023y 144
c 1BV —55RD 13,3 13,3 0037002 (2)* chleeeboe— i +
LLooot s
Lol
Cc1 byvanie 1-byt. domy 4,9 4,9/0019002 (1)* 0,2|sukr. nie 1
0037002 (2)* 1,6
0039002 (2)* 3.1
Cc2 byvanie 1-byt. domy 0,7 0,7/0139002 (2)* 0,7|sukr. nie 1.
b wrobné-izemie 190 190 6138202(5} stkr—ebee— SR nie +
0144002 (3)*
0145002 (4)*
0147202(6)
D1 vyrobné Uzemie 12,9 12,9/0144002 (3)* 4,2 |sukr. nie
0145002 (4)* 49
0147202 (6) 3,8
E vyrobné Gzemie 12,0 12,0 0138202 (5) 12,0 SR, obec, sukr. nie 1. zaplnenost 0%
K IBV — 6RD 1,2 1,2/0138202 (5) 1,2|sukr., cirkev, obec nie 1. zaplnenost 50%
PP-C 3km komunikacie 45 4,50138202 (5) sukr., SR nie 1. zaplnenost 0%

0138402 (5)
0139002 (2)
0144202 (3)
0147202 (6)

Cov | COV rozsirenie 0,3 0,3/0139002 (2)* 0,3 SR, obec nie 1. zaplnenost 100%
a priestorova rezerva
TKO TKO 11,3 11,3/0138302 (5) 11,3
14 1BV —12RD 14 1,4 0138202 (5) 40| stk
6439002-(2) 64
2 IBV — 18 RD 1,2 1,2/0138202 (5) sukr. nie 1. zaplnenost 90%
0139002 (2)*
3F IBV — 22RD 3,1 3,1/0139002 (2)* 3,1 nie 1. zaplnenost 10%
4H IBV — 58RD 12,4 12,4/0138402 (5) 5,0 nie 1. zaplnenost 10%
0139002 (2)* 7.4
5G 1BV —56RD 6.6 6,6 0145002 (4)* sukr: nie +
0145202 (4)*
5G1 |byvanie 1-byt. domy 2,0 2,0/0145202 (4)* 2,0/sukr. nie 1. zaplnenost 75%
5G2 |byvanie 1-byt. domy 0,1 0,1/0145202 (4)* 0,1|sukr. nie 1. zaplnenost 100%
6 IBV — 33RD 3,0 3,0/0138202 (5) 3,0/sukr., cirkev nie 1. zaplnenost 80%
7 vyrobné Gzemie 3,6 3,6 0138202 (5) 1,8 sukr. nie 1. zaplnenost 100%
0139002 (2)* 0,7
0139202 (2)* 1,1
8 IBV — 9RD 2,0 2,0/0139002 (2)* 2,0 sukr. nie 1. zaplnenost 0%
9 vyrobné Uuzemie 2,3 2,3/0139002 (2)* 2,3 sukr. nie 1. zaplnenost 100%
10 veterny-park—= | 155 45.50438202(5) stke ne 4
| | 0139002 (2
“ veterny-park-2 | 45 44,5/0439002-(2)* stke ne 4
| | 0139202 (2
\12 rekr. Sport golf \ 202,8 202,8 2.
13 EST 0,6 0,6/0038502 (5) 0,60 obec nie 1.
14 byvanie 1-byt. domy 1,2 0,9/0138202 (5) 0,6|sukr. nie 1.
} 0139002 (2)* 0,3
15 byvanie 1-byt. domy 4,6 4,6/0138202 (5) 4.,1|cirkev nie 1.




. N Vymera Predpokl. vymera PP (ha) B etap_a - o
Funkéné vyuzitie (ha) spolu BPEJ vym. Uzivatel PP HMZ rgal_l- Ina informacia
(ha) (skup.) (ha) zacie
0139002 (2)* 0,5

16 byvanie 1-byt. domy 0,2 0,2/0138202 (5) 0,2|sukr. nie 1.

17 byvanie 1-byt. domy 1,3 1,0/0038202 (5) 1,0|sukr. nie 1.

18 turisticka rozhladna 0,02 0,02/0147202 (6) 0,02|sukr. nie 1.
celkom navrh 1.et. 169,8
85,4
celkom navrh 2.et. 229,8
202,8

Poznamka k vyhodnoteniu désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode:

— v celej tabulke su pri vSetkych lokalitach aktualizované BPEJ (podla stavu k 1.1.2026) a v3etky vymeru su
zaokruhlené na jedno desatinné miesto,

— *chranené pody,

— sivo podfarbené lokality su uréené pre vyhlad

Zdbvodnenie navrhovanych zaberov PP v zastavanom uzemi v ramci ZaD2

Lokalita 14X

Lokalita dopifia lokality 14 a 15 ako aj predtym schvalené lokality K a 6 v ramci zastavaného tzemia.
Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pdde v ramci zastavaného uzemia obce k 1.1.1990

i Predpokl. vymera PP (ha) .
Funkéné vyuzitie Vymera | BPEJ Y pofnohosp. uZivate zoznam dotknutych parciel
(ha) ~ |SPOlU VyM. kultdra I PP
(ha) (skup.) (ha)
14X |byvanie 1-byt. domy 0,1 0,1/0138202 (5) 1,2|orna péda sukr.  |C-KN 2093/20, 2093/34

A2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a izemno —
technickych désledkov

RieSenie z hlfadiska environmentélneho redpektuje koncepciu regionalneho USES, koncepciu MUSES.
Vyhotovili sme Krajinnoekologicky plan, ktory usmernil naSe zamery v rieSenom uzemi. Davame do jednoty
umelé zasahy Cloveka s prirodnymi prvkami tak, aby vzniklo vyvazené uzemie vhodné pre zivot fudi, rastlin i
zivocichov.

Aby rieSené uzemie zilo, navrhujeme v nom pracovné prilezitosti. Bude potrebné pripravit pref uzemie a
infrastruktdru. Sekundarne rozvojom pracovnych prilezitosti vznikni poziadavky na plochy pre byvanie,
vybavenost, socialnu a technicku infrastruktiru. Koncepcia je pripravena, harmonizuje do celku vzajomne
previazanych pocinov v Uzemi katastra obce.

Navrhované umiestnenie elektrickej stanice v ramci navrhovaného regionalneho biocentra Titvan — Mesace
— Straéi vrch — navrh je z dévodu existencie tras technickej infradtruktury a vymedzenia uzemia mimo
ochrannych pasiem. Areal je umiestneny na ploche kde sa nenachadzaju Zziadne chranené biotopy alebo iné
vyznamné prirodné prvky — plati tu 1. stuperi ochrany. Su navrhované aj environmentalne opatrenia na
zmiernenie vplyvov na svoje okolie.

A2.18. Navrh zavaznej Casti

A2.18.1. Requlativy funkéného a priestorového usporiadania izemia vratane limitov
vyuzitia Uzemia

Requlativy vychadzajuce z potrieb rieSeného lizemia

1.

Primarne centrum obce s centrotvornymi funkciami zakladnej a vy$Sej ob&ianskej vybavenosti. Pri
existujucich plochach byvania doporuéenie postupného budovania polyfunkcii. Pri
novonavrhovanych plochach zastavby situovat’ vybavenost’ do parteru a byvanie vo vyssich
podlaziach nad fiou.

Limity:

— zastavba o vySke max. 3NP,

— poziadavka zvySenej kvality prostredia a architektury,




— nepripustnost priemyselnej a zivocisSnej vyroby,
— nepripustnost prevadzok spdsobujucich hluk, prach, zapach ainy negativny dopad naobytnu zénu.

2,

Sucast’ centralnej obecnej zény. Chranit’ povodny charakter zastavby ¢o do Struktury, tvaru budov,
vyskového zénovania. Moznost’ umiestinovania ob¢ianskej vybavenosti doplnujicej primarne
centrum.

Limity:

dodrziavat’ Strukturu zastavby, tvar a vysku budov, spésob zastresenia,

nepripustnost’ priemyselnej a zivo&isnej vyroby,

nepripustnost’ prevadzok spésobujacich hluk, prach, zapach a iny negativny dopad na obytnu zénu.

3.

Sucast’ centralnej obecnej zény s prevaznou funkciou byvania. Moznost’ situovat’ obéiansku

vybavenost’ ako doplfiujucu k centru obce.

Limity:

— vybudovat a chranit verejnu zelef v koridore medzi postrannou zastavbou ako centrotvorny prvok
prispievajuci k ekologickej rovhovahe uzemia,

— nepripustnost priemyselnej a Zivocidnej vyroby,

— nepripustnost prevadzok spdsobujucich hluk, prach, zdpach a iny negativny dopad na obytnu z6nu,

— vySka zastavby max. 2NP plus zapusteny suterén.

4,

Plochy sekundarnych centier obce. Umiestnenie existujucich a navrhovanych druhov zakladnej
obcianskej vybavenosti pre dennu obsluhu obyvatel'stva v kratSej vzdialenosti, nez primarne
centrum obce. V navrhovanych plochach doporu¢ené polyfunkcie s byvanim. V existujucich
plochach byvania doporucenie postupnej prestavby na byvanie s vybavenost'ou v parteri.
limity:

— zastavba o vySke max. 3NP,

— nepripustnost priemyselnej a zivo€iSnej vyroby,

— poziadavka kvality prostredia a architektury.

4A.

Plochy sekundarnych centier obce. Stavebné pozemky uréené pre zakladnu vybavenost’

s moznost’ou umiestnenia bytov vo forme volnej uli€nej zastavby.

Regulativ uli¢nej Ciary (vzdialenost hranice stavebného pozemku od osi ulice):

— min. 7,5m na uliciach Konopiska, Jarocka.

Regulativ polohy (suhrn minimalnych poziadaviek umiestnenia stavebného pozemku vo vztahu k

pozemkom verejného priestranstva):

— spolo¢na hranica s pozemkom verejného priestranstva v Sirke min. 10m,

— pocet vjazdov na pozemok v mieste uliCnej Ciary max. 2,

— S§irka vjazdu na pozemok v mieste ulicnej Ciary max. 7m.

Regulativ stavebnej Ciary (odstupova vzdialenost stavieb typu budova od uli¢nej Ciary):

— min. 6m.

Regulativ odstupovych vzdialenosti (odstupova vzdialenost okien, dveri a obdobnych otvorov na fasade

stavieb typu budova a ostatnych stavieb od vlastnej hranice stavebného pozemku):
okna z hlavnych a obytnych miestnosti min. 10m od vlastnej hranice pozemku ak susediaci pozemok je
stavebny pozemok ureny pre funkciu byvanie,

— okna z hlavnych a obytnych miestnosti min. 5m od vlastnej hranice pozemku ak susediaci pozemok nie je
stavebny pozemok ur€eny pre funkciu byvanie,

— okna z neobytnych miestnosti a/alebo fasady bez okien min. 5m od vlastnej hranice pozemku ak susediaci
pozemok je stavebny pozemok uréeny pre funkciu byvanie,

— okna z neobytnych miestnosti a/alebo fasady bez okien min. 2m od vlastnej hranice pozemku ak susediaci
pozemok nie je stavebny pozemok uréeny pre funkciu byvanie,

— doplnkové stavby typu budova min. 5m od vlastnej hranice pozemku ak susediaci pozemok je stavebny
pozemok uréeny pre funkciu byvanie,

— doplnkové stavby typu budova min. 2m od vlastnej hranice pozemku ak susediaci pozemok nie je stavebny
pozemok uréeny pre funkciu byvanie,

— iné stavby ako budova (okrem oplotenia) min. 5m od vlastnej hranice pozemku ak susediaci pozemok je
stavebny pozemok ur€eny pre funkciu byvanie,



Regulativ vySky zastavby (vySka stavieb typu budova a ostatnych stavieb nad pévodnym terénom):

— hlavné stavby max. 2NP (max. 7,0m) + zastreSenie alebo ustupené podlazie (max.+ 3,5m),

— doplnkové stavby max. 1NP (max. 3,5m),

— ostatné stavby (vratane informacnych konstrukcii) max. 10,5m.

Regulativ zastavanosti (percentualny podiel zastavanej plochy budovami k stavebnému pozemku a max.

zastavana plocha):

— max. 60% / max. 1000m?.

Regulativ vegetacnych pldch (percentualny podiel vegetacnych pléch k stavebnému pozemku a kvalita

vegetacnych pldch):

— min. 20%,

— vegetacné plochy musia tvorit’ suvislu liniu v mieste kde susediaci pozemok je stavebny pozemok pre
byvanie a/alebo pozemok vodstva a vegetacie v Sirke min. 5m,

— min. 1 strom na 50m?2 vegetac¢nych ploch.

Regulativ funkéného vyuzitia:

— hlavna funkcia: zakladna vybavenost (preukazatelne uréené vyhradne pre potreby obyvatelov obce napr.
obchod s potravinami, kadernictvo, komunitné centrum a pod.),

— pripustné doplnkové funkcie: byvanie, technicka vybavenost (vyhradne len taka technicka vybavenost,
ktora sluzi pre potreby pozemku prip. obce), dopravna vybavenost (vyhradne len taka dopravna
vybavenost, ktora sluzi pre potreby pozemku prip. obce),

— nepripustné funkcie: vdetky okrem hlavnej a pripustnej funkcie.

Regulativ informaénych konstrukcii:

— pripustné informaéné konétrukcie: priestorové pismo, vyvesny &tit, informaény stip, citylight, bilbord,
ostatné informacné konstrukcie su nepripustné,

— priestorovy parameter informaénych konstrukcii: vzajomny rozostup informaénych stipov
alalebo citylightov min. 50m, bilbord méze byt umiestneny vyhradne na budove.

Regulativ oplotenia (suhrn minimalnych poziadaviek na rieSenie oplotenia pozemku):

— vyska oplotenia v mieste uli¢nej Ciary max. 1,8m,

— podiel transparentnych pléch oplotenia v mieste uli¢nej ¢iary min. 60%.

Regulacia urbanisticko-architektonického kontextu a ostatné v8eobecné regulacie:

— urbanistické usporiadanie a architektira musia zohladnit charakter obce a susediacich budov
(neparametricky regulativ), napr. zastreSenie, farebnost, tektonika budovy a pod., v pripade nejasnosti o
architektonickom stvarneni stavby ma organ uzemného planovania pravo vyZiadat si stanovisko komisie
pre architekturu alebo odborného architekta obce,

— kazdy pozemok musi splnit rieSenie pre staticki dopravu a musi byt vybudované podla prislusnej
legislativnej normy na vlastnom stavebnom pozemku (napr. STN 73 6110, STN 73 6056), plati striktny
zakaz zapocitavania parkovacich miest na verejnej ceste alebo prilahlom chodniku do bilancie,

— kazdy pozemok musi byt vybaveny retenénym zariadenim dimenzovanym na zachytenie zrazok min.
o objeme 0,02m? na kazdy m?2 nepriepustnej plochy (napr. pri zastavanej a spevnenej ploche 250m?2 = 5m3
retenCnej nadrze), retenéné zariadenie méze byt vybavené bezpecnostnym prepadom pre vsakovanie na
vlastnom pozemku priCom takéto vody nesmu byt odvadzané resp. nesmu ohrozit' susediace pozemky,
odvadzanie dazdovych vod do kanalizacie a/alebo recipientu sa vyluc€uje,

— reten&né zariadenie musi byt umiestnené min. 2m od vlastnych hranic pozemku,

4B.

Stavebné pozemky uréené pre rekreaénu vybavenost’ mimo zastavaného uizemia obce.

Regulativ polohy (suhrn minimalnych poziadaviek umiestnenia stavebného pozemku vo vztahu k

pozemkom verejného priestranstva):

— spolocna hranica s pozemkom verejného priestranstva v Sirke min. 3m,

— pocet vjazdov na pozemok v mieste uli¢nej Ciary max. 2,

— S§irka vjazdu na pozemok v mieste uli¢nej Ciary max. 7m.

Regulatlv vySky zastavby (vySka stavieb typu budova a ostatnych stavieb nad pévodnym terénom):
hlavné stavby max. 2NP (max. 7,0m) + zastreSenie alebo ustupené podlazie (max.+ 3,5m),

— doplnkové stavby max. TNP (max. 3,5m),

— iné stavby ako budova max. 10,5m,

— stavby typu budova ainé stavby ako budova s vyskou vacsou ako 10,5m moézu byt povolené za
predpokladu, zZe budlu odsuhlasené uznesenim obecného zastupitelstva, zamer musi preukazovat
vizualne pbsobenie na panoramu obce resp. krajiny.

Regulativ zastavanosti (percentualny podiel zastavanej plochy budovami k stavebnému pozemku a max.

zastavana plocha):

— max. 40%.



Regulativ vegetacnych pléch (percentualny podiel vegetaénych pléch k stavebnému pozemku a kvalita

vegetaCnych ploch):

— min. 40%,

— min. 1 strom na 50m? vegetac¢nych ploch.

Regulativ funkéného vyuzitia:

— hlavna funkcia: rekreaCna vybavenost,

— pripustné dopinkové funkcie: technicka vybavenost (vyhradne len taka technicka vybavenost, ktora sluzi
pre potreby pozemku prip. obce), dopravna vybavenost (vyhradne len taka dopravna vybavenost, ktora
sluzi pre potreby pozemku prip. obce),

— nepripustné funkcie: vSetky okrem hlavnej a pripustnej funkcie.

Regulacia urbanisticko-architektonického kontextu a ostatné véeobecné regulacie:

— urbanistické usporiadanie a architektira musia zohfadnit charakter obce a krajiny (neparametricky
regulativ), napr. zastreSenie, farebnost, tektonika budovy a pod., v pripade nejasnosti o architektonickom
stvarneni stavby ma organ uzemného planovania pravo vyziadat si stanovisko komisie pre architekturu
alebo odborného architekta obce,

— kazdy pozemok musi splnit' rieSenie pre staticki dopravu a musi byt vybudované podla prislusnej
legislativnej normy na vlastnom stavebnom pozemku (napr. STN 73 6110, STN 73 6056), plati striktny
zakaz zapocitavania parkovacich miest na verejnej ceste alebo prifahlom chodniku do bilancie,

5.

Plocha najvyraznejSieho celku zelene obce vytvarajuca kvalitu prostredia podielajuca sa na tvorbe

ekologickej stability obce.

Limity:

— udrziavat, chranit a zvelad'ovat’ plochy zelene,

— pozornost venovat stavu historickej architekture v parku, ktora nielenze je pamiatkovo chranena, ale tvori
vyznamny identifikujuci a Specificky pdl obce,

— pre zvyraznenie kvality prostredia venovat pozornost aj prvkom drobnej architektury parku, ako su napr.
lavicky, svietiace telesa, smetné nadoby a pod.

6.

Plochy s prevaznou funkciou byvania pozdiz cesty 111/05179. Moznost’ situovat’ obé. vybavenosti
dopliujucej centrum obce.

Limity:
— reSpektovat hlukové ochranné pasmo,

— reSpektovat zastavbou uliénu Ciaru,

— zastavba o vySke max. 2NP plus zapusteny suterén,

— nepripustnost priemyselnej a zivo€iSnej vyroby,

— nepripustnost prevadzok spdsobujucich hluk, prach, zapach a iny negativny dopad na obytnu zénu,

— poziadavka kvality prostredia a architektury z titulu priestorov na hlavhom cestnom koridore obce.

7.

Plochy existujucich vyrobnych zariadeni obce. Moznost’ intenzifikovania ploch za itéelom zvysenia
kapacit vyroby a poétu pracovnych prilezitosti.

Limity:

dalSie stavebné zasahy odsuhlasit v sulade so stavebnym zakonom s organmi obce, hygieny a Zivotného
prostredia,

neznizit Standard prilahlej zony byvania hlukom, prachom zapachom a pod.,

poziadavka budovania izolanej zelene.

8.

Novonavrhované plochy podnikatelskych aktivit v obci a pracovnych prilezitosti. Pripustna
polnohospodarska a priemyselna vyroba, remeselnicke sluzby, spracovatel'sky priemysel, skladové
hospodarstvo do kapacit, ktoré nezat'azia prilahli obytni zénu hlukom, prachom zapachom, alebo
inym negativhym vplyvom.

Regulativy a limity ako v bode ¢.7

8A.

Novonavrhované plochy podnikatel'skych aktivit mimo obytného zastavaného tizemia obce.
Stavebné pozemky uréené pre extenzivnu vyrobu vo forme arealovej zastavby.

Regulativ uli¢nej Ciary (vzdialenost hranice stavebného pozemku od osi ulice):

— min. 7,5m.



Regulativ polohy (suhrn minimalnych poziadaviek umiestnenia stavebného pozemku vo vztahu k

pozemkom verejného priestranstva):

— spolo¢na hranica s pozemkom verejného priestranstva v Sirke min. 10m,

— pocet vjazdov na pozemok v mieste uli¢nej Ciary max. 2,

— 8irka vjazdu na pozemok v mieste ulicnej Ciary max. 10m.

Regulativ stavebnej Ciary (odstupova vzdialenost stavieb typu budova od uli¢nej Ciary):

— min. 6m.

Regulativ odstupovych vzdialenosti (odstupova vzdialenost okien, dveri a obdobnych otvorov na fasade

stavieb typu budova a ostatnych stavieb od vlastnej hranice stavebného pozemku):

— okna z hlavnych a obytnych miestnosti min. 5m,

— okna z neobytnych miestnosti a/alebo fasady bez okien min. 2m,

— doplnkové stavby typu budova min. 2m,

Regulativ vySky zastavby (vySka stavieb typu budova nad pévodnym terénom):

— max. 2NP (max. 7,0m) + zastreSenie alebo ustupené podlazie (max.+ 3,5m),

Regulativ zastavanosti (percentualny podiel zastavanej plochy budovami k stavebnému pozemku):

— max. 60%.

Regulativ vegetacnych pldch (percentualny podiel vegetacnych pléch k stavebnému pozemku a kvalita

vegetacnych ploch):

— min. 20%,

— vegetacéné plochy musia tvorit suvislu liniu v mieste kde susediaci pozemok je pozemok vodstva a
vegetacie v Sirke min. 5m,

— min. 1 strom na 50m? vegetacnych ploch.

Regulativ funkéného vyuzitia:

— hlavna funkcia: vyroba extenzivna (nepodlieha zistovaciemu a/alebo povinnému hodnoteniu
posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie podla prislusného zakona napr. zakon 24/2006 Z.z. §18 az
29 a priloha €.8), technicka vybavenost

— pripustné doplnkové funkcie: vybavenost vysSia (preukazatelne ur€ené pre obec a SirSi region, okolité
obce v ramci okresu az kraja), technicka vybavenost, dopravna vybavenost,

— nepripustné funkcie: vSetky okrem hlavnej a pripustnej funkcie.

Regulativ informaénych konstrukcii:

— pripustné informaéné konstrukcie: priestorové pismo, vyvesny $tit, informadny stip, citylight, bilbord,
ostatné informacné konstrukcie su nepripustné,

— priestorovy parameter informaénych konstrukcii: vzajomny rozostup informadnych stipov
alalebo citylightov a/alebo bilbordov min. 50m,

Regulativ oplotenia (suhrn minimalnych poziadaviek na rieSenie oplotenia pozemku):

— vySka oplotenia v mieste uli¢nej Ciary max. 1,8m,

— podiel transparentnych pléch oplotenia v mieste uli¢nej Ciary min. 60%.

Regulacia urbanisticko-architektonického kontextu a ostatné vSeobecné regulacie:

— urbanistické usporiadanie a architektira musia zohladnit charakter obce a susediacich budov
(neparametricky regulativ), napr. zastreSenie, farebnost, tektonika budovy a pod., v pripade nejasnosti o
architektonickom stvarneni stavby ma organ uzemného planovania pravo vyziadat si stanovisko komisie
pre architekturu alebo odborného architekta obce,

— kazdy pozemok musi splnit' rieSenie pre staticki dopravu a musi byt vybudované podla prisluSnej
legislativnej normy na vlastnhom stavebnom pozemku (napr. STN 73 6110, STN 73 6056), plati striktny
zakaz zapocitavania parkovacich miest na verejnej ceste alebo prifahlom chodniku do bilancie,

— kazdy pozemok musi byt vybaveny retenénym zariadenim dimenzovanym na zachytenie zrazok min.
o objeme 0,02m? na kazdy m?2 nepriepustnej plochy (napr. pri zastavanej a spevnenej ploche 250m?2 = 5m3
retenénej nadrze), retenéné zariadenie méze byt vybavené bezpecnostnym prepadom pre vsakovanie na
vlasthom pozemku pri€om takéto vody nesmu byt odvadzané resp. nesmu ohrozit susediace pozemky,
odvadzanie dazdovych vod do kanalizacie a/alebo recipientu sa vylucuje,

— retencné zariadenie musi byt umiestnené min. 2m od vlastnych hranic pozemku,

9.

Plochy Zivo€iSnej vyroby PD. Rozvijat’ tak, aby sa minimalizoval negativny vplyv na existujucu
obytnu zénu vnutri ochranného pasma PD.

Limity:

— nestavat pripadné nové objekty zivo€iSnej vyroby na stranu obytnej zony, ale na odvratenej strane arealu
— poziadavka budovania izolaénej zelene

— nepripustit znecistovanie komunikacii prevadzkou PD,

— poziadavka kvality na zastavbu prilahlu ceste 111/05179



10.

Plochy rybnika s prilahlou sprievodnou vysokou zelefou.

Limity:

— chranit’ a budovat plochy zelene ako prvku podiefajuceho sa na ekologickej rovhovaheuzemia.

— rozvijat rekreaénu funkciu Uzemia limitujuc ju na sezénny rybolov, prechadzky, pikniky, pripadné
kor&ulovanie v zime.

11.

Plochy s prevaznou funkciou byvania v lokalite TITVAN.

Limity:

— zastavbu architektonickym vyrazom prispOsobit’ prirode s moznostou farmarskeho spdsobu byvania.

12.

Plocha zastavaného Gizemia obce nachadzajiuca sa vnutri ochranného pasma zivocéiSnej vyroby PD.
Plocha je zastavana zvacsa novymi rodinnymi domami. Tieto maju pravo na existenciu,
rekonstrukciu, pripadné vyuzitie RD na polyfunkciu, alebo podnikanie za podmienok nezhorsenia
obytného prostredia hlukom, prachom, zapachom a pod.

Limity :

— za sucCasnej legislativy a ochranného pasma nie je mozné v tomto Uzemi zahaijit novu vystavbu RD.
Neoznacdené plochy byvania ¢islom

Plochy s prevaznou funkciou byvania. Pripustné umiestnenie sluzieb, doplnkovej vybavenosti centier obce,
ktoré nezat'aZia obytnu z6nu negativnym dopadom, ako prach, hluk, zapach, znecistenie komunikacii a pod.
Limity:

— zastavba max. do vySky 2NP plus zapusteny suterén

— dodrziavat pri zastavbe uliénu &iaru

— navrhom zastreSenia brat’ zretel na charakter architektiry susednych domov

13.

Plochy byvania. Stavebné pozemky uréené pre byvanie v rodinnych domoch vo forme volnej uli€nej

zastavby

Regulativ uli¢nej Ciary (vzdialenost hranice stavebného pozemku od osi ulice):

— min. 9m na uliciach Hlavna,

— min. 7,5m na uliciach Konopiska, Titvan,

— min. 6m na ostatnych uliciach,

— min. 5m v pripade, Ze ulica je dopravno-architektonicky definovana ako obytna zdéna, ulica nesmie
spristupriovat nezastavané Uzemie obce (napr. pre pofnohospodarsku techniku, budovy a arealy a pod.)

— min. 3m v pripade, Ze ulica je dopravno-architektonicky definovana ako obytna zéna a celkova dizka ulice
je max. 50m.

Regulativ polohy (suhrn minimalnych poziadaviek umiestnenia stavebného pozemku vo vztahu k

pozemkom verejného priestranstva):

— spolo¢na hranica s pozemkom verejného priestranstva v Sirke min. 3m,

— pocet vjazdov na pozemok v mieste uliCnej Ciary max. 1,

— S§irka vjazdu na pozemok v mieste ulicnej Ciary max. 6m.

Regulativ stavebnej Ciary (odstupova vzdialenost stavieb typu budova od uli¢nej Ciary):

— min. 6m.

Regulativ odstupovych vzdialenosti (odstupova vzdialenost’ okien, dveri a obdobnych otvorov na fasade

stavieb typu budova od vlastnej hranice stavebného pozemku):

— okna z obytnych miestnosti min. 5m,

— okna z neobytnych miestnosti a/alebo fasady bez okien min. 2m,

— doplnkové stavby min. 1m.

Regulativ vySky zastavby (vySka stavieb typu budova nad pévodnym terénom):

— hlavné stavby max. 2NP (max. 3,5m) + zastreSenie alebo ustupené podlazie (max.+ 3,5m),

— doplnkové stavby max. 1NP (max. 3,5m).

Regulativ zastavanosti (percentualny podiel zastavanej plochy budovami k stavebnému pozemku a max.

zastavana plocha):

— max. 40% / max. 250m?,

Regulativ vegetacnych pléch (percentualny podiel vegetaénych pléch k stavebnému pozemku):

— min. 40%,

Regulativ funkéného vyuzitia:



— hlavna funkcia: byvanie v jednobytovych budovach,

— pripustné doplinkové funkcie: technicka vybavenost (vyhradne len taka technicka vybavenost, ktora sluzi
pre potreby pozemku prip. obce), dopravna vybavenost (vyhradne len taka dopravna vybavenost, ktora
sluzi pre potreby pozemku prip. obce),

— nepripustné funkcie: vSetky okrem hlavnej a doplnkovej funkcie.

Regulativ informacnych konstrukcii:

— pripustné informacné konstrukcie: informacné konstrukcie su nepripustné.

Regulativ oplotenia (suhrn minimalnych poziadaviek na rieSenie oplotenia pozemku):

— vySka oplotenia v mieste uli¢nej Ciary max. 1,8m,

— podiel transparentnych pléch oplotenia v mieste uli¢nej €iary min. 60%.

Regulacia urbanisticko-architektonického kontextu a ostatné vSeobecné regulacie:

— urbanistické usporiadanie a architektira musia zohladnit charakter obce a susediacich budov
(neparametricky regulativ), napr. zastreSenie, farebnost, tektonika budovy a pod., v pripade nejasnosti o
architektonickom stvarneni stavby ma organ uzemného planovania pravo vyziadat si stanovisko komisie
pre architekturu alebo odborného architekta obce,

— kazdy pozemok musi splnit' rieSenie pre staticki dopravu a musi byt vybudované podla prislusnej
legislativnej normy na vlastnom stavebnom pozemku (napr. STN 73 6110, STN 73 6056), plati striktny
zakaz zapocitavania parkovacich miest na verejnej ceste alebo prifahlom chodniku do bilancie,

— kazdy pozemok musi byt vybaveny retenénym zariadenim dimenzovanym na zachytenie zrazok min.
o objeme 0,02m?3 na kazdy m? nepriepustnej plochy (napr. pri zastavanej a spevnenej ploche 250m? = 5m3
retenénej nadrze), retenéné zariadenie méze byt vybavené bezpecnostnym prepadom pre vsakovanie na
vlastnom pozemku priCom takéto vody nesmu byt odvadzané resp. nesmu ohrozit susediace pozemky,
odvadzanie dazdovych véd do kanalizacie a/alebo recipientu sa vylucCuje,

— retenéné zariadenie musi byt umiestnené min. 2m od vlastnych hranic pozemku,

Pre lokalitu €- C1a C2aF:

Plochy s prevaznou funkciou byvania. Pripustné umiestnenie sluzieb, doplnkovej vybavenosti obce,
ktoré nezat'azia obytni zénu negativnym dopadom, ako prach, hluk, zapach, zneéistenie
komunikacii a pod.

Limity:

— zastavba max. do vySky 2NP plus zapusteny suterén,

— dodrziavat pri zastavbe uli¢nu Ciaru,

— navrhom zastreSenia brat’ zretel na charakter architektury susednych domov,

— vylu€enie zivoCidnej produkcie nad rozsah samozasobovania.

Pre lokalitu D a E:

— mat na zreteli, Ze navrhovana zastavba bude z pohladu pohybujucich sa po ceste I/51 vnimatelna —
poziadavka nevytvarat v popredi lokality neestetické skladky materialu, odpady a pod.,

— pre rozvoj lokalit nevyuzivat Ziadnym spOsobom plochy regionalneho biocentra, ktoré susedi s lokalitou
D,

— reSpektovat ochranné pasma produktovodov, plynovodov trasovanych medzi lokalitou D a E,

— nepripustnost zivociSnej vyroby,

— nepripustnost znedistovania pbdy, vytvarania divokych skladok tuhého komunélneho odpadu,

— do lokalit A-D a E umiestriovat’ len také druhy prevadzok, ktoré nebudu negativne ovplyviiovat obytné
Uzemie obce, ani zivotné prostredie celého katastralneho uzemia,

— dolokalit & C1 a C2 a F navrhovat klasicku zastavbu rodinnych domov. Vyluéuje sa tu zivo&isna vyroba
nad rozsah samozasobovania,

— do lokalit A-D a E umiestiiovat len také druhy prevadzok, ktoré nebudu negativne ovplyviiovat obytné
Uzemie obce, ani zivotné prostredie celého katastralneho uzemia,



do lokalit ©- C1 a C2 a F navrhovat klasicku zastavbu rodinnych domov. Vylu€uje sa tu zivo¢iSna vyroba
nad rozsah samozasobovania,

v lokalite €.9 je pripustna funkcia priemyselna vyroba, remeselnicke sluzby, spracovatelsky priemysel,
skladové hospodarstvo do kapacit, ktoré nezatazia prifahli obytnu zénu hlukom, prachom zapachom,
alebo inym negativhym vplyvom. Regulativy a limity ako v bode €. 7! V tej Casti lokality €. 9, ktora zasahuje
do ochranného pasma COV je pripustna len funkcia izoladnej zelene, skladov, ale nie vyrobnych objektov!
v lokalite 10 a 11 umiestriovat vyluéne veterné technolégie — zaklady, stipy rotora, lopatky rotora tak, aby
sa nezabranilo pofnohospodarskemu vyuZzivaniu zvysnej plochy danych lokalit.

v lokalite Zagard oznacenej ako lokalita ¢.12 brat pri priprave rekreacnych a Sportovych aktivit na zretel,
Ze sa jedna o uzemie biocentra regionalneho vyznamu, ktorého kvalita Zivotného prostredia, ani ekologicka
stabilita sa nesmie narusit,

reSpektovat navrhnuté ekostabilizaCné opatrenia podla navrhu krajinno—ekologického planu.

Pre lokalitu 13:
Novonavrhovana plocha pre technicku infrastruktiru

plocha je rezervovand vyhradne pre umiestnenie elektrickej stanice, nesmie tu byt umiestnend Ziadna ina
funkcia, ktora nie je nevyhnutna pre tento typ technickej infrastruktary,

vzhladom na skuto¢nost, Ze areal je navrhovany na ploche regionalneho biocentra, areal musi po svojom
obvode riesit environmentalne opatrenia v Sirke min. 20m (izolacna vegetacia),

sucastou lokality je aj privodné VN vedenie podzemné a/alebo nadzemné nechranené a/alebo nadzemné
kablové, v mieste subehu s biocentrami alebo biokoridormi podzemné a/alebo nadzemné kablové

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia

uzemia tykaijtice sa lokalit rie§enych v doplnku ¢.1 k UPN-O

lokalita D a E mbze plne fungovat len vystavbou novej pristupovej cesty k obom lokalitam. Pristupova
cesta bude mat zaciatok useku na ceste 111/51311 v mieste su¢asného odpocivadla. Situovana je subezne
s rychlostnou komunikaciou a ukon€ena bude pred podjazdom pod rychlostnt komunikaciu k lokalite “D”.
Kategoria navrhovanej cesty bude C 7,5/60. Tato navrhovana komunikacia umozni volny pohyb vozidlove;j
doprave akymkolvek smerom prostrednictvom krizovatky pri Babe. Nie je vhodné zabezpecovat obsluhu
oboch lokalit po sieti jestvujucich miestnych komunikacii, ktoré nevyhovuju norme a su scasti zniCené.
Taktiez zvySena doprava by zatazovala Zivotné prostredie a znizovala kvalitu byvania v jestvujucich
rodinnych domoch.

K umiestneniu technického vybavenia konstatujeme, Ze bolo optimalizované vzhladom ku existujucim
kapacitam, ako aj komplexnym hodnotam Uzemia. Pre jeho navrh bolo nutné vykonat sériu vypoctov, ktoré
prikladame do textovej Casti.

Medzi lokalitou D a E prechadzaju produktovody a plynovody medzinarodného vyznamu. Maju svoje
ochranné pasmo, ktoré je nutné pri rozvoji tychto lokalit dodrZiavat. Akékolvek kriZovania s tymito sietami
je nutné prerokovat' s ich spravcami.

Zasady a requlativy pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, udrziavanie ekologickej stability a

pre ochranu Zivotného prostredia tykajtice sa lokalit riesenych v doplnku &.1 k UPN-O

na navrhovanych lokalitach riesit' len prevadzky, ktoré su v zmysle navrhovaného funkéného vyuzitia, ¢im
sa zabrani moznosti akymkolvek spésobom negativne zasiahnut do uUzemia. Sporné pripady nechat
posudit organom hygienickej ochrany, az nasledne ich schvalovat v Obecnom zastupitelstve.

vSetky dblezité prvky USES podielajuce sa na tvorbe kvality Zivotného prostredia /biocentra, jadra
biocentier, biokoridory, plochy existujucej a navrhovanej zelene a pod./ v plnej miere pri navrhu lokalit
reSpektovat

vytvarat pasy izolacnej zelene oddelujuce nadradené komunikacie a obytné zény od vyrobnych pléch
navrhovanych lokalit

vbkol navrhovanej komunikacie vytvorit pasy vysokej zelene

nepripustnost’ znecistovania pédy, vody, ovzduSia, vytvarania divokych skladok tuhého komunalneho
odpadu

regulativ pre vSetky navrhované lokality — v zmysle zakona &. 220/2004 o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody bude investorom vykonana skryvka humusového horizontu pofnohospodarskych
pbéd, odnimanych natrvalo, a zabezpe€ené jej hospodarne a ucelné vyuZitie na zaklade bilancie skryvky
humusového horizontu, ktora bude doloZzena k rozhodnutiu o vyfiati pofnohospodarskej pody v zmysle §17
zakona.

Pre rozvoj lokalit D a E nevyuZivat Ziadnym spésobom plochy regionalneho biocentra, ktoré susedi s
lokalitou D.



Zasady a requlativy zachovania kultirnohistorickych hodnét

Na uzemi obce Velké Zaluzie su evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len UZPF)
nasledovné nehnutelné narodné kulturne pamiatky:

— r.k. Kostol VSetkych svatych, €. UZPF 1564/1,

— kastiel a park, &. UZPF 1563/2,

— kriz s korpusom na podstavci, & UZPF 1567/2,

— socha na podstavci (sv. Jan Nepomucky), &. UZPF 1566/2,

— socha na stipe (Immaculata), &. UZPF 1565/3.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kulturnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu €innost ani inu ¢innost,
ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty narodnej kulturnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
narodnej kulturnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej narodnej kulturnej pamiatky,
desat’ metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou narodnou kultirnou pamiatkou je
stavba, alebo od hranice pozemku, ak nehnutefnou narodnou kultirnou pamiatkou je pozemok (§27 ods. 2
pamiatkového zakona).

Na uzemi obce Velké Zaluzie su evidované archeologické naleziska nachadzaju v polohach:
— Tranzitny plynovod (nélezy — pravek)

— Kertes (sidlisko — starSia doba laténska)

— Tranzitny plynovod (nalezy — pravek)

— Zavas (sidlisko? — pravek)

— Mesace (sidlisko — pravek)

— Straci vrch (sidlisko - doba bronzova / mad'arovska kultura/)

— Tranzitny plynovod (nélezy — pravek)

— Tranzitny plynovod (nélezy — pravek)

Pred za¢atim stavebnej ¢innosti alebo inej hospodarskej ¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku
podla §41 ods. 1 pamiatkového zakona je vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat ziadost o
vyjadrenie k zameru na Krajsky pamiatkovy urad Nitra v zmysle §36 ods. 3 pamiatkového zakona.

Ku vSetkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov Uzemnej samospravy, ktorymi mézu byt
dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavazné stanovisko Krajského pamiatkového
uradu Nitra. Organ Statnej spravy a organ Uzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom moézu byt
dotknuté zaujmy ochrany pamiatkového fondu, méze vo veci samej rozhodnut az po doru€eni pravoplatného
rozhodnutia alebo zdvazného stanoviska organu Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu s cielom zachrany archeologickych nalezov
alebo néalezovych situacii predpokladanych v zemi na uzemi stavby rozhodne o archeologickom vyskume a
podmienkach jeho vykonania v samostatnom rozhodnuti Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

V pripade zistenia nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je nalezca povinny oznamit to Krajskému
pamiatkovému uradu Nitra priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je nalezca povinny urobit
najneskér na druhy pracovny der po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky Krajskym
pamiatkovym uradom Nitra alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni
odo dria oznamenia nalezu. Do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom Nitra je nalezca povinny vykonat
vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpedit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu,
znieniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez mézZze vyzdvihnut a premiestnit z pévodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Nélez, ktory je strelivo alebo
municia pochadzajuca spred roku 1946, mbze vyzdvihnat iba pyrotechnik Policajného zboru.

Kapitola ,Regulativy vychadzajice z UPD Nitrianskeho kraja“ su zrusené ako celok. Uvedené regulativy su
vzhfadom na novu dokumentaciu UPNR Nitrianskeho kraja z roku 2012 vratane ZaD1 z roku 2015
neaktualne. Aktualne regulativy nadradenej dokumentacie su uvedené v kapitole A2.2.1. Zavazné Casti
UPN-R a sp6sob ich zapracovania do navrhu UPN a nie je potrebné ich zapracovat do zavaznej &asti

UPNO Velké Zaluzie. Uvedené regulativy su pre izemie obce vzdy platné tak ako ich uvadza nadradeny
dokument.

A2.18.2. Verejnoprospesné stavby

e1 — lokalita COV,
e2 — novonavrhovana obsluzna komunikacia v strede obce vyuZzivajica nadmerné zahrady,
e3 — technicka infrastruktura potrebna pre vystavbu RD pozdlz komunikacii uvedenej v bode e2,




e4 — technicka infrastruktira umoznujica napojenie sa navrhovanych funkcii a prevadzok v lokalite pod
Cislom regulativov a limitov 8. Tato je verejnoprospedna len po privedenie médii v ramci existujicej
vozidlovej komuniké&cie,

e5 — navrhovana plocha rozSirenia existujuceho cintorina,

€6 — upravy vozidlovych a peSich komunikacii podla vykresu dopravného riesenia, ktoré likviduju dopravné
zavady, alebo vylep3Suju ich potrebny Standard. Pod uvedenymi Upravami sa rozumeju aj potrebné Upravy -
zmeny tras technickej infrastruktury,

e7 — vysadba vysokej a nizkej zelene do priestorového koridoru medzi obecnym uradom a arealom
psychiatrickej lieCebne,

e8 — vysadba vysokej zelene vékol plochy rybnika,

€9 — vysadba izolacnej zelene pri ploche rozSirenia cintorina,

e10 — akakolvek uprava technickej infrastruktury vylepSujica existujuci Standard slUziaca v prospech
obecny:

— navrhovana komunikacia spajajuca lokalitu D a E s krizovatkou pri Babe,

a ho a 0 a odA a orm A0MVA nre lo A

— nova kioskovu transformovna pre lokalitu C. TS sa napoji zo vzdusného 22kV,

— navrhovana kioskova TS pre lokalitu D. Zapojenie TS do 22kV systému sa urobi z vedenia ¢. 300
kablovym vedenim, ulozenym v zemi,

— pre lokalitu E TS 14 po vymene stoziarovej TS za kioskovu. TS 14 sa napoji z 22kV vedenia¢.300,

— navrhovand kioskova TS 6 pre lokalitu F. TS 6 sa zapoji 22kV kablovym vedenim v zemi ceznavrhovanu
TS 20 z 22kV pripojky pre TS 10,

— vyprojektovana splaskova kanaliza¢na siet,

— obecna COV,

— novonavrhovana splaskova kanaliza¢na siet,

— navrhovana Cerpacia stanica splaskovych odpadovych véd,

— navrhované vytlaéné potrubie CSOV,

— navrhovana COV,

— navrhované odpadné potrubie z COV,

— navrhované zatesnenie z exist. Jarku,

— navrhované vodovodné potrubie,

— navrhovany vodojem,

— navrhovana AT stanica,

— technologicka kanalizacia,

— novu VTL pripojka s vlastnou regulacnou stanicou o min. vykone 350m3/hod. pre lokalitu A. Nové VTL
potrubie prelozky sa povedie okrajom navrhovanej lokality,

— nové STL potrubie DN 100 pre lokalitu C,

— nové STL potrubie DN 100 pre lokalitu D,

— STL potrubie DN100 pre lokalitu E, ktorym sa zaokruhluju jestvujuce plynovody v Pieskovej a Rapackej
ul.,

— STL potrubie DN 80 pre lokalitu F, ktoré sa zrealizuje ako prediZenie jestvujuceho STL plynovodu DN 80v
ul. Luéna,

— navrhovana cesta do AlekSiniec,

— ekostabilizacné opatrenia pri vystavbe rekreacného arealu lokality €. 12,

— navrhovana elektricka stanica (lokalita 13) vratane privodného elektrického VN vedenia.

Stavebné uzavery

Nie su zname stavebné aktivity, ktoré by v rieSenych lokalitach znemoznovali realizovat ich vyuzitie v
zmysle doplnku &. 1 k UPN-O. Napriek tomu navrhujeme na riesené lokality ustanovit' stavebny uzaver do
Casu, ked budu jednotlivé lokality investi€ne, majetkopravne a projektovo pripravené na vyuzitie v zmysle
tejto dokumentacie.

Pre uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podla §108 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢&. 262/1992 Zb., zakona &. 199/1995
Z.z., zakona &. 229/1997 Z.z. a nalezu Ustavného sudu SR &. 286/1996 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.

Zaverom tejto kapitoly konstatujeme, Ze po schvaleni UPN-SU su udaje tejto kapitoly zavazné.
Vykresoveé prilohy €. 1 Komplexny urbanisticky navrh a €.5 Urbanisticka Struktura katastralneho uzemia su
zavazné.



